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Textliche Festsetzungen BP 479

Allgemeine Wohnqebiete WA 1 und Za-d -§ 4 BauNVO .

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmswelse zulassigen Nutzungen
im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVvVO-

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetnebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

L Tankst_ell_en

~ nicht Bestandteil des Bebauungspianes sind.

_ Bauwelse §23 BauNVO

- In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2a-d des Bebauungsplanes kbnnen Qe_.mé& 3
23 (3) BauNVO untergeordnete Gebaudeteile, beispielsweise Gebaudeerker, Treppenhauser, |

Zwerchgiebel oder Terrassenuberdachungen die stralen- und gartenseitige Baugrenze um

max. 1,00 m liberschreiten. -
Die Gesamtbreite der Vorbauten darf 50% der Wandlange der betroffenen Gebaudewand nicht .

liberschreiten,

Vergiaste Vorbauten und Terrassenuberdachungen dirfen

- in WA 2a und WA 2c die riickwartige gartenseitige Baugrenze bzw
- in WA 2b die strallenseitige Baugrenze - :
um max. 3,00 m uberschrelten

Hochstzulasm eAnzahI derWohnun en m__Wohn ebauden-

B BauGB

In den mit WA 2 a-d gekennzelchneten allgemeinen Wohngebieten wurd die hochstzulass;ge
~ Anzahl der Wohnungen fiir Einzethauser auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt.
- Flir Doppelhaushalften ist 1 Wohneinheit zuléssig; ausnahmsweise kdnnen 2 Wohnemhelten

zugelassen werden, wenn die Vorgartentiefe mind. 5 00 m betragt (zusatzhcher Stelip!atz siche

' unten Festsetzung Stellplatze Nr. 3)

| Stellptze und Garagen - § 12 BauNVO

WA‘I

* Es wird eine Gememschaftstlefgarage zur Unterbnngung der Stellplatze festgesetzt
B (Planzelchnung) o



WA 2a-d:

B Garageﬁ/ Carports und Stellplatze (§ 12 BauNVO) sind nach landesrechthchen Vorschnften

nur in den seitiichen Grenzabsténden zuléssig. Im Einzelfall ist in Abstimmung mit dgr '
Genehmigungsbehdrde fiir Eckgrundstiicke eine alternative Stellplatzanordnung Zulassig.

2. Vor Garagen/ Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur
6ffentli_chen Verkehrsflache/ Straf&enbegrenzungslinie einzuhalten. -

3. Ausnahmsweise kann auf Doppelhausgrundstiicken mit 5,00 m tlefen Vorgartenbereichen

- zusBizlich zu dem Stellplatz vor der Garage (siehe Nr. 2) ein weiterer offenér Stellplatz

zugelassen werden. Die restliche Vorgartenfiache ist gartnerisch einzugrinen.

Nebenaniagen - § 14 BauNVO

1. Auf straBenseitig nicht iberbaubaren Flachen — im sog. Vorgarten — sind bei Vorgartentiefen

von 3 bis 5 m als Nebenantagen nur Anlagen/ Einrichtungen zum Unterbringen von
Sammelbehaltern fiir Milll/ Abfélle zuléssig. Garten-, Geréte- und sonstige Abstel!raume sind im |

_stral&enzugewandten Vorgartenbereich unzulassng

2 Dfe Einschrankung nach Nr. 1 gilt nicht fur tatsachlich entstehende tiefere
- strallenzugewandte Gartenflachen (WA 2b und 2d) ab einer Tiefe voni 3,00 m hinter der

, StraBenbegrenzungshme

o Gestalterische Festsetzunge

o Gem §9(4) BauGB in Verbindung mrt§ 86 BauO NRW werden folgende gestaltensche _
Festsetzungen festgesetzt ,

1 Prof ilgleichheit

Doppelh&user sind auch in versetzter Ausfuhrung profilgleich (Sockel- Trauf und Flrsthohe)

' zuerrichten.

2. Bebauungstlefe '
-Die Tiefe der Hauptbaukérper darfin WA 1 12, 50 m und in WA 2a- d 12,00 m nicht -

uberschrelten

" 3. Dachaufbauten | o _
. Dachaufbauten in zweiter Ebene (Spitzboden) sind unzuléssig.

Hinweise

Bodenfunde '
Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologischen Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse

tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz

und zur Pﬂeg_e der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmals_chptzgesetz DSchG)



NP

vom 11.03.1980 dem Rhelnlschen Amt fir Bodendenkméler unmittelbar 2u meiden besonders

- zu beachten smd die §§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.

'Kampfmlttel

Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblmdganger Munition 0. 8.} wahrend der
Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort emzustellen._unc.i die
'néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Wasserschutzzone o !
Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone b der Wassergewmnungsaniage Auf

dem Grind",

-Grundwasser/Baugrundstucksverhaitnlsse

Der mittlere Grundwasserstand betragt im Planbereich 32,5m {i. NN ( bei einer Hohe des o
Planbereiches von ca. 38,5m ). Im Planbereich besteht die Méglichkeit des Vorhan__denselns von
Auebdden, in denen grundsatzlich auch tonig-sandige Einschaltungen vorhanden sein knnen, -

Bauliche Vorkehrungen zur Standsicherheit und Dichtigkeit der geplanten Gebaude gegen

Grundwasser bzw. Staunasse sind daher zu bericksichtigen.




