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Stadt Dormagen 61/61.09
Satzung Uber die Veranderungssperre fur

den Geltungsbereich des in Anderung

befindlichen Bebauungsplanes Nr. 418,

1. Anderung ,Bereich

Walhovener Stral3e / Unter den Hecken

Aufgrund der 88 14, 16 (1) und 17 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
gultigen Fassung, in Verbindung mit 8 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Dormagen
in seiner Sitzung am 09.07.2026 folgende Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Veranderungssperre erstreckt sich auf den Bereich des in Anderung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 418 ,Bereich Walhovener Stralde / Unter den Hecken®.

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan, der
Bestandteil dieser Satzung ist; er umfasst die Grundstiicke Gemarkung Dormagen,
Flur 38, Flurstticke 678, 918, 920, 923 und 924.

8 2 Rechtswirkungen der Veranderungssperre

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden (8 14(1)
BauGB).

Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tber die
Ausnahme trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
(8 14(2) BauGB).

Vorhaben, die vor Inkrafttreten der Veréanderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach MaRRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetibten Nutzung, werden
von der Veranderungssperre nicht berthrt (8 14(3) BauGB).
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8 3 Inkrafttreten und Aul3erkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Sie tritt auRer Kraft, sobald und soweit in ihrem Geltungsbereich (vgl. 8 1) das der
Veranderungssperre zu Grunde liegende Bauleitplanverfahren rechtsverbindlich

abgeschlossen ist, spatestens jedoch nach Ablauf von zwei Jahren seit ihrem
Inkrafttreten. Die Frist kann nach Mal3gabe des § 17 BauGB verlangert werden.

Anlage: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs der Verdnderungssperre

Gesamtflache
ca. 8.600 m*

Gltungsbereich Veranderungssperre Siaiic
Bebauungsplan Nr. 418, 1. Anderung "Bereich Walhovener StraRe / Unter den Hecken" actormagen
Gemarkung: Dormagen Amt fiir Bauen, Stadtplanung und Umweltschutz
Flur: 38
Flurstiicke: 678, 918, 920, 923, 924 26.05.2026
Hinweis

Fn1l Offentlich bekanntgemacht im Rheinischen Anzeiger vom 01.08.2026.
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