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1.

Planungsanlass

Die Stadt Dormagen bekennt sich zu seiner gewerblich-industriellen Vergangenheit
und will auch zuklnftig die Voraussetzungen fur diese Nutzungen am Standort Dor-
magen schaffen. Dies bedeutet zum einen, die zuklnftige Entwicklung der Unter-
nehmen an ihren heutigen Standorten zu unterstitzen und zum anderen, bei Bedarf
weitere geeignete Flachen anzubieten. Dabei hat die Reaktivierung vorhandener in-
dustrieller Brachflachen Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen.

Die Stadt Dormagen hat jedoch aus Grinden einer ausgewogenen Wirtschaftsstruk-
tur und insbesondere auch aus Grunden der Schaffung und Sicherung von Arbeits-
platzen im Dienstleistungs- und Gewerbebereich ein berechtigtes Interesse an der
Sicherstellung eines quantitativ ausreichenden Flachenangebotes. Daher ist auch die
Ausschopfung der gewerblichen Reserveflachen, die die Bezirksregierung Diisseldorf
der Stadt Dormagen zugesteht und die der Regionalplan Disseldorf darstellt, ange-
bracht.

Im Rahmen der Erarbeitung des Friedhofsentwicklungsplanes durch die Technischen
Betriebe Dormagen (vgl. Verwaltungsratsvorlage Nr. 8/0136 TBD, Marz 2012) wurde
festgestellt, dass die noch nicht belegte Erweiterungsflache westlich des Friedhofs
Dormagen-Mitte fur kommunale Beisetzungen nicht mehr in Anspruch genommen
werden muss. Diese stadtische Flache steht mit der einstimmigen Beschlussfassung
des Verwaltungsrates der Technischen Betriebe Dormagen vom 30. August 2012 fir
eine Neunutzung als Gewerbeflache zur Verfligung.

Das Plangebiet verfligt, unter anderem mit seiner Anbindung an die Bundesautobahn
57, Uber besondere Standortvorteile (vgl. Vorlage 8/1629, Gewerbeflachenanalyse
2013) und befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet ,Top-West*, dem ,Chempark
Dormagen® in einer stadtebaulich integrierten Lage. Das Industriequartier des
,Chempark Dormagen® ist ein traditioneller Standort der chemischen Schwerindust-
rie. In dem Areal sind zahlreiche international tatige Unternehmen ansassig. Die Un-
ternehmen sind mit ihren Zulieferbetrieben zudem in vielfaltige regionale Wertschop-
fungsketten eingebunden, sodass ihre Bedeutung weit Uber Dormagen hinaus reicht.
Ihr Wachstums- und Innovationspotential I&sst neue Investitionen erwarten, die in der
Region gehalten werden sollen. Daher bietet es sich an, dass in unmittelbarer Néhe
zum ,Chempark Dormagen® gelegene Plangebiet zu einem Dienstleistungs- und Ge-
werbestandort auszubauen.
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2.3

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die stadtebaulichen Zielset-
zungen auf der Basis des bislang bestehenden Baurechts nicht umgesetzt werden
koénnen.

Ortliche Verhéltnisse

Lage des Plangebietes

Das ca. 13 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Stadtteil Horrem, noérdlich des
»,Chempark Dormagen®. Er wird nordlich begrenzt durch das Gewerbegebiet ,Top
West* mit einer Sport- und Wellnessanlage, mehreren Autohdusern und -werkstétten,
einer Tankstelle sowie dem Betriebsgeldnde eines Werkzeug- und Maschinenbauun-
ternehmens. Im Osten wird das Plangebiet vom Friedhof Dormagen-Mitte begrenzt.
Die sudliche Grenze des Plangebietes bildet der als markante Allee ausgebildete
Holzweg. Im Westen grenzt die Bundesautobahn 57 an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Bestand

Das Plangebiet wird in Nord-Sud-Richtung durch die Alte Heerstral3e geteilt. Die
Plangebietsflachen westlich der Alten Heerstral3e bilden faktisch einen Wald im Sin-
ne des Bundeswaldgesetzes. Dort verbindet ein Fu3- und Radweg die Hamburger
Stral3e mit dem Holzweg. Der 6stliche Teil des Plangebiets war bislang tberwiegend
Bestandteil der Erweiterungsflache des Friedhofes Dormagen-Mitte. Diese Erweite-
rungsflache wurde noch nicht als Bestattungsflache betrieben. Daher unterliegt die-
ser Bereich derzeit keiner Nutzung. An der ndrdlichen Grenze des Ostlichen Plange-
biets wurden bestehende gewerblich genutzte Flachen in den Geltungsbereich ein-
bezogen, um einen stadtebaulich sinnvollen Anschluss an das neue Gewerbegebiet
zu gewahrleisten.

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze, der alten HeerstraRe und des Holzweges
befindet sich teils dichter Gehdlzbestand.

Umgebung

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sind unterschiedliche Nutzungen
des Gewerbegebietes ,Top West“. Dort befinden sich zahlreiche Gewerbebetriebe
und groRflachige Einzelhandelsnutzungen. In der Ortlichkeit ist das Gewerbegebiet
weitgehend bebaut. Die Bebauung besteht aus Uberwiegend
2-geschossigen Werkstatt- und Birogebauden fur Handwerks-, Gewerbe- und Grol3-
handelsbetriebe, Tankstellen sowie - optisch markant - aus grof3flachigen Gebaude-
komplexen fur Einzelhandelsbetriebe und Autoh&user.
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Ostlich des Plangebietes befindet sich der baumbestandene Friedhof Dormagen-
Mitte. An der Westseite des Friedhofs befindet sich ein Zugang (,Eingang West")
zum Friedhof, der Uber einen vorhandenen, an den Holzweg angebundenen Wirt-
schaftsweg erreichbar ist. Stidlich des Holzweges befinden sich Waldflachen, die in
Ost-West-Richtung verlaufende K 18 sowie im Weiteren das Industriequartier des
,Chempark Dormagen®. Einige Anlagen im ,Chempark Dormagen® sind sogenannte
Storfallbetriebe, deren Betriebsbereiche im Rahmen des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und dem Leitfaden KAS 18 bei Planungen zu
bertcksichtigen sind (SEVESO-III-Richtlinie [Richtlinie 2012/18/EU]). Westlich des
Plangebietes, jenseits der Bundesautobahn 57, liegen ausgedehnte Freiflachen, die
landwirtschaftlich genutzt werden.

ErschlielBung

Das Plangebiet ist zurzeit nicht an das o6ffentliche StraRennetz angeschlossen. Die
Alte Heerstral3e durchschneidet zwar das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung, eine di-
rekte Anbindung an die Vorhabenflachen ist jedoch aufgrund der Dammlage zurzeit
nicht gegeben. Von der Alten Heerstral3e ist eine Anbindung an die Innenstadt sowie
Uber die LandstrafRe 280 und die Kreisstral3e 18 eine direkte Anbindung an die Bun-
desautobahn 57 gegeben.

Das Plangebiet ist derzeit nur tber den Holzweg (Ful3- und Radwegeverbindung,
Radwegenetz NRW) erreichbar.

Das Gebiet wird durch die Buslinien 881, 882, NE1 und WE1 mit den Haltestellen Al-
te HeerstraBe und Chempark Tor 14 an das Netz des offentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV) angeschlossen.

Zur Abschétzung der verkehrlichen Rahmenbedingungen und Auswirkungen im Be-
reich des Plangebiets wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt (Brilon Bond-
zio Weiser — Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, 2018: Verkehrsunter-
suchung zur 161. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan
Nr. 527 ,Beiderseits Alte Heerstralle” in Dormagen). In der Untersuchung wurde im
Bestand eine Belastung von bis zu rund 11.400 Kfz/24h auf der Alten HeerstralRe
ermittelt. In der Betrachtung der umgebenden Knotenpunkte wurde festgestellt, dass
bereits aktuell die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte der Anbindungen an die A 57
als mangelhaft einzuschétzen ist. Die ubrigen Knotenpunkte in der Umgebung wei-
sen eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf.

Aussagen zur kinftigen verkehrlichen Entwicklung sind unter Punkt 4.3 ausgefthrt.
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3.2
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Gegenwartiges Planungsrecht

Darstellungen im Regionalplan 2018

Im giltigen Regionalplan Dusseldorf (RPD 2018) ist das gesamte Plangebiet als All-
gemeiner Siedlungsbereich mit der Zweckbindung fir Gewerbe (ASB-GE) darge-
stellt.

Bei der Bereichskategorie ASB-GE handelt es sich um eine neue Kategorie, die Auf-
grund neuester Entwicklung u. a. im Rahmen des Strukturwandels erforderlich wur-
de. In den ASB mit der Zweckbindung Gewerbe (ASB-GE) kénnen gewerbliche Bau-
flachen nach 81 BauNVO und Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO geplant werden.
Auch eine bauleitplanerische Umsetzung durch Sonderbauflachen ist méglich, wenn
diese der Unterbringung von Nutzungen dienen, die die gleichen Standortanforde-
rungen und Auswirkungen haben wie Gewerbebetriebe (z.B. Einzelhandel, Freizeit-
einrichtungen mit einem hohen Verkehrsaufkommen).

Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan von 1980 der Stadt Dormagen stellt den westlichen Be-
reich als Grinflache mit dem Symbol ,Parkanlage® und den &stlichen Bereich des
Plangebietes als ,Griinflaiche® (angrenzend an den mit dem entsprechenden Symbol
versehenen Friedhof) dar.

Die Alte Heerstral3e ist als sonstige Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstral3e
dargestellt. Schutzstreifen nach dem BundesfernstralRengesetz (FStrG) werden im
Westen des Plangebietes, entlang der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Bundes-
autobahn (A57) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans durch die 161. Anderung an die stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Dor-
magen angepasst.

Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 326 aus dem Jahr 1981, der
durch zahlreiche Anderungsverfahren sowie vereinfachte Verfahren gemaR § 13
BauGB geandert wurde. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 326 setzt im 6st-
lichen Bereich des Plangebietes eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Fried-
hof* fest. In diesem Bereich ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze auch eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzt. Zudem
setzt der Bebauungsplan Nr. 326 im westlichen Bereich des Plangebietes eine 6ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest. Die Anbauverbotszone
gemall 89 Abs.1 FStrG und die Anbaubeschrankungsgrenze gemafll § 9 Abs. 2
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3.4.2

3.4.3

FStrG der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Bundesautobahn 57 sind im Bebau-
ungsplan nachrichtlich dargestellt. Die Alte Heerstral3e ist als Verkehrsflache festge-
setzt.

Sonstige Satzungen und Fachplanungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde 2013 vom Rat der Stadt Dormagen
beschlossen und ist gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch als stadtebauliches
Entwicklungskonzept bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens kommen in erster Linie zwei
Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zum Tragen. Es handelt sich dabei
um die Steuerung und den Ausschluss von Einzelhandel in Gewerbegebieten (mit
Ausnahme von Verkaufsstellen fir Gewerbebetriebe, sog. Annexhandel) sowie die
Sicherung und Starkung der wohnortnahen Versorgung in den Stadtteilen. Das Plan-
gebiet liegt im Einzugsbereich des nérdlich liegenden Nahversorgungszentrums Hor-
rem und des westlich liegenden Hauptzentrums der Dormagener Innenstadt. Eine
Starkung des Einzelhandelsstandortes ,Top West“ nérdlich des Plangebiets soll ver-
mieden werden. Entsprechende Festsetzungen werden den Ausschluss von Einzel-
handel regeln (siehe Ziffer 5.1).

Landschaftsplan

Die Entwicklungs- und Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Kreis Neuss — Teil-
abschnitt 11, Dormagen, in der Fassung der 3. Anderung vom 17.04.1984, stellt fur
den Bereich westlich der Alten HeerstralRe als Entwicklungsziel die ,Anreicherung ei-
ner Uberwiegend ackerbaulich genutzten Landschaft ohne natiirliche oder naturnahe
Elemente” dar. Entlang des Holzweges sind Symbole fir besonders geschitzte
Landschaftsbestandteile dargestellt (Baumallee).

Integriertes Entwicklungskonzept

Das Integrierte Entwicklungskonzept wurde am 07.09.2016 im Planungs- und Um-
weltausschuss beschlossen. Es beinhaltet die Leitlinien und Ziele sowie ein gesamt-
raumliches Entwicklungskonzept mit den sektoralen Aussagen zur Siedlungs- und
Zentrenstruktur und Grin- und Freiraumstruktur der Stadt Dormagen.

Im r&dumlichen Entwicklungskonzept ist die Flache als Potenzialflache Gewerbe aus
dem Entwurf des Regionalplans Disseldorf (2016) tbernommen.
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4.1

4.2

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Planverfahren

Das Plangebiet soll mittels Bebauungsplanverfahren als Angebotsplanung im Sinne
von 8 30 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren entwickelt werden. Dabei kann der westli-
che und der 0stliche Teil des Plangebietes in unterschiedlichen Zeitabschnitten reali-
siert werden. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Zielen des zukinfti-
gen Bebauungsplanes im Parallelverfahren geandert.

Planungsziele

Innerhalb des Plangebietes soll nach den Vorgaben der Uberértlichen Planung (Re-
gionalplan Dusseldorf) ein allgemeiner Siedlungsbereich mit der Zweckbindung Ge-
werbe (ASB-GE) planungsrechtlich umgesetzt werden. Die mit einer gewerblichen
Nutzung konkurrierenden Nutzungen wie Wohngebiete, Dorf-, Misch-, und Kernge-
biete im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind dort nicht zulassig. Damit
unterscheidet sich der ASB-GE von einem gewoéhnlichen ASB. Die neue Gebietska-
tegorie des Regionalplans dient dazu, ein bedarfsgerechtes Gewerbeflachenangebot
zu sichern und die Ansiedlung von anderen schutzbedurftigen Nutzungen oder kon-
kurrierenden Nutzungen zu verhindern, die in einem allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) sonst zulassig waren. Zudem sollen bestehende Gewerbe- und Industriebe-
triebe in angrenzenden Bereichen flr gewerblich-industrielle Nutzungen (GIB), wie im
vorliegenden Fall der ,Chempark Dormagen®, vor heranriickenden schutzbedrftigen
Nutzungen abgesichert werden, um deren Entwicklung nicht zu beeintrachtigen. In
Anlehnung an die Bebauung der umliegenden Gebiete ist daher beabsichtigt, néher
zu konkretisierende Gewerbegebiete (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) auszuweisen. Das Plangebiet soll damit zu einem modernen Dienst-
leistungs- und Gewerbestandort sowie flr artverwandte Nutzungen entwickelt wer-
den.

Dabei ist beabsichtigt, die gewerblichen Nutzungen so zu steuern, dass Angebote fiir
hochwertiges und arbeitsplatzintensives Gewerbe wie bspw. Bironutzungen oder
Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe ermdglicht werden. In diesem Zusammen-
hang sollen Gewerbebetriebe bzw. Nutzungen, deren Entwicklung an anderer Stelle
im Stadtgebiet stadtebaulich sinnvoller ist — bspw. fir Handel, Sport oder soziale Ein-
richtungen - an diesem Standort nicht entwickelt werden.

Mit der Entwicklung des Plangebiets ist des Weiteren beabsichtigt, einen mdglichst

flexiblen Mix an unterschiedlichen GrundstiicksgroRen anzubieten, so dass eine
nachfragegerechte Parzellierung und Vermarktung unterschiedlicher Grundstticks-
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grolRen ermdglicht wird. Insofern ist es Ziel des Bebauungsplans im Sinne einer ,An-
gebotsplanung“ ausreichende Spielrdume fir die der Bauleitplanung nachfolgende
Umsetzung zu belassen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Eingrenzung der zuléssigen Nut-
zungen im Plangebiet verfolgt. Zum einen soll ausgeschlossen werden, dass sich
angemessene Abstande zu bestehenden Betriebsbereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BIm-
SchG des ,,Chempark Dormagen® durch die Ansiedlung weiterer Storfallbetriebe nach
Norden in den Bereich schutzbedurftiger Nutzungen ausdehnen. Zum anderen soll
die Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie (z.B.
Offentlich genutzte Gebaude und Gebiete mit Publikumsverkehr) innerhalb der o.a.
bestehenden angemessenen Abstanden verhindert werden.

Auf Grund der Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG der Bundesautobahn 57
soll im westlichen Plangebiet Wald festgesetzt und erhalten werden.

Da das Plangebiet auch an offentlich genutzte Bereiche wie den Friedhof Dormagen
und die Uberregionalen Radwegetrasse am Holzweg angrenzt, ist beabsichtigt, in
diesen Randbereichen planerisch eine vertragliche Verbindung dieses Nutzungsge-
fliges zu erzielen. Entsprechend sind in diesen Ubergangsbereichen Griinpuffer vor-
gesehen. Besondere Bedeutung hat dabei die in Ost-West-Richtung verlaufende
Grunverbindung mit einem wichtigen FuR- und Radweg (Holzweg). Dieser verbindet
das Dormagener Zentrum mit dem Wildpark Tannenbusch und dem Stadtteil Del-
hoven und stellt damit einen wichtigen Baustein im Dormagener Radwegenetz dar.
Im Entwicklungskonzept der Stadt Dormagen (Stand September 2016) ist diese Ver-
bindung als Freiraumkorridor / Grinachse in der Karte Griin- und Freiraumstruktur
gekennzeichnet und stellt einen Teil des uUberdrtlichen Radwegenetzes NRW mit sei-
nen Themenrouten (hier: NiederRheinRoute) dar. Daher sieht die Planung vor, den
auf3erhalb des Geltungsbereichs gelegenen Holzweg mit seinem alten Baumbestand
als Allee zu erhalten und im Zuge der weiteren Planungen besonderes zu wiirdigen.
Damit die Grinkulisse der Fuf3- und Radwegeverbindung weiterhin entwickelt und
gesichert werden kann, soll zusatzlich entlang des Holzweges eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewie-
sen werden. Auf diese Weise kann ein vertraglicher Ubergang von der geplanten
gewerblichen Nutzung im Norden zur bestehenden Griinverbindung im Siden des
Plangebietes geschaffen werden. Daruber hinaus wird in Ricksichtnahme auf umlie-
gende offentliche Flachen eine Zuldssigkeit von Betrieben mit moglicherweise erheb-
lichen Geféahrdungspotenzialen bei Storfallen, im Plangebiet ausgeschlossen.
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Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg, der den Lager-
platz und den Westeingang des Friedhofes erschlief3t. Aufgrund von Konflikten, die
sich auch den kontraren Nutzungen zwischen dem bestehenden Friedhof und dem
geplanten Gewerbegebiet ergeben koénnten, ist angedacht, dass Gewerbegebiet
nicht direkt an den Wirtschaftsweg angrenzen zu lassen. Aus Pietatsgriinden soll ein
angemessener Grunpuffer im Plangebiet geschaffen werden, der einen Ubergang
der unterschiedlichen Nutzungen gewahrleistet. Zur Begrenzung der auf den Friedhof
einwirkenden Schallimmissionen wurde in der schalltechnischen Untersuchung (TUV
Rheinland Energy GmbH, 2017: Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens zur
Aufstellung des B-Plans Nr. 527 ,Beiderseits Alte Heerstrale® mit Festlegung von
Emissionskontingenten fir die geplanten Gewerbeflachen) ein Immissionsrichtwert
von 60 dB(A) zugrunde gelegt.

Der derzeit bestehende Waldweg zwischen der Hamburger StraRe und dem Holzweg
soll als Ful3- und Radwegeverbindung bei der Entwicklung des Gewerbegebietes be-
ricksichtigt werden. Ein weiteres wichtiges Planungsziel ist daher auch die Schaf-
fung einer attraktiven Wegebeziehung im westlichen Plangebiet. Zudem soll die Eng-
stelle zwischen dem Wendekreis der Hamburger Stral3e und der nérdlichen Plange-
bietsgrenze aufgewertet und besser einsehbar gestaltet werden.

Uberdies ist geplant, auch den Eingang West zum Friedhof mit einem Geh- und
Radweg an das Plangebiet anzubinden und somit eine fuB3laufige Vernetzung zu
schaffen.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist zurzeit nicht fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) er-
schlossen. Die ErschlieBung des Plangebietes soll kiinftig Gber einen neuen Knoten-
punkt an die Alte Heerstral3e gesichert werden. Von der Alten Heerstral3e ist Giber die
L280 und die K18 eine Anbindung an die Bundesautobahn 57 gegeben.

In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wird fiir das Plangebiet und die darin be-
absichtigten Nutzungen ein Verkehrsaufkommen von rund 5.300 Kfz-Fahrten pro Tag
prognostiziert. Betrachtet wird sowohl der Nullfall, in dem das aktuelle Verkehrsauf-
kommen unter Berlicksichtigung plangebiets-unabhangiger Entwicklungen (allgemei-
ne Verkehrsentwicklung, geplanter Lkw-Parkplatz am Chempark Dormagen sowie
geplantes Fachmarktzentrum an der Europastralle) fortgeschrieben wird, als auch
der Planfall, in dem auf den Nullfall das geplante Gewerbegebiet hinzu addiert wird.
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Das Gutachten stellt fest, dass sich die bereits im Bestand ermittelte mangelhafte
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte der Anschlussstellen der A 57 (L 280 und K 18)
bereits in der Betrachtung des Nullfalls weiter wesentlich verschlechtert. Die sidlich
gelegene Anbindung der Alten HeerstralRe an die K 18 wird im Nullfall als mangelhaft
eingeschatzt. Im Planfall verschlechtert sich die Situation durch die Verkehrserzeu-
gung im Plangebiet an den betrachteten Knotenpunkten nur noch geringfugig.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Verkehrssituation in der Umge-
bung des Plangebiets bereits im Bestand nicht mehr befriedigend abgewickelt wer-
den kann. Durch die kinftige Entwicklung wird sich die Situation ohne gezielte MalR3-
nahmen zur Verbesserung des Verkehrsflusses an den relevanten Knotenpunkten,
wesentlich verschéarfen. Dem folgend formuliert die Verkehrsuntersuchung fur die re-
levanten Knotenpunkte Ausbauempfehlungen, die mindestens eine ausreichende
Abwicklung der anfallenden Verkehre ermdglichen. Hierbei handelt es sich um die
Knotenpunkte der Anschlussstellen der A 57 und Alte HeerstraRe / K 18 aul3erhalb
des Plangebiets sowie den Knotenpunkt Alte Heerstral3e / PlanstraRen innerhalb des
Plangebiets. Der Flachenbedarf fir die Empfehlung zum Ausbau der Alten Heerstra-
Be wurde in den Festsetzungen des Bebauungsplans bereits berlicksichtigt, so dass
spater erforderliche Abbiege- und Fahrspuren realisiert werden kénnen.

Abwéagung und Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewebegebiet gemal? § 8 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen der Unterbringung nicht er-
heblich belastigender Gewerbebetriebe. Die Festsetzung als Gewerbegebiet leitet
sich aus dem Regionalplan sowie dem Integrierten Entwicklungskonzept der Stadt
Dormagen ab und begriindet sich in der besonderen Qualitdt und Eignung des Plan-
gebiets fur die vorgesehenen Nutzungen. Das besondere Potenzial flr die Entwick-
lung gewerblicher Nutzungen resultiert aus der guten inner- und Uberértlichen ver-
kehrlichen Anbindung sowie der Lage zu anderen gewerblich genutzten Gebieten in
der Nachbarschaft. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist das Plangebiet fur eine
Entwicklung als Gewerbegebiet geeignet.

Die Art der zulassigen Nutzungen wird aufgrund des formulierten stadtebaulichen
Planungsziels, einen modernen und vorwiegend arbeitsplatzintensiven Dienstleis-
tungs- und Gewerbestandort zu entwickeln, gegliedert. Dabei werden die informellen
Planungen und die dort seitens der Stadt formulierten Ziele beriicksichtigt. Uberdies
werden aus Griunden der Lage des Plangebiets in den angemessenen Sicherheits-
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abstanden zu Storfallbetriebsbereichen Einschrankungen der Nutzungen vorgenom-
men. Insgesamt bleibt bei den getroffenen Festsetzungen die Zweckbestimmung ei-
nes Gewerbegebiets im Sinne von § 8 BauNVO gewabhrt.

Zulassigkeit von Nutzungen
Zur Gewabhrleistung der gewiinschten Mischung aus arbeitsplatzintensiven Betrieben

mit einer dienstleistungsbezogenen Typik, sind allgemein zulassig
e Gewerbebetriebe,
o Bilrogebaude.

Die Entwicklung des Gewerbestandortes in der angestrebten Form umfasst z.B. BU-
ros und Dienstleistungsbetriebe, Forschungs- und Produktentwicklungseinrichtungen
sowie Produktions- und Handwerksbetriebe. Denkbar sind auch Verwaltungen von
Firmen, sofern sie keinen offentlichen Publikumsverkehr im Sinne der Seveso-llI-
Richtlinie und gem. § 50 BImSchG haben — Geschaftsgebdude und offentliche Ver-
waltungen sind entsprechend nur ausnahmsweise zuldssig (s.u.). Damit nimmt das
Plangebiet eine Funktion als Ubergang — und Puffer — zwischen dem gewachsenen
Gewerbegebiet ,Top West” und dem industriell genutzten Bereich ,Chempark Dor-
magen“ wahr.

Diese Nutzungen sind allgemein zulassig, solange sie nicht unter die unten gefiihrten
Nutzungen der Unzulassigkeit fallen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf 6ffentlich
genutzten Gebaude i.S.v § 50 BImSchG.

Ausnahmsweise zulassig sind die folgend aufgefiihrten Nutzungen:

o Geschéaftsgebaude und Verwaltungsgebaude

Im angrenzenden ,Chempark Dormagen® befinden sich Anlagen, die einen Betriebs-
bereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe) bilden. Zwischen diesen Anla-
gen und neuen schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. 6ffentlich genutzten Gebauden
und Gebieten mit Publikumsverkehr) muss im Rahmen von Bauleitplanverfahren im
Sinne des 8§ 50 BImSchG und der SEVESO-III-Richtlinie ein angemessener Sicher-
heitsabstand gewahrt bleiben. Sofern Geschéfts- und Verwaltungsgebaude jedoch
Ublicherweise keinen bzw. nur geringen Besucherverkehr aufweisen (z.B. Geschéfts-
stellen von Fachverbanden, Hauptverwaltungen von Unternehmen, klassische Ver-
waltungen in Abgrenzung zu haufig frequentierten Einrichtungen wie Einwohnermel-
de- oder StralRenverkehrséamtern) sollen diese nicht génzlich ausgeschlossen wer-
den. Die Zul&ssigkeit beschrankt sich auf Gebdude mit Publikumsverkehr, die der
Obhut der zu besuchenden Personen in der Weise zugeordnet sind, dass sie von
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dieser Person im Alarmierungsfall hinsichtlich ihres richtigen Verhaltens angehalten
werden konnen. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens kann die Zulassigkeit in
Kenntnis des konkreten Vorhabens, der Nutzungsart und -intensitdt im Sinne von
§ 15 Abs. 1 BauNVO auf dieser Basis beurteilt werden.

Diese Nutzungen sind ausnahmsweise zuléssig, solange sie nicht unter die unten ge-
fuhrten Nutzungen der Unzulassigkeit fallen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
offentlich genutzten Gebaude i.S.v § 50 BImSchG.

Nicht zulassig sind die folgend aufgefihrten Nutzungen:

o Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Bei Planungen ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass zwischen Betriebsbe-
reichen i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe) und schutzwiirdigen Gebieten
ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt. Ein Betriebsbereich ist der ge-
samte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in dem geféhrliche Stof-
fe im Sinne der SEVESO-III-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU) vorhanden sind.
Aufgrund der benachbarten offentlich genutzten Gebaude und Gebiete (z.B. grof3fla-
chiger Einzelhandel im Gewerbegebiet ,Top West* oder dem Friedhof Dormagen-
Mitte) sowie der Wohngebiete in den Stadtteilen Horrem und Dormagen-Mitte sollen
Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches waren, im kinftigen Bebauungsplan ausgeschlossen wer-
den. Dies ist notwendig, da innerhalb des Plangebietes die Abstandsempfehlungen
des Leitfadens KAS 18 (Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten) der Kommission fur
Anlagensicherheit nicht eingehalten werden kénnen. Im Stadtgebiet Dormagen ste-
hen jedoch ausreichend Flachen zur Verfigung (z.B. ,Chempark Dormagen®), die
sich fur eine Ansiedlung von Anlagen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG eignen.

Im angrenzenden ,Chempark Dormagen® befinden sich, wie 0.a. Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe) bilden. Zwischen die-
sen Anlagen und neuen schutzbedirftigen Nutzungen muss ebenfalls im Rahmen
von Bauleitplanverfahren im Sinne des § 50 BImSchG und der SEVESO-III-Richtlinie
ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleiben. Daher werden im Plangebiet
im Sinne des vorbeugenden Umweltschutzes und zur Wahrung des Trennungs-
grundsatzes nach 8§ 50 BImSchG Nutzungen oder Gebaude, die dazu bestimmt oder
geeignet sind, von einem unbeschrankten Personenkreis aufgesucht zu werden und
die publikumsintensiv sind aufgrund ihrer Schutzbedurftigkeit gegeniber Dennoch-
Storfallen ausgeschlossen. Dies betrifft
o Offentliche Betriebe,
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¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Einzelhandelsbetriebe,

e Betriebswohnungen,

e Vergnugungsstatten,

e Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen sowie

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

e Offentlich genutzte Gebaude i.S.v. § 50 BImSchG
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 527 ,Beiderseits Alte Heerstralle*
liegt vollumfanglich in einem angemessenen Sicherheitsabstand (vgl. Gesamtstadti-
schen Seveso-lll Gutachtens der Stadt Dormagen vom 09.11.2017). Entsprechend
sind offentliche genutzte Gebaude auszuschlieBen um dem Trennungsgrundsatz
zwischen Betriebsbereichen i.S.v. 8§ 3 Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe) und
schutzbedurftigen Nutzungen nachzukommen.
Im Allgemeinen dienen 6ffentlich genutzte Gebaude (wie bspw. Hotels) dem nicht nur
voruibergehenden Aufenthalt eines wechselnden Benutzerkreises.
Gewerbebetriebe kénnen dann zu den o6ffentlich genutzten Gebauden zahlen und
schutzbedurftig sein, wenn sich dort ein relevanter unbestimmter Personenkreis auf-
halten kann, insbesondere eine ins Gewicht fallende Anzahl von Kunden. Wenn also
nicht sichergestellt werden kann, dass ein Personenkreis der Obhut der zu besu-
chenden Person so zuzuordnen ist, dass diese Person im Alarmierungsfall das richti-
ge Verhalten der besuchenden Person gewdhrleisten kann, ist eine offentliche Nut-
zung anzunehmen.

Daneben werden folgende stadtebauliche Griinde und Ziele dargelegt, die ebenfalls
den geplanten Ausschluss der jeweiligen Nutzungen erfordern:

e Lagerhéauser, Lagerplatze, Logistik, Speditionen und Tankstellen

Die Stadt Dormagen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Ziel der
Ansiedlung tendenziell arbeitsplatzintensiven Gewerbes. Entsprechend ist eine mog-
lichst hohe Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Gewerbeflachen im Plangebiet
angestrebt. Bspw. Lagereinrichtungen und Tankstellen zeichnen sich durch geringe
Anzahl an Arbeitsplatzen im Verhaltnis zu einem hohen Flachenverbrauch aus und
stellen keine hochwertige gewerbliche Nutzung des Gewerbegebietes im Sinne des-
angestrebten Planungszieles da. Zudem wiuirden solche Nutzungen einen hohen
Schwerlastverkehr implizieren, der die bereits stark belastete Verkehrsinfrastruktur
weiter beeintrachtigen wirde.
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e Einzelhandel

Die Gewerbegebiete (GE) konnen ihre beabsichtigte Funktion, namlich die Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die vorwiegend in anderen Baugebieten unzulassig
sind, nicht erfullen, wenn sie durch andere Nutzungen, wie z.B. Einzelhandel belegt
werden. Daher sollen im gesamten Plangebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlos-
sen werden.

Dormagen leidet generell unter einem Mangel an Grundsticken, die fir eine Ansied-
lung von Gewerbebetrieben geeignet sind, insbesondere fir solche Betriebe, von de-
nen Emissionen ausgehen kénnen. Der studwestliche Teil des Plangebietes ist pra-
destiniert, Betriebe mit entsprechenden Nutzungsintensitaten aufzunehmen.

Mit der Verkehrsanbindung Uber die Alte HeerstralRe an die Landstral3e 280, die
KreisstraRe 18 und im Weiteren an die Bundesautobahn 57 ist eine hervorragende
verkehrsinfrastrukturelle Ausgangslage um das Plangebiet gegeben, die eine bedeu-
tende Standortqualitat fur Logistikbetriebe sowie produzierende und artverwandte
Nutzungen darstellt.

Die Stadt Dormagen hat aus Griinden der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen im gewerblichen Bereich ein berechtigtes Interesse an der Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe. Aus diesem Grunde verfolgt die Stadt das Ziel, den sekundaren
Sektor zu erhalten, zu starken und weiter zu entwickeln.

Das Plangebiet grenzt an einen Agglomerationsstandort fur grof3flachigen Einzelhan-
del (vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dormagen). Dort befinden sich
derzeit ca. 35 Einzelhandelsbetriebe mit ca. 45.000 gm Verkaufsflache. Damit nimmt
dieser Standort eine Ubergeordnete Funktion im Stadtgebiet Dormagens ein. Eine
Erweiterung des Agglomerationsstandortes durch zusatzliche Einzelhandelsbetriebe
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist stadtebaulich weder gewollt noch
notwendig.

Des Weiteren wiirde eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an diesem Standort auch den Zielen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Dormagen, gemal Ratsbeschluss
vom Oktober 2013, widersprechen.

Die Stadt Dormagen verfolgt das Ziel, die gewachsenen Nahversorungszentren zu
erhalten und zu starken. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit Angeboten
nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente soll nur in den dafir vorgesehe-
nen Zentren und ausgewiesenen Versorgungsbereichen stattfinden. Insbesondere
gilt dies flr das in der Nahe gelegene ,Hauptzentrum Dormagen Innenstadt® und fur
das ,Nahversorgungszentrum Horrem® (vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Dormagen). Diese Art von Nutzung im Plangebiet wirde eine stadtebauliche
Fehlentwicklung einleiten, die die beiden vorgenannten Zentren in ihrer Funktion fur
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die verbrauchernahe Versorgung des taglichen Bedarfs gefahrden wirde und deren
Attraktivitat mindern kdnnte. Ein wichtiges Ziel ist es, dass Investitionen des Handels
und weitere Ansiedlungen ins ,Hauptzentrum Dormagen Innenstadt* und das ,Nah-
versorgungszentrum Horrem® hinein erfolgen. Dies entspricht auch den Zielvorgaben
des Baugesetzbuches, nach dem geméafld § 1 Abs. 6 Nr. 4 i.V.m. § 1 Abs. 8 bei der
Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen unter anderem die Erhaltung und Fort-
entwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche zu berlicksichtigen sind.

Beim Plangebiet handelt es sich nicht um einen fuBBlaufig erreichbaren Nahversor-
gungsbereich, sondern um einen nicht integrierten Standort, der sich nicht zur Ver-
besserung der flachendeckenden Nahversorgung eignet.

e Vergnigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Bei der Entwicklung von Gewerbegebieten ist der Trend zu beobachten, dass neben
Einzelhandelsbetrieben auch vermehrt Vergniigungsstéatten versuchen, sich in Ge-
werbegebieten niederzulassen. Das Gebiet soll jedoch Uberwiegend den vorgesehe-
nen Gewerbenutzungen wie bspw. Dienstleistungs-, Blro oder Handwerkernutzun-
gen vorbehalten bleiben. Daher sollen im gesamten Geltungsbereich zukuinftig Ver-
gnlgungsstatten ausgeschlossen werden.

Vergnigungsstatten (wie Nachtlokale jeglicher Art, Vorflihr- und Geschaftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind sowie
Spiel- und Automatenhallen) und Sexshops kénnen darliber hinaus eine stadtebauli-
che Fehlentwicklung im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung einleiten (sog.
,trading-down-Effekte®).

e Bordelle und bordelldhnliche Einrichtungen

Ebenfalls sollen Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen ausgeschlossen werden,
um eine stadtebauliche Fehlentwicklung im Plangebiet und der unmittelbaren Umge-
bung zu vermeiden. Diese stehen nicht nur den vorgenannten stadtebaulichen Ziel-
setzungen des Plangebietes entgegen, sondern wirden auch das Image des Gebie-
tes nachteilig beeinflussen und mdglicherweise zu einer negativen Umstrukturierung
fuhren.

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

Mit der Entwicklung des Plangebietes sollen hochwertiges und arbeitsplatzintensives
Gewerbe wie bspw. Blronutzungen oder Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
ermoglicht werden. Fur offentlich zuganglich Nutzungen wie Anlagen fir sportliche
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Zwecke und die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden im Stadtgebiet an-
derweitige Standorte vorgehalten. Eine Ansiedlung dieser Nutzungen wird im Plan-
gebiet entsprechend ausgeschlossen. Dies begriindet sich zusatzlich zum einen in
einem hohen Flachenverbrauch solcher Nutzungen und zum anderen auch in der
maoglichen schutzbedurftigkeit i.S.v § 50 BImSchG der Nutzungen.

Gliederung der Baugebiete aus Schallschutzgrinden

Um Belastigungen und Beeintrachtigungen der in der Umgebung vorhandenen
Wohnbebauung durch gewerbliche Larmimmissionen auszuschliel3en, wird das Ge-
werbegebiet durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lex gegliedert. Die
Emissionskontingente steuern die vom Plangebiet ausgehende Schallabstrahlung
und sind so dimensioniert, dass an den maf3geblichen Einwirkungsbereichen die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fiur die jeweilige Gebietskategorie durch die Summe
der Larmeinwirkungen aller tUberplanter Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung eingehalten werden. Die angegebenen Emissionskontingente sind im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Das der Kontingentierung zugrundeliegende Gutachten (TUV Rheinland Energy
GmbH, 2017: Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens zur Aufstellung des B-
Plans Nr. 527 ,Beiderseits Alte HeerstraBe* mit Festlequng von Emissionskontingen-
ten fur die geplanten Gewerbeflachen) wird im weiteren Verfahren an den aktuellen
Planungsstand angepasst.

Mal der baulichen Nutzung

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb der Gewerbegebiete 0,8 als Hochstmalid
festgesetzt. Eine weitere Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

Das bedeutet, dass fiir zu errichtende Betriebe 80 % der innerhalb der Gewerbege-
biete liegenden Flache fur eine bauliche Nutzung zur Verfiigung stehen.

Die hochbauliche Entwicklung innerhalb des Plangebiets wird durch die Festsetzung
der maximal zulassigen Gebaudehdhen geregelt.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen werden maximal zuldssige Gebau-
dehdhen in Meter Uber Normalhdhennull (NHN) im DHHN2016 festgesetzt. Die Fest-
setzung der Geb&udehohe bezieht sich auf den héchsten Punkt des Gebaudes ge-
messen in m 0. NHN (z.B. Oberkante Attika, Dachfirst). Das Gelande im Plangebiet
liegt im Bereich von etwa 42 bis 45 m Uber NHN. Die Festsetzungen der maximalen
Gebaudehohen orientieren sich an der Hohe der baulichen Anlagen sudlich der K 18.
Die Festsetzungen erlauben somit fir Gewerbebetriebe eine Gebaudehdhe von
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hochstens ca. 21 m im Bereich der Autobahn A 57 bzw. ca. 30 m im Ubrigen Gel-
tungsbereich tGber der heutigen Gelandeoberflache.

Zusatzlich wird eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohen
ermoglicht, damit notwendige technische Aufbauten bzw. Anlagen, die zwingend der
natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen, auf den Dachflachen der Gebaude
errichtet werden konnen. Die Uberschreitung darf bei solchen technischen Einrich-
tungen und Anlagen 1,50 m betragen, bei Aufzugsmaschinenhausern und Treppen-
hausern bis zu 2,50 m. Die Differenzierung der Hohen resultiert aus den Anforderun-
gen der in der Festsetzung naher bezeichneten Anlagen. Ein Zurtcktreten dieser An-
lagen von der AuRenkante der Geb&dude soll eine optische Beeintrdchtigung der Ge-
baudekubatur durch technische Aufbauten mindern.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aus Grunden einer groRtmoglichen Flexibilitdt im Gewerbegebiet wird auf die Fest-
setzung einer Bauweise gem. § 22 BauNVO verzichtet und die mit Baugrenzen gem.
§ 23 BauNVO festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache als zusammenhangende
Flache festgesetzt. Die Lage der Baugrenzen orientiert sich entsprechend an den
StralRenverkehrsflachen bzw. den Grenzen der Baugebiete. Zu Stral3enverkehrsfla-
chen wird i.d.R. ein Abstand von 5 m eingehalten, zu Grinflachen oder Flachen fir
Wald ein Abstand von 3 m. Lediglich an der ostlichen Grenze des Plangebiets wird
zur Wahrung eines Pietatsabstands ein Abstand von 5 m zur Grinflache, die das
Gewerbegebiet vom hier aufRerhalb des Plangebiets verlaufenden Wirtschaftsweg
und dem dahinter liegenden Friedhof eingehalten.

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets werden die Baugrenzen bis in den rick-
wartigen Bereich der vorhandenen Bebauung sidlich der Emdener Stral3e ausgewei-
tet. Dies begriindet sich darin, dass der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 326 fur die
bestehenden Betriebe in diesem Bereich keine baurechtlichen Entwicklungen in
Richtung Siuden zulasst. Durch die Erweiterung der Baugrenzen bis an die nordliche
Grenze des Plangebiets wird ein Anschluss an die bestehenden (berbaubaren
Grundstucksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 326 erzeugt. Damit
werden fiur die an der Libecker und Emdener Stral3e gelegenen bestehenden Ge-
werbebetriebe Erweiterungsmdglichkeiten auf der planungsrechtlichen Ebene gesi-
chert. Die Planung von Entwicklungsflachen wird mit der getroffenen Ausdehnung
der Uberbaubaren Flachen bis an die Bebauung der Emdener StralRe nunmehr in der
Abwagung berucksichtigt.
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Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird im zentralen Bereich durch die Alte HeerstraRe geteilt. Diese
wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die Flache der Festsetzung umfasst den
StralRenkorper inkl. der angrenzenden Bdschungen. Die Stral3enverkehrsflache liegt
aufgrund der Dammlage der Alten HeerstralRe zwischen 0,5 und 2 m héher (nach
Suden steigend) als die Plangebietsbereiche westlich und dstlich der Alten Heerstra-
Be. Etwa in der Mitte des Verlaufs der Alten HeerstraRe im Plangebiet ist eine Kreu-
zung vorgesehen, von der durch Stichstral3en die Gewerbegebiete erschlossen wer-
den. Im Bereich der geplanten Kreuzung betragt der Unterschied des Gelandeni-
veaus etwa 1 m. Die Festsetzung der Verkehrsflachen fir den Knotenpunkt und die
Alte HeerstralRe berticksichtigt bereits die Ausbauvorschldge des Verkehrsgutach-
tens (siehe Punkt 4.3).

Die interne Erschlie3ung ist mit einer lichten Breite von bis zu 13,5 m festgesetzt und
fur die Anforderungen eines Gewerbegebietes ausreichend bemessen. Beidseitig
sind Bankette (jeweils 0,5 m breit) und FulRwege (jeweils 1,5 m) moglich. Ein Park-
streifen mit einer Breite von 2,5 m ermoglicht Personenkraftwagen das Langsparken
entlang der inneren ErschlieBung. Eine Fahrbahnbreite von 2x 3,25 m erlaubt den
Begegnungsverkehr von zwei Lastkraftwagen bei einer Geschwindigkeit von bis zu
50 km/h.

Der westliche Teil des Plangebiets ist durch einen etwa 125 m langen Stich erschlos-
sen. Am Ende des Stichs wird eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage fest-
gesetzt. Die StralRenverkehrsflache bietet Raum fir einen Wendekreis fiir dreiachsi-
ge Lastkraftwagen mit einer Lange von 10 m (Lastziige). Der o6stliche Teil des Plan-
gebiets wird durch einen insgesamt etwa 265 m langen Stich erschlossen. Nach etwa
190 m knickt der Stich nach Nordwesten ab und nimmt die Richtung der Alten Heer-
stral3e auf. Nach etwa 75 m endet der Stich in einer Wendeanlage, die in den Ab-
messungen der Stral3enverkehrsflache analog zur Wendeanlage im westlichen Plan-
gebiet festgesetzt ist.

Anbindungen des nicht-motorisierten Verkehrs an das ErschlieBungssystem im Plan-
gebiet sind als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 'Ful3- und
Radweg' festgesetzt. Die Flachen sind mit einer Breite von 3 m zuziiglich eines be-
gleitenden Grinstreifens fir den Begegnungsverkehr von Radfahrern ausreichend
dimensioniert. Im Einzelnen handelt es sich im Westen des Plangebiets um die be-
stehende Verbindung zwischen der sudlichen Wendeanlage der Hamburger Strafie
und dem Holzweg, die die interne ErschlieBung kreuzt, sowie eine Anbindung des
Ostlichen Erschlielungsstichs an den entlang des Friedhofs Dormagen verlaufenden
Wirtschaftsweges.
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Alle Verkehrsflachen werden durch Stralenbegrenzungslinien begrenzt, mit Aus-
nahme der Anbindungen der Alten Heerstral3e sowie der Anschliisse der Ful3- und
Radwege an aufRerhalb des Plangebiets gelegene Verkehrsflachen.

Entlang der Alten Heerstral3e sind die Grenzen der Straf3enverkehrsflache zu den
Gewerbegebieten als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt um den Verkehrs-
fluss auf der Alten HeerstraRe jenseits des Knotenpunkts nicht zu stéren. Uber die in-
terne ErschlieBung sind ausreichende Anbindungsmdglichkeiten der Gewerbegebiete
an Stral3enverkehrsflachen gewéahrleistet.

Griunflachen

Innerhalb des Plangebiets sind in drei Bereichen o6ffentliche Grinflachen festgesetzt.
Diese dienen primér der Gliederung des Plangebiets und grenzen empfindliche Nut-
zungen gegentiber gewerblichen Nutzungen ab.

Die vorhandenen und geplanten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg werden einseitig von 4 m breiten Grunstreifen flankiert. Ent-
lang der norddstlichen Grenze des Plangebiets ist ein Grunstreifen mit einer Breite
von 5 m vorgesehen, der gemeinsam mit einer hier festgesetzten Flache fur Pflanz-
mafnahmen (vgl. Punkt 5.9) einen Pietatsabstand zum jenseits des Wirtschaftswe-
ges gelegenen Friedhof darstellt.

Im weiteren Verfahren werden Festsetzungen zur Gestaltung der 6ffentlichen Grin-
flachen erganzt.

Flachen fur Wald

Westlich ist entlang der Grenze des Geltungsbereichs ist innerhalb der Anbauver-
botszone der A 57 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) eine etwa
30 m breite Flache fiur Wald festgesetzt. Damit wird das Plangebiet gegeniber der
angrenzenden Bundesautobahn durch einen Waldstreifen abgegrenzt. Diese Ab-
grenzung ist nach Norden nicht erforderlich, da sich hier das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Top West" anschlief3t, in welches das Plangebiet integriert werden soll.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der sudlich des Plangebietes verlaufende Rad- und FuRweg Holzweg wird als Ver-
bindung von den Wohngebieten in Richtung Westen in die offene Landschaft genutzt.
Durch seine Gestaltung als Allee ist er im Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss
als Geschuitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Der ndrdlich — innerhalb des
Plangebiets — angrenzende Baumbestand bietet ohne unterstitzende Pflanzmal3-
nahmen keine ausreichende Abgrenzung des Plangebietes gegeniber dem Holzweg
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in seiner Funktion als Bestandteil des landesweiten Radwege- und Knotenpunktnetz
und Verbindung zwischen den Waldgebiete und der Rheinaue. Aus diesem Grund
wird ein Streifen von 15 m parallel zur sidlichen Grenze des Geltungsbereichs als
Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft festgesetzt.

Die MalRnahmen werden im weiteren Verfahren konkretisiert, u.a. ist vorgesehen,
diese Flache fir Minderungs- und Ersatzmaflinahmen flr das Braune Langohr zu
nutzen (siehe Umweltbericht, Ziffer 6.1).

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Ermittlung des auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen wurde ein
Larmgutachten erstellt (TUV Rheinland Energy GmbH, 2017: Erstellung eines schall-
technischen Gutachtens zur Aufstellung des B-Plans Nr. 527 ,Beiderseits Alte Heer-
stralRe® mit Festlegung von Emissionskontingenten fir die geplanten Gewerbefla-
chen). Dieses kommt zu dem Schluss, dass das Plangebiet durch die von den um-
gebenden Stral3en ausgehenden Larmimmissionen belastet ist.

Zur Wahrung gesunder Arbeitsverhdltnisse setzt der Bebauungsplan auf Basis des
Gutachtens Larmpegelbereiche gemall DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- fest,
beruhend auf der freien Schallausbreitung. In Abhangigkeit dieser Bereiche werden
fur AulRenbauteile, einschlie3lich der Fenster, einzuhaltende Schallddmmmale fest-
gesetzt. Zusatzlich sind besonders ruhebedirftige Raume mit raumlufttechnischen
Einrichtungen auszustatten, damit auch bei geschlossenen Fenstern eine ausrei-
chende Raumliftung gewahrleistet ist. Alternative Schallschutzmal3nahmen in aktiver
Form, wie Larmschutzwande und Larmschutzwélle, sind aufgrund des weitreichen-
den Nutzungsspektrums im Plangebiet nicht sinnvoll festzusetzen, da sich die
Schutzbeddrftigkeit i.W. auf Bliroraume beschrankt, diese jedoch nicht zwingend im
gesamten Plangebiet realisiert werden.

Die Festsetzungen beruhen auf der maximalen Belastung in 4 m Hohe Gber Grund.
Unterhalb dieser Hohenlage ist mit geringeren Belastungen zu rechnen. Eine Abwei-
chung von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz ist mit gutachterlichem
Nachweis mdglich, wenn durch bereits ausgefiinrte Bebauung oder eine geringere
als die der Berechnung der La&rmpegelbereiche zugrundeliegende Gebaudehdhe die
ermittelten Belastungen im Inneren des Plangebiets sinken.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der Gewerbegebiete sind — zur internen ErschlieBung orientiert — Festset-
zungen fur PflanzmalRnahmen vorgesehen. Diese dienen der optischen Gliederung
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der Baustrukturen und des StralRenraums und nehmen die Gestaltung der Alten
HeerstralRe im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet ,Top-West" auf.
Im Zuge des weiteren Verfahrens werden die Festsetzungen konkretisiert.

Flachen fur Entwasserung

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Bereiche als Flachen fur die Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt. Auf diesen Flachen wird — im offentlichen Raum
anfallendes — Niederschlagswasser versickert.

Auf nicht-6ffentlichen Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist nach geltendem
Recht dezentral vor Ort zu versickern. Die Versickerung ist nach gutachterlicher Ein-
schatzung (GFM Umwelttechnik GmbH & Co.KG, 2018: Bodengutachten zum Bau-
vorhaben 161. Flachennutzungsplananderung, B-Plan Nr. 527 ,Beidseits Alte Heer-
strale®) grundsatzlich moglich.
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Teil B — Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 527
- Beiderseits Alte Heerstralle -

Einleitung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Umweltpriifung ist durch das Baugesetzbuch (BauGB) als Regelverfahren in der
Bauleitplanung eingefiihrt. Sie ist eigenstandiger Bestandteil des Planungsprozes-
ses, der in das Bauleitplanverfahren integriert ist. Die Ergebnisse und Ermittlungen
der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrin-
dung beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen.

Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbegleitend die Berlcksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Umweltprufung erfolgt nach gegenwéartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden. Sie orientiert sich nach Inhalt und Detaillierungsgrad nach
vernunftigem planerischem Ermessen an der vorliegenden Planungsaufgabe. Die
methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts richtet sich nach
den durch das BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c gesetzlich defi-
nierten Vorgaben zu den Inhalten und Arbeitsschritten. Der Umweltbericht enthalt ei-
ne systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB. Die Umweltfolgenabschatzung wird vergleichend fir die Falle 'Bestand’,
‘Nullvariante' und 'Planung’ vorgenommen.

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf dem vorliegenden Bebauungsplan-
Vorentwurf. Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wird um AuRerung zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten. Diese wird im weiteren
Verfahren ggf. den neuen Erkenntnissen angepasst.

Untersuchungsgebiet

Das rd. 13 ha groRRe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Horrem. Es wird in Nord-
Sud-Richtung durch die Alte HeerstralRe geteilt. Westlich der Alten Heerstral3e stockt
vollstandig Wald, entlang der nérdlichen und sidlichen Plangebietsgrenze sowie dst-
lich entlang der Alten Heerstral3e ist im Plangebiet teils dichter Baumbestand vor-
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handen. Der &stliche Teil des Plangebiets war bislang Bestandteil der Erweiterungs-
flache des Friedhofes Dormagen-Mitte, wurde aber noch nicht als Bestattungsflache
betrieben. Dementsprechend hat sich hier eine strukturreiche Brachflache (Hoch-
stauden- und Grasfluren) entwickelt.

Das Gelande ist weitgehend eben und liegt in einem HOhenbereich von etwa 43 bis
45 m U. NHN.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend sind unterschiedliche Nutzungen des Ge-
werbegebietes Top West ansassig. Dort befinden sich zahlreiche Gewerbebetriebe
und grof3flachige Einzelhandelsnutzungen. Weiter ndrdlich ist die Stadtmitte Dorma-
gen gelegen.
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Abbildung 1: Untersuchungsgebiet und Nutzungen
Quelle: eigene Darstellungen, Kartengrundlage: siehe Karteneinschrieb
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Im Osten des Plangebietes liegt der Friedhof Dormagen-Mitte mit dem Eingang West
und einem vorgelagerten Wirtschaftsweg. Suddstlich des Friedhofs befindet sich eine
Kleingartenanlage

Die sudliche Grenze des Plangebietes bildet der Holzweg, ein Abschnitt des tberre-
gionalen Radwegenetzes NRW (NiederRheinRoute). Weiter sidlich, durch einen
Waldstreifen vom Geltungsbereich abgetrennt, liegen die Europastral3e (K 18) und
der Chempark Dormagen mit dem "Tor 14'. Der Chempark ist ein Standort der che-
mischen Schwerindustrie.

Im Westen grenzt die Bundesautobahn A 57 mit der Anschlussstelle Dormagen an
den Geltungsbereich. Weiter im Westen befinden sich v.a. ackerbaulich genutzte
Flachen.

Das Plangebiet ist Uber die Alte Heerstralle an das o6ffentliche StraRennetz ange-
schlossen. Von der Alten Heerstral3e erfolgt ndrdlich eine unmittelbare Anbindung an
die Bundesautobahn A 57 in Richtung Neuss / Disseldorf und an die Innenstadt
Dormagen sowie Uber die Europastrale (K 18) und die Franz-Gerstner-Stral3e
(L 280) eine weitere Anbindung an die A 57 in Richtung KéIn. Das Gebiet ist an das
Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen

Beschreibung des Vorhabens

Angestrebt wird die Entwicklung eines hochwertigen und arbeitsplatzintensiven
Dienstleistungs- und Gewerbestandortes. Dies umfasst z. B. Biros und Dienstleis-
tungsbetriebe, Forschungs- und Produktentwicklungseinrichtungen sowie Produkti-
ons- und Handwerksbetriebe. Gewerbebetriebe bzw. Nutzungen, deren Entwicklung
an anderer Stelle im Stadtgebiet stadtebaulich sinnvoller ist — bspw. fir Handel, Sport
oder soziale Einrichtungen — sollen an diesem Standort nicht entwickelt werden.
Entsprechend der Zielstellung ist eine moglichst hohe Ausnutzung der zur Verfiigung
stehenden Gewerbeflachen im Plangebiet angestrebt. Als Grundflachenzahl (GRZ)
wird daher innerhalb der Gewerbegebiete 0,8 als Hochstmal festgesetzt, so dass fiir
zu errichtende Betriebe 80 % der innerhalb der Gewerbegebiete liegenden Flache fur
eine bauliche Nutzung zur Verfigung stehen. Als Geschossflachenzahl (GFZ) wird
innerhalb der Gewerbegebiete 2,4 als Hochstmall festgesetzt. Ermdglicht werden
zwischen 6 und 8 Vollgeschosse. Durch einen mdoglichst flexiblen Mix an unter-
schiedlichen Grundsticksgrofien wird eine nachfragegerechte Parzellierung und
Vermarktung ermdglicht wird.

Im angrenzenden Chempark Dormagen befinden sich Storfallbetriebe. Zwischen den
Storfall-Betriebsbereichen und neuen schutzbediirftigen Nutzungen (z. B. offentlich
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genutzte Gebaude oder Gebiete mit Publikumsverkehr) muss ein angemessener Si-
cherheitsabstand gewahrt bleiben. Daher wird im Plangebiet die Ansiedlung dieser
schutzbedurftigen Nutzungen ausgeschlossen. Dariiber hinaus ist die Ansiedlung
von Storfallbetrieben im Plangebiet nicht zulassig, um eine Ausweitung der ange-
messenen Absténde in Richtung Norden zu unterbinden.

Das Plangebiet wird im zentralen Bereich durch die Alte Heerstral3e geteilt. Etwa in
der Mitte des Verlaufs der Alten HeerstralRe im Plangebiet ist eine Kreuzung vorge-
sehen, von der durch StichstralRen die Gewerbegebiete erschlossen werden.
Anbindungen des nicht-motorisierten Verkehrs an das ErschlieBungssystem im Plan-
gebiet sind als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 'Ful3- und
Radweg' festgesetzt: Dies umfasst die bestehende Verbindung zwischen der Ham-
burger StraRe und dem Holzweg sowie eine neue Anbindung des 0stlichen Erschlie-
Bungsstichs an den entlang des Friedhofs Dormagen verlaufenden Wirtschaftsweges
im Bereich des Eingangs West.

Fahrradstreifen oder separate Fahrradwege entlang der ErschlieBungsstra3en im
Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Zum Schutz empfindlicher Nutzungen vor den heranriickenden Gewerbegebieten,
zur Abgrenzung zu umgebenden Nutzungen sowie zur optischen Gliederung der
Baustruktur und des StraRenraums innerhalb des Plangebietes werden Griinflachen,
Flachen fur Wald, Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt.

Entlang der westlichen und sidlichen Grenzen des Geltungsbereichs sind Flachen
fur Wald und Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Damit wird das Plangebiet gegeniiber
den angrenzenden Nutzungen — Autobahn im Westen (40 m Anbauverbotszone ge-
mafR § 9 Abs. 1 FStrG der A 57) bzw. Europastrale (K 18) im Sitden — durch Ge-
holzstreifen abgegrenzt. Durch den sudlichen, 15 m breiten Gehdlzstreifen bleibt die
Grinkulisse des aulerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Holzwegs mit seinem
bedeutsamen Radweg gewabhrt.

Die vorhandenen bzw. geplanten Ful3- und Radwege werden einseitig mit einem 4 m
breiten Griunstreifen ausgestattet. Entlang der Ostlichen Grenze des Plangebiets ist
ein Grunstreifen mit einer Breite von 5 m festgesetzt, um einen Pietatsabstand zum
Ostlich gelegenen Friedhof zu gewahrleisten. Dieser wird durch eine 5 m breite
Pflanzbindung erganzt.
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Weitere Flachen fur Anpflanzungen werden in einer Breite von 5 m entlang der ge-
planten Stichstrafl3en festgesetzt.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachgesetze und Verordnungen

Nachfolgend sind die wesentlichen Fachgesetze und Verordnungen mit ausgewahl-
ten umweltrelevanten Zielen aufgefihrt, die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
bedeutsam sind und in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen bertcksichtigt

werden.

Fachgesetze
und Verordnun-
gen

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch —
BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genlber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalZnahmen
der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1Abs. 5)

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspl&nen sowie von sonstigen Pléanen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. (8 1a Abs. 2 BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts [...] (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwa-
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Ziele des Umweltschutzes

gung [...] zu berlcksichtigen. (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Bundesnatur- Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass
schutzgesetz — die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
BNatSchG einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der
Landesnatur- Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
schutzgesetz — Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
LNatSchG die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-

schaft. (8 1 Abs. 1 BNatSchG)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vor-

rangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch

Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen

Ersatz in Geld zu kompensieren. (§ 13 BNatSchG)

Schutz streng und besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (88 44 u. 45

BNatSchG).

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (88 22 bis 30 BNatSchG)
Bundes- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Hierzu sind
Bodenschutzge- | schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
setz — durch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
BBodSchG u. nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. (8§ 1 BBodSchG)
Landesboden-

schutzgesetz NW

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
— BImSchG

Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder vorwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige Gebiete durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge.

Wasserhaus-
haltsgesetz —
WHG

Bewirtschaftung der Oberflachengewasser, so dass eine nachteilige Veranderung ih-
res 6kologischen und chemischen Zustands vermieden und ein guter 6kologischer
und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird. (8 27 WHG)
Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewésser. (§ 38 WHG)

Bewirtschaftung des Grundwassers, so dass eine Verschlechterung seines men-
genmaRigen und chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten und anhal-
tenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen
menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden sowie ein guter mengenmafiger und ein
guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden. (8 47 WHG)
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§ 55 WHG)

LWG NW —
Landeswasser-
gesetz

Konkretisierung des Wasserhaushaltsgesetzes u.a. nach § 44 LWG. In § 44 Abs. 1
LWG NW ist bestimmt, dass Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, nach Mal3gabe des § 55 Abs. 2 WHG zu beseitigen ist.

Klimaschutzge-
setz NRW

Zweck dieses Gesetzes ist [...] die Schaffung der rechtlichen Grundlagen fir die Er-
arbeitung, Umsetzung, Uberpriifung, Berichterstattung tiber und Fortschreibung von
Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen. Damit sollen [...] die negativen
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Ziele des Umweltschutzes

Auswirkungen des Klimawandels begrenzt [...] werden (8§ 1).

Zur Verringerung der Treibhausgasemissionen kommen der Steuerung des Ressour-
censchutzes, der Ressourcen- und Energieeffizienz, der Energieeinsparung und dem
Ausbau Erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu (8§ 3 Abs. 2).

Die negativen Auswirkungen des Klimawandels sind durch die Erarbeitung und Um-
setzung von sektorspezifischen und auf die jeweilige Region abgestimmten Anpas-
sungsmafinahmen zu begrenzen (8 3 Abs. 3).

Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie
— FFH-RL

Naturschutz-Richtlinie der Européischen Union zur Erhaltung der wild lebenden Tiere
und Pflanzen sowie deren Lebensrdume und zum Schutz der europaweiten Vernet-
zung dieser Lebensraume.

Vogelschutzricht-
linie — VS-RL

Schutz der wild lebenden Vogelarten und ihrer Lebensrédume in der Européischen
Union, insbesondere auch fur Zugvogel.

VV-Artenschutz
NW

Verwaltungsvorschrift zum Artenschutzrecht gem. nationaler Vorschriften zur Umset-
zung der FFH-RL und V-RL bei Planungs- oder Zulassungsverfahren; Vermeidung
von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten.

DIN 18005 Teil 1,

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-

Beiblatt 1, nung ist anzustreben. Insbesondere in vorbelasteten Gebieten kann jedoch eine

Schallschutz im | Uberschreitung der Orientierungswerte unvermeidbar sein.

Stadtebau

Denkmalschutz- | Denkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu

gesetz NRW erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich ge-
macht werden

12. BImSchV - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Unfallen mit geféhrlichen Stof-

Storfallverord-
nung

fen.

16. BImSchV — Nutzungsbezogene Immissionsgrenzwerte zum Schallschutz bei Neubau oder we-
Verkehrslarm- sentlichen Anderungen von Verkehrswegen

schutzverord-

nung

26. BImSchV - Schutz der Bevdlkerung vor Beeintrachtigungen durch elektromagnetischen Feldern

Verordnung Uber
elektromagneti-
sche Felder

39. BImSchV -
Verordnung tber
Immissionswerte
fir Schadstoffe in
der Luft

Schutz der menschlichen Gesundheit und der Umwelt vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen von Luftverunreinigungen durch Festsetzungen von Luftqualitatsstandards

Sonstige planerische Vorgaben
Weitere Ziele des Umwelt- und Naturschutzes ergeben sich aus planerischen Vorga-

ben, wie dem Landschaftsplan, Schutzgebietsverordnungen etc. sowie aus informel-
len Planwerken oder Strategien des Landes und des Bundes (Nationale Nachhaltig-
keitsstrategie, Nationale und landesweite Biodiversitatsstrategie). Relevante Aspekte
werden in diesem Kapitel genannt bzw. in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbe-
zogen berucksichtigt.
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Darstellungen im Regionalplan (RPD)

Der neue Regionalplan Disseldorf (RPD) wurde am 13.04.2018 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt des Landes NRW bekannt gemacht und ist damit wirksam. Der Regio-
nalplan stellt das gesamte Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich mit der
Zweckbindung fir Gewerbe (ASB-GE) dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen weist den westlichen Bereich des
Plangebietes als Griinfliche mit dem Symbol 'Parkanlage’ und den dstlichen Bereich
als 'Grinflache' aus. Die Alte Heerstral3e ist als sonstige Uberdrtliche und ortliche
Hauptverkehrsstral3e wiedergegeben. Schutzstreifen nach dem Bundesfernstrafl3en-
gesetz (FStrG) werden entlang der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden A 57 darge-
stellt.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Zielen des zukinftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 527 im Parallelverfahren geandert (161. Anderung des Flachennut-
zungsplanes).

Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 326 aus dem Jahr 1981, der

durch zahlreiche Anderungsverfahren sowie vereinfachte Verfahren gemaR § 13

BauGB geéandert wurde. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 326 trifft folgende

Festsetzungen:

o Eine Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Friedhof' im &Ostlichen Bereich des
Plangebietes.

e Eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze und eine weitere im westlichen Bereich des Plan-
gebietes.

e Die Alte Heerstral3e als Verkehrsflache.

¢ Die Anbauverbotszone gemafl § 9 Abs. 1 FStrG und die Anbaubeschrankungs-
grenze gemal 8 9 Abs. 2 FStrG der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Bunde-
sautobahn 57 sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Landschaftsplan / Schutzgebiete / Natura 2000
Siehe auch Kapitel 8.2.1.
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Der Teil des Plangebietes westlich der Alten HeerstralRe befindet sich im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans Il des Rhein-Kreis-Neuss!. Der Landschaftsplan stellt als
grolBraumiges Entwicklungsziel die 'Anreicherung einer Uberwiegend ackerbaulich
genutzten Landschaft ohne naturliche oder naturnahe Elemente' dar.

Der Geholzstreifen aus Winterlinden, Ebereschen und Hainbuchen entlang des
Holzweges ist als Geschitzter Landschaftsbestandteil (Nr. 6.2.4.100) festgesetzt. Er
gehort auch zu den vom LANUV landesweit erfassten Alleen (AL-NE-0009) und wur-
de im landesweiten Biotopkataster erfasst (BK-4906-0013, Baumhecke und Winter-
linden-Allee 6stlich von Delhoven).

Im naheren Umfeld liegen keine Naturschutzgebiet oder Natura 2000 Gebiete?. Das
nachste Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (DE-4806-303 Knechtstedener Wald mit Chor-
busch) befindet sich in mehr als 2,5 km Entfernung?.

Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet®. Das nachste Wasserschutzgebiet befindet sich im Nor-
den in rd. 900 m Entfernung (Auf dem Grind, Zone Ill B) und im Westen in rd. 650 m
Entfernung (geplantes Gebiet Hackenbroich / Tannenbusch, Zone Il A).

Eine Baumschutzsatzung besteht fir das Stadtgebiet Dormagen nicht.

Bestandsaufnahme / Basisszenario und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mensch / Gesundheit des Menschen / Bevélkerung

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wohnnutzungen. Die nachstgelege-
nen Wohnhéuser liegen ca. 600 m entfernt dstlich des Plangebiets an der Schiller-
stra3e. Westlich des Plangebiets sind einzelne Hofstellen mit Wohnhéausern in rd.
650 bis 750 m Entfernung gelegen. Innerhalb des Gewerbegebiets Top West nérdlich
des Plangebiets gibt es mehrere Wohnnutzungen und Biros (TUV 2017). Weitere
betriebsbezogene Wohnnutzungen liegen am Holzweg.

Das Plangebiet hat trotz LArmvorbelastung durch die Autobahn als Brache und Wald-
flache im Siedlungsbereich eine eingeschrankte Bedeutung fur die wohnungsnahe

Rhein-Kreis-Neuss, Landschaftsplan Il Dormagen, Stand 7. Anderung, 25.06.2016, Geoportal Rhein-Kreis-

Neuss unter: http://maps.rhein-kreis-neuss.de/Geoportal/ [Abruf 20.03.2018]
2 Angaben gemall WMS-Dienst LINFOS NRW unter: http://iwww.wms.nrw.de/umwelt/linfos? [Abruf 20.03.2018]

WMS-Service Wasserschutzgebiete NRW unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/wsg? und

Uberschwemmungsgebiete NRW unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/uesg? [3.11.2016]
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Naherholung fir die Wohngebiete des Ortsteils Dormagen-Horrem. Der Holzweg au-
Rerhalt des Plangebietes und der namenlose Weg in Verlangerung der Hamburger
Stral3e werden als Rad- und FulRweg genutzt. Ansonsten bestehen im Plangebiet
keine Wegebeziehungen. Der Holzweg ist Teil des Uberregional bedeutsamen Rad-
wegenetzes NRW.

Prognose

Im Geltungsbereich sind auch nach Umsetzung der Planungen keine Wohnnutzun-
gen zulassig. Das Plangebiet wird zuklnftig — mit Ausnahme der Rad- und FuRwege
— nicht fur die Erholung genutzt.

Der im Suden des Plangebiets festgesetzte, 15 m breite Gehdlzstreifen erhalt die
Griinkulisse des Holzweges. Die kiinftig von Grunflachen begleitete Verbindung zwi-
schen Hamburger Stral3e und Holzweg bleibt erhalten.

Verkehrslarm

Bestand

Die Alte Heerstral3e ist gegenwartig die einzige Verkehrsgerduschquelle im Plange-
biet selber. Wesentlicher Verkehrslarmemittent im Umfeld ist die Autobahn A 57 und
nachgeordnet die EuropastraRe (K 18). Die nachfolgende Tabelle 1 enthalt die malf3-
geblichen Verkehrszahlen der Bestandssituation.

Tabelle 1: Verkehrsdaten ausgewahlter Stral3enabschnitte (Ist-Situation)

Stralie StralRenabschnitt DTV Kfz/h tags DTV Kfz/h nachts
Nordlich Lubecker StralRe 433 84
Alte HeerstraBe | gjjgjich Liibecker StraBe 650 125
Nordlich Europastralle 650 125
Lubecker Strake | Ostlich Alte HeerstraRe 429 68
Hamburger Str. Westlich Alte HeerstralRe 209 33
Zwischen Rampe zur A 57 1072 207
Europastrale und Alte HeerstraRe
Ostlich Alte HeerstraRe 827 160
Autobahn A 57 Neuss Siud — Dormagen 4518 1054

Quelle: Eigene Zusammenstellung nach TUV Rheinland (2017), Tab. 6.1

Stand: 22.05.2018




-34 -

Prognose

Vorhabenbedingt nehmen die Verkehrszahlen im Plangebiet und dessen Umfeld zu
(siehe hierzu Tabelle 2). Zudem entstehen durch das Vorhaben neue Verkehre auf
den ErschlieBungsstralen des Plangebietes.

Tabelle 2: Verkehrsdaten ausgewahlter Stral3enabschnitte (Prognose-Situation) und
Differenz zum Planfall

Strale StraBenabschnitt DTV Differenz | DTV Differenz
Kfz/h zum Ist Kfz/h zum Ist
tags nachts

Nordlich Libecker Straf3e 809 + 376 156 +72

Alte HeerstralRe Sudlich Libecker StralRe 1043 + 393 201 +76

Nordlich EuropastralBe 1043 + 393 201 +76

Libecker StraRe | Ostlich Alte HeerstraRe 458 +29 72 +4

Hamburger Westlich Alte Heerstral3e 226 + 17 36 +3

Stralle

Zwischen Rampe zur A 57 1482 +410 286 +79

Europastrale und Alte HeerstralRe

Ostlich Alte HeerstralRe 1163 + 336 224 + 64
Autobahn A 57 Neuss Sud — Dormagen 5159 + 641 1204 + 150

Quelle: Eigene Zusammenstellung nach TUV Rheinland (2017), Tab. 6.2

Fur die schalltechnische Untersuchung des Verkehrslarms wurde ein digitales Be-
rechnungsmodell fir das Untersuchungsgebiet unter Berlicksichtigung der Topogra-
phie und der Gebaude erstellt (TUV Rheinland 2017). AnschlieRend wurden Ausbrei-
tungsberechnungen nach RLS 90 fur den Tag (6.00 — 22.00 Uhr) und fir die Nacht
(22.00 - 6.00 Uhr) durchgefuhrt. Da die zukiinftige Bebauung innerhalb des Plange-
bietes noch nicht bekannt ist, wird bei der Berechnung auf die Bertlicksichtigung
schallabschirmender Geb&aude im Geltungsbereich des Bebauungsplans verzichtet.
Die Gebaude in der Umgebung des Plangebietes wurden bei den Ausbreitungsbe-
rechnungen dagegen bericksichtigt. In Rasterlarmkarten werden die Immissionen
des Stral3enverkehrs in 5 dB-Stufen fiir die Berechnungshthen von 1,5 m (Hohe EG)
und 4 m (Hohe 1. OG) dargestellt (siehe Abbildung 2 und Abbildung 3).

Danach werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Bei-

blatt 1 fur ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht im
westlichen und mittleren Bereich des Plangebietes tags und nachts Uberschritten. Die
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hochsten Beurteilungspegel treten erwartungsgemaf im Nahbereich der Autobahn
A 57 auf. Im Vergleich der beiden Berechnungshdhen ergeben sich keine wesentli-
chen Unterschiede. Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
ist die Durchfihrung von LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Ein aktiver Larm-
schutz durch die Errichtung von Waéllen oder Wéanden ist nicht geplant. Als passiver
Larmschutz setzt der Bebauungsplan Mindestanforderungen an die Luftschalldam-
mung von Aul3enbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschos-
se) schutzbedurftiger Nutzungen fest.

Pegelbereich )
LrN
in dB(A)

< 35
35 - 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

>=80

Abbildung 2: Rasterlarmkarte Beurteilungspegel Stral3e tags (6.00 — 22.00 Uhr),

Planfall, h=1.5m
Quelle: TOV Rheinland (2017)
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Pegelbereich
LrN
in dB(A)

Abbildung 3: Rasterlarmkarte Beurteilungspegel Strafl3e nachts (6.00 — 22.00

uhr), Planfall, h=1.5m
Quelle: TUV Rheinland (2017)

Die in den Rasterlarmkarten abgebildeten Beurteilungspegel stellen jedoch den
worst-case-Fall ohne Gebaudeeinfluss im Plangebiet dar. Als Abschirmung vor den
Larmimmissionen der angrenzenden Autobahn A 57 sollen im westlichen Geltungs-
bereich groRflachigere Nutzungen angesiedelt werden. Durch diese kann eine
schallabschirmende Wirkung fur das Innere des Plangebiets erzielt werden und somit
koénnen in Teilen auch geringere Larmpegelbereiche zu Grunde gelegt werden. Inso-
fern kénnen bei einer gutachterlichen Bewertung im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens im Einzelfall auch geringere Larmpegelbereiche berticksichtigt wer-
den.

Betrachtung der vorhabenbedingten Zusatzverkehre im Umfeld des Plangebiets

Das schalltechnische Gutachten untersucht, welche Pegelerhéhungen durch den zu-
kunftigen Verkehr an den bestehenden Wohngebauden im Umfeld des Plangebietes
hervorgerufen werden. Diese werden im Sinne der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutz-Verordnung) beurteilt. Diese gilt grundsatzlich fir den Bau oder die wesentli-
che Anderung von o6ffentlichen StraRen. Eine Anderung im Sinne der 16. BImSchV ist
aber auch dann wesentlich, wenn sich der Verkehrslarmpegel um > 3 dB andert.

Stand: 22.05.2018



8.1.2

-37-

In Differenzlarmkarten werden die Pegeléanderungen zwischen dem Bestand (vor-
handenes Verkehrsautfkommen) und dem Planfall (vorhandenes Verkehrsaufkom-
men + vorhabenbedingte Zusatzverkehre) errechnet.

Danach ergeben sich durch das geplante Gewerbegebiet an den n&chstgelegen
schutzbedurftigen Nutzungen aul3erhalb des Plangebiets sowohl fir den Tages- als
auch fur den Nachtzeitraum bzgl. des Verkehrslarms Pegeldifferenzen von maximal
2 dB. Insofern tritt durch das geplante Gewerbegebiet keine wesentliche Anderung
der Verkehrsgerauschsituation im Sinne der 16. BImSchV ein.

Gewerbelarm

Bestand

Nutzungen, die Gewerbelarm hervorrufen kénnen, liegen im Plangebiet gegenwartig
nicht vor. Durch das Gewerbegebiet Top West nordlich des Plangebiets und durch
den sudlich gelegenen Chempark Dormagen konnen im Geltungsbereich jedoch re-
levante Gerauschimmissionen entstehen. Fir die Ermittlung dieser Gerauschimmis-
sionen wurden orientierende Gerduschmessungen an 2 Messpunkten innerhalb des
Plangebiets an der ndérdlichen und der sudlichen Plangebietsgrenze durchgefihrt
(TUV Rheinland 2017). An der sudlichen Plangebietsgrenze wurde ein Beurteilungs-
pegel von 52 dB(A) und an der nérdlichen Plangebietsgrenze von 50 dB(A) gemes-
sen. Im schalltechnischen Gutachten wird davon ausgegangen, dass der Maximal-
wert von 52 dB(A) auch in den anderen Bereichen innerhalb des Plangebiets nicht
Uberschritten wird. Bei den Messungen waren die Gerausche durch den Stral3enver-
kehr pegelbestimmend. Vereinzelnd konnten Betriebsgerausche durch Lkw innerhalb
des Gewerbegebietes Top West und des Chemparks Dormagen wahrgenommen
werden. Betriebsgerdusche durch kontinuierliche Anlagen in diesen Gewerbe- und
dem Industriegebiet waren hingegen kaum wahrnehmbar.

Wahrend der Gerauschimmissionsmessungen sind keine Spitzenpegel (LAFmax)
aufgetreten, die um mehr als 30 dB Uber dem Immissionsrichtwert tags liegen. Inso-
weit wird im Plangebiet das Spitzenpegelkriterium der TA Larm erfullt.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch tieffrequente Gerdusche (Frequenzbereich <
90 Hz) in schutzbedirftigen R&umen bei geschlossenen Fenstern im Sinne der Ziffer
7.3 TA Larm bzw. DIN 45680 sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Prognose

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Im GE gelten gemald DIN
18005 und TA Larm Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags
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und 50 dB(A) nachts. Am geplanten Immissionsort liegt der Schutzanspruch tags und
nachts 0,5 m vor ge6ffnetem Fenster vor.

Hinsichtlich der auf das Plangebiet von aul3en einwirkenden Gewerbelarmimmissio-
nen beschrankt sich das schalltechnische Gutachten auf den Tageszeitraum.

In Teilen des Plangebietes kann demnach aufgrund der Gerdauschimmissionen aus
dem ,Chempark Dormagen® stidlich des Plangebiets und dem Gewerbegebiet ,Top
West“ nordlich des Plangebietes eine maximale Larmvorbelastung von 52 dB(A)
tagsiiber auftreten. Es ist aber davon auszugehen, dass im Grof3teil des Plangebiets
niedrigere Werte vorliegen werden. Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums
tagsiiber oder schadliche Umwelteinwirkungen durch tieffrequente Gerausche sind
nicht zu erwarten.

Im geplanten GE sind demnach tagstber aus Sicht des Gewerbeldrms gesunde Ar-
beitsverhaltnisse gegeben, die geplante Nutzung wird keinen unzumutbaren Immis-
sionen ausgesetzt. Eine Durchflihrung von LarmschutzmalRnahmen ist nicht erforder-
lich.

Im Geltungsbereich sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig, die einen nachtlichen Schutzan-
spruch auslésen wirden.

Emissionskontingentierung

Im schalltechnischen Gutachten wird eine Gerduschkontingentierung nach
DIN 45961 durchgefiihrt. Die Kontingentierung erfolgt unter der Vorgabe, dass die
Immissionsanteile von allen Gewerbe- und Industrieflachen zusammen (Gesamtbe-
lastung durch anzusiedelnde Betriebe innerhalb des Plangebiets sowie bestehende
Betriebe auRerhalb des Plangebiets) die in Tabelle 3 beschriebenen Immissions-
richtwerte an den Immissionsorten einhalten. Dabei werden die Emissionskontingen-
te innerhalb des Plangebiets so ausgelegt, dass die daraus resultierenden Immissio-
nen an den maf3geblichen Immissionsorten au3erhalb des Plangebiets aufgrund der
gewerblichen Vorbelastung 6 dB unter den Immissionsrichtwerten nach TA Larm lie-
gen. In den genehmigten Bestand wird somit nicht eingegriffen.

Durch die Emissionskontingentierung wird fir verschiedene Teilflachen im Plangebiet
die obere Grenze der zulassigen Schallimmissionen der jeweiligen Teilflache an den
Immissionsorten aul3erhalb des Plangebietes ermittelt. Die festgesetzten Emissions-
kontingente der einzelnen Teilflachen dirfen weder tags noch nachts tberschritten
werden.
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An einzelnen Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte auch bei Ausschop-
fung der Emissionskontingente (zum Teil erheblich) unterschritten. Die DIN 45961
sieht fur diesen Fall vor, dass die Emissionskontingente durch sog. Zusatzkontingen-
te erhoht werden. Der Bebauungsplan setzt deshalb fir bestimmte Immissionsorte
um richtungsbezogene Zusatzkontingente erhdhte Emissionskontingente fest.

Tabelle 3: Maf3gebliche Immissionsorte au3erhalb des Plangebiets,
Gebietseinstufung und Immissionsrichtwerte

Immissionsort Gebiets- Immissionsrichtwert in dB(A)
einstufung tags (6 -22 Uhr) | nachts (22-6 Uhr)
1 Friedhof-Mitte
2 Friedhof-Norden - 60 -
3 Friedhof-Suden
4 Dellhovener Hubertushof 502
Mi 60 45
5 Dellhovener Hubertushof 1
6 Schillerstralle WA 55 40
7 Nordl. Plangebietsgrenze |
8 Nordl. Plangebietsgrenze Il
9 Nordl. Plangebietsgrenze I GE 65 50
10 Nordl. Plangebietsgrenze IV
11 Nordl. Plangebietsgrenze V
12 Holzweg 85 MI 60 45

Quelle: TUV Rheinland (2017)

Baularm

Die erforderlichen Bautétigkeiten sind zeitlich begrenzt mit entsprechenden
Larmemissionen verbunden. Bautéatigkeiten sind durch geeignete Maflihahmen so
einzurichten, dass vermeidbarer Baustellenlarm nicht entsteht bzw. auf das zumutba-
re Mal3 beschrankt wird. Dies ist insbesondere hinsichtlich des 6stlich gelegenen
Friedhofs Dormagen-Mitte zu beriicksichtigen.
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Elektromagnetische Felder (EMF)

Bestand

Laut EMF-Datenbank der Bundesnetzagentur befinden sich im Plangebiet keine orts-
festen Funkanlagen (Zugriff: 18.10.2017)*.

Entlang der EuropastraBe sowie parallel zur A 57 verlauft eine Hochspannungslei-
tung. Entsprechende Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht anzunehmen.

Prognose

Auswirkungen durch die Errichtung von Funkanlagen im Plangebiet sind nicht zu er-
warten, wenn die Vorgaben und die festgesetzten Grenzwerte der geltenden Fas-
sung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) eingehalten werden.

Storfallbetriebsbereiche

Bestand

Die Stadt Dormagen hat fur Storfallbereiche i.S.v 8§ 50 BImSchG in ihrem Stadtgebiet
sowie angrenzend in den Kommunen Neuss und Koln die ,angemessenen Sicher-
heitsabstande” mit Detailkenntnissen im Sinne des 8 50 BImSchG, der Seveso-lII-
Richtlinie und dem Leitfaden KAS-18 ermitteln lassen (TUV Siid Industrie Service
2017). Das gesamtstadtische Seveso-lll-Gutachten ist Grundlage fir die Abwagung
im Rahmen der Bauleitplanung und der baurechtlichen Genehmigungen.

Das Plangebiet liegt fast vollstandig innerhalb des angemessenen Sicherheitsab-
stands mit Detailkenntnissen von Stoérfallbetriebsbereichen des Chemparks Dorma-
gen sowie der INEOS Manufacturing Deutschland GmbH (Stadtgebiet Kdin).

4 http://emf2.bundesnetzagentur.de/karte/default.aspx
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Abbildung 4: LsUmhullende” des angemessenen Sicherheitsabstands mit Detail-

kenntnissen Chempark / INEOS
Quelle: TUV Siid Industrie Service (2017)

Prognose

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen
die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen (im Sinne der Seveso-lll-
Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurf-
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tige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie
maoglich vermieden werden.

Bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Storfallbetriebe muss
daher zwischen diesen und schutzbedurftigen Nutzungen wie offentlich genutzten
Gebauden ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleiben.

Die vorgesehene Entwicklung eines modernen Dienstleistungs- und Gewerbestan-
dortes ohne regelmafigen Besucherverkehr ist aus storfallrechtlicher Sicht insofern
vertretbar. Im Bebauungsplanverfahren wird die Ansiedlung oOffentlicher Nutzungen
im Plangebiet mit textlichen Festsetzungen eingeschrankt.

Belichtung

Bestand
Wesentliche Lichtquelle im Plangebiet stellt gegenwartig die Ausleuchtung der Alten
HeerstralRe und der sie nutzende Kfz-Verkehr mit eingeschalteten Scheinwerfern dar.

Prognose

In dem bisher lichtimmissionsarmen Gebiet werden durch die beabsichtigte Errich-
tung von Gewerbebauten und damit verbundener Lichtemissionen sowie durch die
erforderliche Ausleuchtung der vorgesehenen Stichstralen und deren Nutzung durch
den Kfz-Verkehr die Lichtimmissionen deutlich zunehmen.

Aufgrund der festgesetzten randlich umgebenden Waldflachen / Gehdlzstreifen ent-
falten Lichtimmissionen des Plangebiets keine weitreichenden Fernwirkungen. Im
Gewerbegebiet Top West bestehen schon gewerbegebietstypische Ausleuchtungen,
so dass hier durch zukinftige Lichtimmissionen des Plangebiets keine relevanten
Auswirkungen zu erwarten sind. Zudem liegen im Umfeld des Plangebiets keine
schitzenswerte Wohnnutzungen vor, die durch Lichtimmissionen beléastigt oder be-
eintrachtigt werden kdnnen.

Der Friedhof Dormagen-Mitte ist in der Dunkelheit nicht zuganglich, so dass hier kei-
ne Auswirkungen entstehen. Wesentliche Auswirkungen durch Lichtimmissionen sind
insofern nicht zu erwarten.
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Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,8 wird sichergestellt, dass das Plangebiet
nicht vollflachig mit Hochbauten tberplant wird und Raum fur ausreichende Beson-
nung gelassen wird. Damit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter erfolgt auf der Basis des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans®, des Artenschutz-Fachbeitrags®, der vertiefenden
Untersuchung zum Braunen Langohr’ sowie weiterer landesweiter und kommunaler
Daten. Eine Untersuchung der Haselmaus lauft zur Zeit noch.

Landschaftsplan, Schutzgebiete, Biotopverbund
Zu den Inhalten des Landschaftsplans siehe Kapitel 7.2.

Die Freiflachen (Friedhof, Wald, Brachen) zwischen der Bahnlinie und den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen westlich der Autobahn — und somit auch das gesamte Plan-
gebiet — liegen innerhalb eines landesweit erfassten Biotopverbundkorridors mit be-
sonderer Bedeutung (VB-D-4906-009). Schutzziel ist der Erhalt einer Griinachse als
verbindendes Element zwischen dem bebauten Bereich und der freien Landschatft.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Wald

Im Bebauungsplanverfahren wird die Eingriffsregelung (gem. 8§ 1a BauGB und 88 13
bis 18 BNatSchG) angewendet. Ebenso werden die forstrechtlichen Erfordernisse
geprift (8 39 LForstG zu § 9 BWaldG).

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe werden zur Offenlage in einem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan ermittelt und bilanziert.

> Hamann & Schulte, Umweltplanung Angewandte Okologie (2017a): FNP-Anderungsverfahren Nr.

161 und Bebauungsplanverfahren Nr. 527 "Beiderseits Alte HeerstralRe", Auszug aus dem LBP-
Entwurf: Beschreibung und Bewertung des Bestands, Stand: 29.11.2017.

Hamann & Schulte, Umweltplanung Angewandte Okologie (2017b): FNP-Anderungsverfahren Nr.
161 und Bebauungsplanverfahren Nr. 527 "Beiderseits Alte HeerstraRe", Artenschutz-Fachbeitrag,
Stand 27.01.2017

Hamann & Schulte, Umweltplanung Angewandte Okologie (2017¢): FNP-Anderungsverfahren Nr.
161 und Bebauungsplanverfahren Nr. 527 "Beiderseits Alte HeerstralRe" - Vertiefende Untersuchung
zum Braunen Langohr, Stand 6.10.2017.
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8.2.3 Bestandsbeschreibung / Biotoptypen, Baume und Wald
Die Biotoptypen im Plangebiet wurden nach der Bewertungsmethode des LANUV
(2008) 'Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW' er-
fasst und bewertet. Die Kartierung erfolgt im Juli 2016.

Westlich der Alten HeerstralRe erstreckt sich bis zur Autobahn ein Waldbereich. Ins-
gesamt handelt es sich um einen Mischwald Uberwiegend mit geringem Baumholz
(] rd. 20-25 cm), eingestreut sind einige Baume mit mittlerem Baumholz (& < 49
cm). In einer zweiten Baumschicht kommen B&ume im Stangenholzalter hinzu. Der
Wald setzt sich Uberwiegend aus einheimischen Gehdélzen zusammen.

Der nordliche Bereich des Waldes wird von einem Laubholz-Mischbestand aus Ge-
wohnlichen Eschen (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-
kirschen (Prunus avium), Stiel-Eichen (Quercus robur), Rot-Buchen (Fagus sylvatica)
und einigen Fichten (Picea spec.) eingenommen. Sudlich schlieRen sich Ahorn-
Mischbestdnde mit Rot-Buchen und Stiel-Eichen, stellenweise Vogelkirschen und
kleinflachig Larchen an. Im Sidosten schliel3t sich ein junger Buchenwald mit beige-
mischten Eschen an.

Parallel zu diesem Waldumwandlungsverfahren wird auf den Uberplanten Flachen
ein Waldumwandlungsverfahren gem. § 39 LFoG NRW.
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Biotopstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches - Siedlungsbrache, Hochstaudenflur, hoher Brennessel-Anteil

- Buchenmischwald mit einheimischen Laubbaumarten - Siedlungsbrache, Neophytenflur (Staudenknéterich)

- Laubmischwald aus einheimischen Laubbaumarten I:I Extensivrasen
Ahornwald - Schlagflur
m Ahommischwald - Bankette, regelmafige Mahd

- Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe, Allee mit lebensraumtypischen Gehodlzanteilen =50%

‘Weg mit Vegetationshedeckung

- Einzelbaum, Baumgruppe mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen <50% - Unversiegelte und teillversiegelte Flachen

- Gehdl ifen, Geblsch mit i 1 Gehdlzanteilen =50% - Versiegelte Flachen

l:l Siedlungsbrache, grasreich +——Bio-Code (Biotopwert) gemal LANUY 2008 (siehe Text)
- Siedlungsbrache, Hochstaudenfiur

Relevante Biotopstrukturen auerhalb des Geltungshereiches

"} uncenaliee entiang des Holzweges (Kronenbereich teilw. innernalb des Geltungsbereiches)

Abbildung 5 Biotoptypen im Geltungsbereich
Quelle: Hamann & Schulte (2017a), Stand 29.11.2017

Ostlich der Alten HeerstraRRe befinden sich strukturreiche Brachflachen.
Die Brachflachen werden im Siden, Norden und Westen von einem Gehdlzstreifen
Uberwiegend aus Linden (Tilia spec.) und Vogelkirschen (Prunus avium) sowie Eber-
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eschen (Sorbus aucuparia), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und wenigen einge-
streuten Kiefern (Pinus spec.) umgeben (Bio-Code 7.2, 7.2a).

Es sind offene Bereiche sowie Einzelgehélze und Geholzgruppen (Bio-Code 7.3,
7.3a, 7.4, 7.4a) vorhanden. Bei den Baumen handelt es sich um Uberwiegend ein-
heimische Arten mittleren Baumholzes. Sie besitzen zum grof3en Teil ausladende
Kronen. Es handelt sich dabei tGberwiegend um Vogelkirschen. Weitere Gehdlzarten
sind Linden (Tilia spec.), Robinie (Robinia pseudoacacia) und Eberesche (Sorbus
aucuparia).

Die offenen Bereiche werden grof3flachig von Hochstaudenfluren (Bio-Code 5.1) ein-
genommen, die in weiten Bereichen von Brennnesseln (Urtica dioica) (Bio-Code
5.1a) dominiert werden. Weitere Teilbereiche bestehen aus artenreichen Grasfluren
(Bio-Code 5.1). Diese Flachen befinden sich randlich der Gehdglzstreifen und unter-
liegen der sporadischen Mahd. Die Flache ist insgesamt neophytenarm. Vereinzelt
tritt ein kleinflachiger Bestand des Japanischem Staudenkndterich (Fallopia japonica,
Bio-Code 5.1a) auf. Zum Kartierzeitpunkt wurden Teilflachen sidlich des Stichweges
als Lagerplatz fur Holzschnitt genutzt (Bio-Code 1.3). Die vormals vorhandene krau-
tige Vegetation ist entfernt worden.

Sudlich des Plangebietes befindet sich entlang des Holzweges die geschitzte Lin-
denallee. Die Kronenbereich befinden sind teilweise innerhalb des Geltungsberei-
ches.

Entlang der Alten Heerstral3e stockt eine Lindenallee.

Tabellarische Aufstellung mit Flachenanteilen und 6kologischer Wertigkeit

Einen hohen Wert haben die bewaldeten Flachen westlich der Alten HeerstralRe (Bio-
Code 6.4 — Biotopwert 7), die breiten Gehdolzstreifen mit einem hohen Anteil an le-
bensraumtypischen Geholzen und Einzelgehdlze 6Ostlichen der Alten HeerstralRe
(Bio-Code 7.4 — Biotopwert 6 und Bio-Code 7.4a - Biotopwert 7) sowie die Allee ent-
lang der Alten Heerstral3e (Bio-Code 7.4 - Biotopwert 6).

Ein mittlerer Biotopwert wird den flachenmé&Rig kleineren Gehélz- und Gebiischstruk-
turen mit lebensraumtypischen Gehdlze (Bio-Code 7.2 — Biotopwert 5) sowie den
Geholzstrukturen mit weniger als 50 % lebensraumtypischen Gehdlzen und starkem
bis sehr starkem Baumholz (Bio-Code 7.3a — Biotopwert 5) zugewiesen.

Die Ubrigen Biotoptypen wie beispielsweise die Gehdlzstrukturen mit weniger als
50 % lebensraumtypischen Gehdlzen und geringem bis mittlerem Baumholz (Bio-
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Code 7.3), die extensiven Rasenflache an der dstlichen Plangebietsgrenze (Bio-
Code 4.6) oder die Schlagflur weisen einen geringeren Wert (Biotopwert 4) auf (vgl.

hierzu Tabelle 4).

Tabelle 4: Bewertung der Biotoptypen nach Verfahren LANUV 2008
Biotopwert
einschl.

Bio- Auf-und | Flachengréfe | Biotopwert x
Code Beschreibung Abwertung in m? Flachengréie
1.1 Versiegelte Flachen 0 2.104.0 0.0
1.3 Unversiegelte und teilversiegelte Fldchen 1 7.241.3 7.2413
1.4 \Weg mit Vegetationshedeckung 3 308.,9 9207
2.1 Bankette, Mittelstreifen 1 317,3 317.3
4.6 Extensivrasen 4 182,3 729,2
5.1 Siedlungsbrache (einschl. Schiagflur) 4 19.660,9 78.643,6

Siedlungsbrache, Abwertung um 1 Wertpunkt auf Grund eines hohen Neo- bzw.
5.1a Nitmphiename”s“ ¢ P 3 27.914,8 83.744.4
6.4 Wald, lebensraumtypische Arten 90 - 100 % 7 48.869.8 342.088,6
7.2 Gehdlzstreifen, Gebisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % 5 2505 1.252.5
Gehdlzstreifen, Gebisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 %, Aufwer-
7-2a tung um 1 Wertpunkt auf Grund der Breitnteyges Gehdlzstreifens” 5 14.788.7 887322
73 Elnzelbau_m. Bau_mrellhe. Baumgruppe mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 4 897.4 35896
50 %, geringes bis mittleres Baumholz
Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen <
7.3a |50 %, Aufwertung um 1 Wertpunkt auf Grund des Brusthéhendurchmessers (star- 5 599,2 2.996,0
kes bis sehr starkes Baumholz)”
Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe, Allee mit lebensraumtypischen Gehdlzantei-
7.4 len > 50 %, Aufwertung um 1 Wertpunkt auf Grund eines Brusthéhendurchmessers & 3.845,5 23.073,0
von > 14 cm bis 49 cm (geringes bis mittleres Baumholz)”
Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe, Allee mit lebensraumtypischen Gehdlzantei-
7.4a |len > 50 %, Aufwertung um 2 Wertpunkte auf Grund eines Brusthéhendurchmes- 7 2.659.4 18.615,8
sers von mind. 50 cm (starkes bis sehr starkes Baumholz)”
Gesamt: 129.638,0 651.944,2

* Die Auf- und Abwertungen erfolgten auf Grundlage des Teils B des Bewertungsverfahrens (LANUV 2008)

8.2.5

Quelle: Hamann & Schulte (2017a), Stand 29.11.2017

Artenschutzrecht

Mdogliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten gem. den Bestimmungen der
88 44 und 45 BNatSchG wurden in einer Artenschutzprifung (Hamann & Schulte
2017b, 2017c¢) untersucht.

Im August 2015 sowie zwischen Marz und August 2016 wurden die Fledermausfau-
na, die Avifauna und Reptilien untersucht. Zudem wurde eine Horst- und Hohlen-
baumkartierung durchgefihrt. Fir das Langohr wurden 2017 vertiefende Bestandser-
fassungen (Netzfange, Telemetrie) zum Vorkommen und zur Raumnutzung durchge-
fuhrt.

Es erfolgte der Nachweis von planungsrelevanten Fledermausarten, drei planungsre-
levanten Vogelarten sowie zwei Vogelarten der Vorwarnliste®. Es wurden zudem
mehrere HOhlenbdume und drei Horstbaume mit potenziellen Quartiermdglichkeiten

8  Der Star (Sturnus vulgaris) wurde inzwischen als gefahrdet (RL NRW16: 3) eingestuft (Griineberg et
al. 2016)
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erfasst. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet fir die hachgewiesenen Vo-
gelarten kein essenzielles Nahrungs- oder Bruthabitat darstellt. Reptilien wurden
nicht erfasst. Die planungsrelevante Haselmaus wurde 2017 als Zufallsfund im Plan-
gebiet nachgewiesen (vgl. Tabelle 5).

Tabelle 5:

Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Art-fur-Art-Protokolle

Fledermausarten

Grol3er Abendsegler

Nyctalus noctula

Kleiner Abendsegler

Nyctalus leisleri

Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Zwergfledermaus Pipistrellus pi-
pistrellus

Bei Beachtung der formulierten Vermeidungs-
mafnahmen (siehe Kapitel 11.1) werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande er-
fullt. Der Verlust von kleinen Teilflachen des
weitraumigen Jagdhabitats stellt keine erhebli-
che Beeintrachtigung dar. Die 6kologische
Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstat-
ten bleibt im raumlichen Zusammenhang er-
halten.

Braunes Langohr

Plecotus auritus

2017 erfolgte der Nachweis einer Wochenstu-
benkolonie des Braunen Langohrs sowie es-
senzieller Nahrungs- und Quartierhabitate 6st-
lich des Plangebietes. Im Bereich des Plange-
bietes konnten Uberschneidungen mit den
Nahrungssuchgebieten sowie Transferwege
der Kolonie festgestellt werden. Vermei-
dungsmalnahmen, Ersatzmallnahmen und
Minderungsmafnahmen erforderlich

Breitflugelfledermaus®

Eptesicus seroti-
nus

Es treten keine erheblichen Konflikte auf. Es
sind keine MalRnahmen erforderlich.

Avifauna

Mausebussard

Buteo buteo

Bei Beachtung der formulierten Mal3nahme
werden keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande erfullt. Der Verlust von kleinen
Teilflachen des weitraumigen Jagdhabitats
stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar.
Die okologische Funktion der Lebens- und
Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten.

Nachtigall

Luscinia megar-
hynchos

Waldlaubsanger

Phylloscopus sibi-
latrix

Bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen-
werden keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande erfullt. Die 6kologische Funktion
der Lebens- und Fortpflanzungsstatten bleibt
im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Fitis

Phylloscopus tro-
chilus

Es wurde keine Art-fur-Art-Protokoll erstellt. Es
sind jedoch keine besetzten oder essenziellen

9

Vollstandigkeit halber mit behandelt.

Die Breitflugelfledermaus wurde nicht sicher im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, wird aber der
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Star Sturnus vulgaris Nahrungs- oder Bruthabitate im Eingriffsbe-
reich anzunehmen.

Sonstige Saugetiere

Haselmaus Muscardinus avel- | Die Haselmaus wurde 2017 im Plangebiet
lanarius nachgewiesen. Vertiefende Untersuchungen
erforderlich.

Quelle: Hamann & Schulte (2017a, 2017b)

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
umfangreichen Eingriffe in Geholzbestéande fur die meisten festgestellten planungsre-
levanten Arten bzw. Artengruppen ein Konfliktpotenzial besteht bzw. konkrete Kon-
flikte zu erwarten sind:

Fur die Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen werden, dass vereinzelt Baum-
hohlenquartiere im Gebiet bezogen werden. Durch Eingriffe in die Gehdlzbestande
kann es fur diese Arten zu individuellen Verlusten kommen (Verbotstatbestand: To-
ten oder Verletzen von Tieren § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung indivi-
dueller Verluste sind im Rahmen der Fallarbeiten Ma3nahmen (Baumhdohlenkontrol-
le) erforderlich.

Fur das Langohr waren vertiefende Bestandserfassungen (Netzfange, Telemetrie)
zum Vorkommen und zur Raumnutzung der Langohren erforderlich (Hamann &
Schulte 2017b). Die Vertiefungsuntersuchung erbrachte den Nachweis einer Wo-
chenstubenkolonie des Braunen Langohrs sowie essenzieller Nahrungs- und Quar-
tierhabitate ostlich des Plangebietes. Im Bereich des Plangebietes konnten Uber-
schneidungen mit den Nahrungssuchgebieten sowie Transferwegen der Kolonie
festgestellt werden. Um direkte Beeintrachtigungen durch den Holzeinschlag sowie
erhebliche Beeintrachtigungen durch den Verlust von Teillebensrdumen (Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) zu verhindern, sind Vermeidungsmalf3-
nahmen (Baumhdohlenkontrolle), ErsatzmalBhahmen (Aufwertung von Lebensrdumen)
und Minderungsmaf3nahmen (Minimierung mdoglicher Beeintrachtigungen nicht direkt
betroffener Lebensrdume durch Licht und Larm) umzusetzen (siehe Kapitel 11.1).

Bei Beruicksichtigung der formulierten MalRnahmen sind die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG in Bezug auf das Braune Langohr nicht erfuillt.

Fur die nachgewiesenen planungsrelevanten Vogelarten Mausebussard, Nachtigall
und Waldlaubsé&nger sowie weitere nicht planungsrelevante Vogelarten kénnen im
Zuge der Baufeldraumung Konflikte nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG (T6ten oder Ver-
letzen von Tieren oder deren Entwicklungsformen) auftreten. Zur Vermeidung sind
Bauzeitenbeschrénkungen erforderlich (siehe Kapitel 11.1).
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Zur Bewertung einer mdglichen artenschutzrechtlichen Beeintrachtigung der pla-
nungsrelevanten Haselmaus, die als Zufallsfund im Plangebiet nachgewiesen wur-
den (Hamann & Schulte 2017c), sind vertiefende Untersuchungen durchzufihren.
Diese werden im Sommerhalbjahr 2018 durchgefuhrt.

Naturschutz und Grinordnung
(noch nicht ausgefuhrt, wird zum Entwurf erganzt)

Begriinung und Pflanzfestsetzungen
(noch nicht ausgefuhrt, wird zum Entwurf erganzt)

Landschaft und Erholung

Freiraum / Erholung

Bestand

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit ‘Linksrheinischer Niederterrassen-
korridor' einer bereits durch die Rémer besiedelten Landschaft. Aufgrund der Néhe
zu den Rheinhafen bekam das Gebiet frihzeitig eine Bedeutung als Industriestand-
ort. Das Plangebiet hat als Brache und Waldflache im Siedlungsbereich eine gewisse
Bedeutung fir die wohnungsnahe Naherholung fir die Wohngebiete des Ortsteils
Dormagen-Horrem. Im Umfeld des Plangebietes besitzen der 6stlich des Plangebie-
tes gelegene Friedhof und der nach Westen anschlieRende AuRenbereich Erho-
lungsfunktionen. Das Plangebiet weist insbesondere im Westen eine hohe Larmvor-
belastung durch die in Hochlage gefiihrte Autobahn auf.

Besonders der Holzweg am Randes des Plangebietes, aber auch der namenlose
Weg in Verlangerung der Hamburger Stral3e werden als Rad- und FuBweg zur Ver-
bindung von den Wohngebieten in Richtung Westen in die offene Landschaft und als
Wegeverbindung zur den Ortsteilen Delhoven und Hackenbroich genutzt. Der Holz-
weg gehdrt zum landesweiten Radwege- und Knotenpunktnetz und verbindet die
Waldgebiete mit der Rheinaue. Er unterquert die Heerstral3e, die A57 und die Franz-
Gerstner-Straf3e und hat dadurch eine gute Durchlassigkeit. Durch die alte Allee hat
er zudem eine besondere landschaftliche Qualitat.

Der rd. 300 m bis 500 m breite und 1.100 m lange Grinzug zwischen Autobahn und
Bahnlinie unterbricht die Gewerbe- und Industrieflachen von Dormagen. Er Uber-
nimmt eine Funktion als gro3rdumige, aber durch Wohnsiedlungsbereiche bereits un-
terbrochene, Grinverbindung zwischen den hochwertigen Natur- und Erholungsrau-
men in der Rheinaue und den bewaldeten Altrheinschlingen im Westen (Tannen-
busch, Knechtstedener Wald und Chorbusch).
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Abbildung 6 Holzweg mit Allee im Abschnitt zwischen Friedhof und Alter Heerstral3e
(linkes Bild) und im Abschnitt zwischen Alter Heerstral3e und Autobahn
(rechtes Bild)

Abbildung 7 Alte Heerstral3e mit Blick nach Norden (linkes Bild); Holzweg im Aul3enbe-
reich sidwestlich der Franz-Gerstner-Stral3e (rechtes Bild)
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Abbildung 8 Brachflache im Plangebiet (linkes Bild); FulRweg durchquert die Waldfla-
chen im Plangebiet (rechtes Bild)

Abbildung 9 Vorbelastungen des Landschaftsbildes: Hochspannungsfreileitung und Fo-
lienanbau in der Feldflur zwischen Autobahn und Franz-Gerstner-Straf3e
(linkes Bild); Eingangsbereich des Chemparks (rechtes Bild)

Prognose

Der Holzweg am Rande des Plangebietes mit seiner Allee und auch der FulBweg im
Plangebiet bleiben erhalten und verbinden auch zukiinftig die Wohnsiedlungsberei-
che mit dem Auf3enbereich.

Die Grinverbindung zwischen Rheinaue und den bewaldeten Altrheinschlingen im
Westen bleibt erhalten, wird durch die Planung aber deutlich verschmalert.
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Der Bebauungsplan sieht parallel zum Holzweg eine 15 m breite Eingriinung zur Ab-
schirmung des Gewerbegebietes vor. Dennoch werden sich durch den Wegfall der
Waldflachen und Brachen die Blickbeziehung vom Holzweg auf einem rd. 550 m lan-
gen Abschnitt verandert.

Ortsbild

Bestand

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist von Waldflachen westlich der Alten Heerstral3e
und mit Solitdrgehdlzen bestandene offene Brachflachen dstlich der Alten HeerstralRe
gepragt. Das Plangebiet weist eine erhebliche Larmvorbelastung durch die in Hoch-
lage gefuhrte Autobahn auf.

Wenngleich das Plangebiet nach Westen in den landwirtschaftlich genutzten Auf3en-
bereich Ubergeht, ist es aufgrund der in Hochlage gefiihrten Trassen der A57 und der
Franz-Gerstner-Stral3e nicht einsehbar.

Blickbeziehung auf das Plangebiet bestehen vom Holzweg, vom Friedhof (im ndrdli-
chen Teil durch Geholze abgeschirmt) und von der Alten Heerstral3e.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch industrielle und gewerbliche Nutzungen ge-
pragt. Der unmittelbar anschlieRende Aul3enbereich ist durch Folienkulturen und
Hochspannungsfreileitungen vorbelastet.

Eine besondere Bedeutung als Kulturlandschaftselement hat die landschaftspragen-
de Lindenallee die sich Uber den Holzweg in den AuRRenbereich fortsetzt.

Prognose

Aufgrund der bereits heute eingeschrankten Sichtbarkeit sind mit der Planung keine
Auswirkungen auf Fernblickbeziehrungen verbunden.

Ein durch Wald und Brachflachen geprégtes Ortsbild wird zukinftig durch Gewerbe-
flachen gepragt. Die lokalen Blickbeziehungen werden wird sich verandern. Durch
die geplante Eingrinung entlang der Wege werden diese Auswirkungen vermindert.
Die Lindenallee entlang des Holzweges bleibt erhalten.

Boden und Flache

Flachenbilanz / Versiegelung

Bestand

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Alten HeerstralRe unversiegelt. Verdichtungen
bestehen im Bereich des Rad- und Ful3wegs von der Hamburger Stra3e zum Holz-
weg sowie im Bereich der Freiflache, die fur Holzablagerungen genutzt wurde (siehe
Kapitel 8.2.3).
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Tabelle 6: Versiegelungsbilanz im Bestand (Hinweis: wird im weiteren Verfah-
ren erganzt)

Flache Grof3e (in m2 gerundet)

Versiegelt (Straf3e)
Teilversiegelt (Fu3- und Radweg, Holzlagerflache)
Unversiegelt (restliche Flachen)

Gesamt
Quelle: eigene Darstellung auf Basis Hamann & Schulte (2017a)

Prognose

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch (Schutzbelang Flache) ist die Inanspruchnah-
me von bislang weitgehend ungestorten Bdden und Freiflachen bzw. Waldbereichen
als negativ zu bewerten. Das Vorhaben steht den grundlegenden Zielen des Fla-
chenschutzes entgegen.

Tabelle 7: Flacheninanspruchnahme im Plangebiet bei Umsetzung der Pla-
nung (Hinweis: wird im weiteren Verfahren erganzt)

Flache Grof3e (in m2 gerundet)

Gewerbliche Flachen
davon maximal tberbaubar (80 %)
Nicht uberbaubar (20 %)
StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen Zweckbestimmung Rad- und
FuRBweg

Grinflachen
Waldflachen

Gesamt
Quelle: eigene Darstellung auf Basis Vorentwurf Bebauungsplan

Der Flacheninanspruchnahme wird der Vorrang eingeraumt, da die Stadt Dormagen
unter einem Mangel an Grundstiicken leidet, die fur eine Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben geeignet sind. Grundsatzlich hat bei der Gewerbeflachenentwicklung in Dor-
magen die Reaktivierung vorhandener industrieller Brachflachen Vorrang vor der
Neuausweisung von Flachen, wie z. B. im Bereich des Silbersees, Am Wahler Berg
und dem Zuckerfabrikgelande .

Die Stadt Dormagen hat jedoch aus Griinden einer ausgewogenen Wirtschaftsstruk-
tur und insbesondere auch aus Griinden der Schaffung und Sicherung von Arbeits-
platzen im Dienstleistungs- und Gewerbebereich ein Interesse an der Sicherstellung
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eines quantitativ ausreichenden Flachenangebotes. Daher ist die Ausschépfung der
gewerblichen Reserveflachen, die die Bezirksregierung Dusseldorf der Stadt Dorma-
gen zugesteht und die der Regionalplan darstellt, angebracht.

Im Plangebiet besteht aufgrund der guten inner- und Uberdrtlichen verkehrlichen An-
bindung sowie der Lage zu anderen gewerblich genutzten Gebieten in der Nachbar-
schaft ein besonderes Potenzial fir die Entwicklung gewerblicher Nutzungen. Das
Gebiet hat somit eine stadtebaulich integrierte Lage.

Positiv zu werten ist, dass durch die mdglichst hohe Ausnutzung der zur Verfliigung
stehenden Gewerbeflachen im Plangebiet die gewerbliche Flacheninanspruchnahme
im Stadtgebiet Dormagen insgesamt gemindert wird.

Bodentypen / Schutzwiirdigkeit

Bestand

Die Bboden im Plangebiet sind aus Hochflutbildungen des Rheins entstanden, die
oberflachlich verlenmt und entkalkt sind. Deren Machtigkeit betragt meist weniger als
2 m (GFM umwelttechnik, 2018).

Nach der landesweiten Bodenkarte im Mafstab 1: 50.000 sind im Bebauungsplan-
gebiet natirlicherweise Parabraunerden (L 42) und kleinflachig Braunerden (B 52) zu
finden. Die Parabraunerden gelten aufgrund ihrer regionalen hohen Bodenfruchtbar-
keit mit ausgezeichneten Lebensraumfunktionen (Puffer und Speicher fir Wasser
und Nahrstoffe) grundsatzlich als schutzwirdig (Geoportal NRW, Themen Bodenkar-
te 1:50.000, Schutzwirdige Bo6den; Zugriff: 20.10.2017). Eine Einstufung der
Schutzwirdigkeit liegt fur den Bodentyp Braunerde nicht vor. Seltene oder kulturhis-
torisch bedeutsame Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durchgefiihrte Untersuchungen haben gezeigt, dass im Plangebiet fast flachende-
ckend eine geringmachtige Schicht an Auffullungsmaterial bzw. Uberarbeitetem
Oberboden in einer Stéarke von 0,4 bis 1,3 m vorhanden ist (GFM 2018). Diese Auf-
fullungen bestehen aus einem stark feinsandigen Schluff bzw. stark schluffigem
durchwurzelten Feinsand. Vereinzelt treten Aschen, Schlacke, Schotter, Holz und
Kunststoff als untergeordnete Nebenbestandteile auf.

Die Boden des Plangebiets konnen daher nicht als natirlich gewachsene, aber als
anthropogen wenig veranderte Boden bezeichnet werden.

Die Alte HeerstraRe wird in Dammlage gefuhrt, so dass die hier erfolgten Anschut-
tungen Struktur und Funktionen der dortigen Boden starker verandert haben werden.
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Prognose

Wahrend der Bauphase entstehen Verdichtungen und Strukturveranderungen der
Bdden durch den Einsatz schwerer Maschinen und LKW sowie die Errichtung von
Materiallagern. Dies ist fir das Schutzgut Boden nur in den Bereichen als nachteilig
zu werten, die im Zuge der weiteren BaumalRnahmen nicht versiegelt bzw. bebaut
werden.

Es ist zu erwarten, dass bei den vorbereitenden Baumalinahmen flachenhaft sog.
Mutterboden (humose Oberbodenschicht) abgeschoben wird. GemanR § 202 BauGB
ist Mutterboden zu schitzen. Mutterboden wird — soweit méglich und geeignet — im
Gebiet sachgerecht zwischengelagert und wiedereingebaut bzw. fachgerecht einer
anderweitigen Nutzung zugefihrt.

Vorhabenbedingt erfolgt eine weitgehende Versiegelung und Bebauung sowie ein
weitgehender Verlust der Boéden und ihrer Funktionen im Plangebiet. Teilweise sind
Anschittungen erforderlich, u. a. zur niveaugleichen Herstellung des Kreuzungsbe-
reichs Alte Heerstral3e / StichstraRen. Insgesamt ergeben sich durch die erstmalige
Inanspruchnahme von ehemals landwirtschaftlich genutzten Freiflachen mit naturné-
heren Bdden erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt und das Schutzgut.

Zum Ausgleich des hohen Verlustes von Bdden und ihrer Funktionen werden Griin-
flachen, Flachen fir Wald, Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung im Geltungsbereich festgesetzt, in
denen naturnéhere Bbdden erhalten verbleiben bzw. sich entwickeln kénnen.

Stoffliche Bodenbelastungen

Bestand

Da der Bereich friher einer landwirtschaftlichen Nutzung unterlag und nicht bebaut
war, liegen keine Altstandorte vor.

Altlastenverdachtsflachen oder Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Im
Rahmen von Boden- und Baugrunduntersuchungen wurden Rammkernsondierungen
im Plangebiet durchgefiihrt (GFM 2018). Dabei wurden fast flachendeckende Auf-
schittungen festgestellt, vereinzelt traten Aschen, Schlacke, Schotter, Holz und
Kunststoff als untergeordnete Nebenbestandteile auf. Schadstoffbelastete Materia-
lien kdnnen in den Bdden daher nicht ausgeschlossen werden.

Stand: 22.05.2018



8.4.4

8.5

8.5.1

-57 -

Prognose

Es besteht kein Verdacht auf grof3flachig vorhandene schadliche Bodenverénderun-
gen, diese kdnnen jedoch punktuell nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei den
Baumal3nahmen organoleptischen Auffalligkeiten (Auffélligkeiten hinsichtlich Geruch,
Aussehen, Farbung o. &.) festgestellt werden, sollten vertiefende Bodenuntersuchun-
gen durchgefuhrt werden.

Kampfmittel

Bestand

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe im norddstlichen Bereich des Plangebiets in
etwa zwischen Friedhof und Emdener StralBe 24 (Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, 2017).

Prognose

Es wird eine Uberprifung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel im diesem
Bereich empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sollen diese
bis auf das Geléandeniveau von 1945 abgeschoben werden. Des Weiteren wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen, falls Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen sollten
(Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 2017).

Wasser

Grundwasser

Bestand

Oberster, stark durchlassiger Grundwasserleiter ist in Dormagen die pleistozéne Nie-
derterrasse. Die generelle GrundwasserflieRrichtung ist nach Norden auf den Rhein
ausgerichtet.

Ein hoher Grundwasserstand ist im Plangebiet bei etwa 35,0 m NN zu erwarten. Dies
entspricht einem Flurabstand von rund 8 m. Als Bemessungswasserstand wird ein
Hoéchststand von 36,00 m NHN festgelegt (GFM 2018).

Prognose

Gemal gutachterlicher Einschéatzung ist eine vorhabenbedingte Grundwasserbeein-
flussung nicht zu befirchten (GFM 2018).
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Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet hinsicht-
lich der Durchlassigkeit des Bodens grundsatzlich méglich (GFM 2018).

Das auf den Erschlieungsstral3en anfallende Wasser wird in zwei Flachen im 0stli-
chen sowie westlichen Plangebiet zur Versickerung eingeleitet (Mulden-
Rigolenversickerung). Ein Mindestabstand von einem Meter der Sohle der Rigolen
zum hoéchsten Grundwasserstand (35,5 m NHN) ist einzuhalten.

Die Versickerung des auf den gewerblichen Flachen anfallenden Niederschlagswas-
sers ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Oberflachengewasser, Hochwasser
Bestand
Im Plangebiet und dessen nahem Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Im
Westen des Geltungsbereichs sind allerdings Hochwassergefahren durch den Rhein
moglich (siehe Abbildung 10), aber von extrem geringer Wahrscheinlichkeit (> HQ
500)%°,

10 Quelle: WMS Server WMS Hochwasser-Gefahrenkarte NRW,
http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/HW_Gefahrenkarte? [3.11.2016]
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Abbildung 10:  Lage des Plangebiets und Hochwassergefahren (HQ500)
Quelle: WMS Server: Hochwasser Gefahrenkarte NRW, Niedrige Wahrscheinlich-
keit (>*HQ500), Tiefen Uberschwemmungsgebiet Abruf unter:
http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/HW_Gefahrenkarte? [3.11.2016]

Prognose

Auswirkungen des Vorhabens auf Oberflachengewésser sind nicht gegeben.
Beeintrachtigungen des Plangebietes durch Flusshochwasser sind bei einem Hoch-
wasser HQ100 ausgeschlossen. Allerdings weist das Plangebiet bei Umsetzung der
Planung stellenweise eine Geféahrdung gegeniber extremen Hochwasserereignissen
auf.
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Wasserschutzzonen

Bestand

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet!!. Die nachsten Wasserschutzgebiete befinden sich im
Norden in rd. 900 m Entfernung (Auf dem Grind, Zone Il B) und im Westen in rd.
650 m Entfernung (geplantes Gebiet Hackenbroich / Tannenbusch, Zone 11l A).

Prognose
Nachteilige vorhabenbedingte Auswirkungen auf die im Umfeld befindlichen Wasser-
schutzgebiete sind aufgrund der rdumlichen Entfernungen nicht zu erwarten.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 der Untergrundklasse T

mit entsprechender Baugrundklasse C.

Prognose

Nachteilige vorhabenbedingte Auswirkungen auf das Umfeld sind aufgrund der raum-
lichen kleinteiligkeit des Plangebietes und der Zulassigkeiten nicht zu erwarten

Luft

Lufthygiene

Bestand

Konkrete Angaben zur heutigen Luftqualitat im Plangebiet und dessen Umfeld liegen
nicht vor.

Der Kfz-Verkehr der Alten Heerstral3e ist die relevante Quelle fir Luftschadstoffe im
Plangebiet. Eine wesentliche Vorbelastung wird der Kfz-Verkehr der nahe gelegenen
A 57 auBerhalb des Plangebietes darstellen.

Die im Plangebiet und auBerhalb vorhandenen Waldflachen werden inshesondere im
belaubten Zustand durch ihre Filterfunktion Luftschadstoffemissionen der Alten Heer-
stra3e und umgebender VerkehrsstraRen reduzieren. Aufgrund der verhaltnismaiig
geringen Verkehrsstarke der Alten Heerstral3e und des vorhandenen Gehdélzbestan-
des mit Schadstofffilter- und Luftregenerationsfunktion ist nicht anzunehmen, dass im
Plangebiet hohe Belastungen der Luftqualitat gegeben sind.

Emissionen durch Hausbrand liegen im Geltungsbereich nicht vor.

1 wMs-Service Wasserschutzgebiete NRW unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/wsg? und
Uberschwemmungsgebiete NRW unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/uesg? [3.11.2016]
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Es bestehen keine Kenntnisse, ob benachbarte Gewerbe- (Top West) oder Industrie-
betriebe (Chempark Dormagen) die Luftqualitat im Plangebiet beeinflussen.

Prognose

Vorhabenbedingt nimmt der Kfz-Verkehr auf der Alten Heerstrale und dem umge-
benden StraRennetz zu (siehe hierzu Kapitel 8.1.1). Zuséatzlich werden neue Verkeh-
re auf den vorgesehenen Erschlielungsstra3en des Plangebietes entstehen, so dass
die verkehrlichen Emissionen im Plangebiet und dessen Umfeld ansteigen werden.
Nachteilig ist zudem, dass nach Umsetzung der Planung insbesondere im westlichen
Bereich weitreichend Geholzstrukturen mit ihren Schadstofffilter- und Luftgenerati-
onsfunktionen verloren gehen.

Da sich im Plangebiet auch Produktionsbetriebe ansiedeln kdnnen, sind auch ge-
werbliche Luftschadstoffbelastungen nicht auszuschliel3en.

Fur die zuklnftige Energieversorgung des Plangebiets liegen gegenwartig noch kei-
ne néheren Angaben vor.

Vorhabenbedingt wird sich die Luftqualitat im Plangebiet gegeniiber der Bestandssi-
tuation verschlechtern. Da aber nicht zu erwarten ist, dass durch die vorliegende
Bauleitplanung die Einhaltung lufthygienischer Grenzwerte erschwert oder unméglich
gemacht werden, entstehen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen. Zur Vermei-
dung nachteiliger lufthygienischer Auswirkungen werden Grinflachen, Flachen fir
Wald, Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt. Im Westen — in der Anbauverbotszone
zur A 57 — betragt die Breite des Waldstreifens 40 m, die Geholzstreifen entlang des
Holzweges haben eine Breite von 15 m.

Wahrend der Bautétigkeiten kénnen Beeintrachtigungen der Luftqualitéat insbesonde-
re durch Staubfreisetzungen entstehen. Durch geeignete MalRBhahmen wie die Be-
feuchtung von BaustralRen, Wasservernebelung o.a. lassen sich Staubentstehung
und seine Ausbreitung minimieren.

Umweltfreundliche Mobilitat

Bestand

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Nutzung durch eine umweltfreundliche Mobilitat
gut geeignet. Das Gebiet wird durch die Buslinien 881, 882, NE1 und WE1 mit den
Haltestellen Alte HeerstraRe und Chempark Tor 14 an das Netz des 6ffentlichen Per-
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sonennahverkehrs (OPNV) angeschlossen. Je nach gewahlter Buslinie und Halte-
stelle ist von der Innenstadt / dem Bahnhof Dormagen das Plangebiet in wenigen Mi-
nuten zu erreichen (Fahrzeiten etwa 2 bis 10 Minuten). Von den beiden Haltestellen
ist das Plangebiet in kurzer Zeit fu3laufig Gber die Alte Heerstrale erreichbar.

Vom Bahnhof Dormagen besteht durch den Rhein-Weser-Express (RE 6), den
Rhein-Munsterland-Express (RE 7) und die S-Bahnlinie S 11 eine sehr gute Anbin-
dung in die Region, zu den Metropolen Kdln und Disseldorf sowie den Flughéfen
Dusseldorf und Koln/Bonn.

Der Holzweg aul3erhalb des Plangebiets ist Teil des Uberregionalen Radwegenetzes
NRW (NiederRheinRoute). Ein Ful3- und Radweg vom Holzweg zur Hamburger Stra-
Be sowie der Radweg entlang der Alten Heerstral3e bieten Verbindungen zum inner-
stadtischen Radwegenetz.

Prognose

Nach Umsetzung der Planung bleibt das Gebiet hinsichtlich einer umweltfreundlichen
Erreichbarkeit weiterhin gut geeignet. Durch den Erhalt bzw. Neugestaltung des Ful3-
und Radweges vom Holzweg zur Hamburger Straf3e, die Anbindung des 6stlichen
ErschlieBungsstichs an den entlang des Friedhofs Dormagen-Mitte verlaufenden
Wirtschaftsweges durch einen neuen Ful3- und Radweg sowie der Anlage von Ful3-
wegen entlang der vorgesehenen Stichstral3en ergeben sich geringe Verbesserun-
gen, aber keine wesentlichen Anderungen gegeniiber der Bestandssituation.

Die vorgesehene Ausleuchtung des Ful3- und Radweges vom Holzweg zur Hambur-
ger Stral’e kdnnte eine héhere Nutzung dieses Weges wahrend der Dunkelheit be-
wirken. Fahrradstreifen oder separate Fahrradwege entlang der ErschlieBungsstra-
Ben im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Energie

Bestand

Im Plangebiet sind keine Gebaude vorhanden, die mit Energie versorgt werden mus-
sen.

Prognose

Fir die zukinftige Energieversorgung des Plangebiets liegen gegenwartig noch kei-
ne ndheren Angaben vor. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie
zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie trifft der Bebauungsplan nicht.
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Die bei Gewerbebauten Ublichen Flachdacher bieten grundsatzlich die Mdglichkeit
zur Errichtung aufgestanderter Photovoltaik-Anlagen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass zukulnftige Gewerbebauten
im Plangebiet den Energiestandard gemald geltender Energieeinsparverordnung
(EnEV) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) einhalten.

Klima / Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels

Stadtklima

Bestand

Nach der Karte Klimatope des Fachinformationssystem Klimaanpassung'? stellt sich
das Klima im Plangebiet zweigeteilt dar. Im westlich Bereich liegt der Klimatop Wald-
klima vor, ostlich der Alten HeerstraRe ein Freilandklima bzw. randlich das Klima in-
nerstadtischer Grinflachen.

Waldklima: Das Wald-Klimatop zeichnet sich durch stark gedampfte Tages- und
Jahresgange der Temperatur und Feuchte aus. Tagsuber treten durch Verschat-
tung und Verdunstung relativ niedrige Temperaturen bei hoher Luftfeuchtigkeit,
nachts relativ milde Temperaturen auf. Blatter und Nadeln wirken als Filter ge-
genlber Luftschadstoffen, Waldklimatope stellen daher einen Regenerationsraum
fur die Luft dar.

Freilandklima: Das Uberwiegend unversiegelte Freiland-Klimatop weist einen
ausgepragten Tages- und Jahresgang von Temperatur sowie Feuchte auf (tags-
Uber sehr hohe Erwarmung, nachts sehr starke Abkihlung ). Aufgrund der gerin-
gen Rauigkeiten bestehen gute Austauschverhaltnisse. Neben ausgedehnten
Wiesen- und Ackerflachen sind Freiflachen mit lockerem Geholzbestand intensive
nachtliche Frisch- und Kaltluftproduzenten.

Innerstadtisches Griinflachenklima: Stellt den Ubergangstyp zum Freiland- bzw.
Waldklimatop dar. Griinflachen mit dichtem Baumbestand bieten durch Verschat-
tung tagsuber kuhle Ausgleichsflachen mit hoher Luftfeuchtigkeit gegentber der
erwarmten Umgebung dar. Inshesondere der noérdlich gelegene Walstreifen be-
sitzt wegen seiner geringen FlachengrolRe keine nennenswerten Auswirkungen
auf die Umgebung.

Insgesamt kann der Geltungsbereich als grof3flachigeres Kaltluftentstehungs- und
Frischluftgenerationsgebiet mit guten bioklimatischen Verhaltnissen gekennzeichnet
werden. Es ist insofern als klimatischer Gunstraum einzuordnen.

2 http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/?feld=urbane%20R%C3%A4ume&param=Klimatope (Zugriff:

19.10.2017)
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Allerdings stellt die durch das Plangebiet fihrende Alte HeerstralRe als Vorbelastung
eine Quelle von Luftschadstoffemissionen dar (siehe Kapitel 8.6.1).

Wesentliche positive Auswirkungen dieses Gunstraums auf die Umgebung sind nicht
zu erwarten. Der Waldbestand im Westen des Geltungsbereichs und die nérdlich
sowie sudlich entlang des Plangebiets gelegenen Gehdblzstreifen schranken insbe-
sondere im belaubten Zustand den Luftaustausch ein. Aufgrund der topographischen
Lage des Plangebiets werden keine Kaltluftabfliisse stattfinden.

Die nordlich und sudlich angrenzenden, gewerblich-industriell genutzten Flachen Top
West und Chempark weisen aufgrund ihrer Bebauungs- und Nutzungsstruktur ein of-
fenes bis dichtes Gewerbe- und Industrieklima auf.

Prognose
Das Plangebiet wird grof3flachig tberbaut und versiegelt. Im westlichen Bereich wer-
den grélRere Waldflachen gerodet, die Freiflache im dstlichen Bereich geht verloren.

Im Geltungsbereich werden die derzeitigen Klimatope damit weitgehend in ein Ge-
werbe- und Industrieklima umgewandelt. Bedingt durch den hohen Versiegelungs-
grad kommt es verstarkt zu bioklimatischen Konfliktsituationen. Fur das Plangebiet ist
anzunehmen, dass die Flachenversiegelung eine starke Aufheizung tagsiber und ei-
ne deutliche Uberwarmung nachts bewirkt. Das sich im Plangebiet auch Produkti-
onsbetriebe ansiedeln kdnnen, sind zusatzlich auch gewerbliche Luftschadstoff- und /
oder Abwarmebelastungen nicht auszuschlie3en.

Vergleichbare ungulnstige klimatische Verhdltnisse sind im nordlich gelegenen Ge-
werbegebiet Top West zu vermuten, so dass nach Umsetzung der Planung zwei
Siedlungsgebiete mit klimatischen Nachteilen zusammenwachsen. Durch geeignete
Sonnenschutzsysteme wie bspw. Warmeschutzverglasungen, Jalousien, Klimatisie-
rung etc. kdnnen Gewerbebauten gegen tberméRige Sonneneinstrahlung sowie ho-
he AuRentemperaturen geschitzt werden, so dass gesunde Arbeitsverhaltnisse ge-
wabhrleistet werden. Die Verwendung heller Baumaterialien mit hohen Albedowerten
(Oberflachen mit guten Ruckstrahlvermogen) ist zu empfehlen.

Durch die vorgesehene Bebauung sind Stérungen des ortlichen Windfeldes und ein
verringerter Luftaustausch zu erwarten. Im welchen Mal? dies erfolgen wird, kann erst
nach Vorliegen konkreter Planungen angegeben werden.

Insgesamt wird das Schutzgut Klima durch die Planung nachteilig verdndert. Die

festgesetzten Grinflachen, Flachen fir Wald, Flachen oder Maflinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fla-
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chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung bewirken
kleinklimatische Effekte, die die nachteiligen Auswirkungen reduzieren. Die starke
Aufheizung von Baukoérpern und versiegelten Flachen werden abgemildert, durch
Verdunstungseffekte wird eine weitere Abkuhlung, Luftfeuchtigkeitsregulierung und
Filterung von Schadstoffen erzielt.

Klimaanpassung

Bestand

Die Folgen des Klimawandels sind abhangig von den drtlichen Verhaltnissen. Das
Plangebiet kann derzeit als weniger anfallig fiir die zu erwartenden klimatischen An-
derungen eingestuft werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Hanglage oder unterhalb einer Hanglage,
bei der Starkregenereignisse durch vermehrten Oberflachenabfluss kurzfristige Uber-
flutungen verursachen kdnnen. Der Geltungsbereich liegt nicht in einer ausgepréagten
Mulden- oder Kessellage, die bei Starkregenereignissen und fehlenden Abflussmadg-
lichkeiten Uberflutet werden kann.

Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich zudem keine Bachlaufe oder sonsti-
gen Gewasser, die bei Starkregenereignissen uber die Ufer treten und umgebende
Flachen uberfluten kdnnen. Allerdings sind im Westen des Geltungsbereichs Hoch-
wassergefahren durch den Rhein mdglich, aber von extrem geringer Wahrscheinlich-
keit (siehe Kapitel 8.5.3). Es wird prognostiziert, dass durch den Klimawandel die Ri-
siken von extremen Hochwassern ansteigen werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem dicht bebauten Bereich mit einer aus-
gepragten stadtischen Warmeinsel. Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet
kann durch ausgleichende Wirkungen wie bspw. Verdunstungskuhle / Schattenwurf /
Frischluftzufuhr klimatische Belastungen mindern. Der im Plangebiet vorhandene und
randlich gelegene Baumbestand birgt allerdings das Risiko, bei Starkwindereignissen
durch Windbruch Schaden an Geb&uden und Gewerbeflachen hervorrufen zu kon-
nen.

Prognose

Mit Umsetzung der Planung werden sich die mikroklimatischen Verhaltnisse im Gel-
tungsbereich nachteilig verandern (siehe Kapitel 8.7.1). Eine ungtinstige Folge stellt
die dann starke Aufheizung tagsiiber und eine deutliche Uberwarmung nachts dar.
Es wird erwartet, dass durch den Klimawandel sommerliche Perioden mit hohen Luft-
temperaturen zunehmen, somit der Hitzestress im Plangebiet weiter ansteigen und
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die klimatischen Belastungen fir den Menschen im Plangebiet intensiviert werden.
Dies ist als nachteilig zu werten. Durch die festgesetzten Grunflachen, Flachen fur
Wald sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-
pflanzung werden die nachteiligen Auswirkungen auch hinsichtlich des Klimawandels
reduziert.

Kulturguter und Sachgdter

Bestand

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude. Wegekreuze, Kapellchen, Bildstdcke
oder Bodendenkmaler liegen im Geltungsbereich laut Denkmalliste der Stadt Dorma-
gen nicht vor (Stand: 14.07.2017).

Im Zuge einer archéologischen Sachverhaltsermittiung ostlich der Alten Heerstral3e
konnten bisher keine vorgeschichtlichen, romischen oder mittelalterlichen Befunde
nachgewiesen werden. Nachgewiesen wurde der Verlauf einer neuzeitlichen, unbe-
festigten StralRe von Delhoven nach Dormagen, die zwischen 1807 /1808 und 1842
gebaut wurde.

Die Untersuchung der westlich der Alten Heerstral3e liegenden Flachen ist noch in
2018 geplant.

Prognose

Das Vorkommen archaologischer Bodenfunde im &stlichen Plangebiet ist unwahr-
scheinlich. Sofern im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten besondere oder unge-
wohnliche Bodenfunde gemacht werden, ist der Baustellenbetrieb im betroffenen Be-
reich unverziglich zu unterbrechen und die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Dormagen zu benachrichtigen, die dann weitere erforderliche Schritte einleitet (Mel-
depflicht gemaf 88 15 und 16 DSchG NRW).

Eine Prognose moglicher Auswirkungen im westlichen Plangebiet erfolgt nach Vor-
liegen der entsprechenden archaologischen Untersuchungen.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern des Naturhaushalts besteht stets ein weitlaufiges Netz
aus Wechselwirkungen in Form von Stoffkreislaufen (z. B. Wasser, Nahr- und Schad-
stoffe) und eine enge Abhangigkeit von Lebensraumen und ihren Besiedlern (Boden
— Pflanzen — Tiere, etc.). Im vorliegenden Bauleitplanverfahren greift das Vorhaben
Uber Versiegelung / Flacheninanspruchnahme wesentlich in das Schutzgut Boden
ein, das uUber Wirkungsketten mit allen anderen Bereichen des Naturhaushalts und
dem Menschen sowie dem Ortsbild verbunden ist. Die einzubeziehenden Wechsel-
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wirkungen werden in der Regel Uber die Beschreibung der Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter mit erfasst. Bei Betroffenheit besonderer Wechselwirkungskom-
plexe wird auf das Wirkungsgefiige gesondert hingewiesen.

8.10 Sonstige Umweltbelange

Das BauGB fuhrt in 81 (6) 7. e) — h) weitere Belange des Umweltschutzes, ein-

schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf, die bei der Bauleitpla-

nung zu bericksichtigen sind:

¢ Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

-2 Wird im weiteren Verfahren erganzt.

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie
-2 Wird im weiteren Verfahren erganzt.

o die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
- Der Landschaftsplan stellt fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 'Anreiche-
rung einer Uberwiegend ackerbaulich genutzten Landschaft ohne nattrliche oder
naturnahe Elemente' dar (vgl. Kapitel 7.2). Das Verhéltnis zwischen Landschafts-
plan und Bauleitplanung wird durch den 829 LG NRW geregelt.
Weitere Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

e die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten werden.
- Nicht relevant.

9. Geprifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten
Als in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeit wird im Zuge der Um-
weltprifung der Prognose-Nullfall betrachtet (siehe Kapitel 10).

Bei der Standortsuche fir die Erweiterung gewerblicher Nutzungen in Dormagen sind
insbesondere die Darstellungen des Regionalplans relevant. Der Regionalplan stellt
das gesamte Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich mit der Zweckbindung fur
Gewerbe (ASB-GE) dar.

Aufgrund der Regionalplanausweisung wurden keine Alternativstandorte untersucht.
Das Plangebiet ist die letzte grofe zusammenhangende Flache im Eigentum der
Stadt Dormagen.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullvariante)
Im Fall der Nichtdurchfuhrung der Planung kdnnte die weitere Entwicklung des Plan-
gebiets auf Grundlage des geltenden Planungsrechts erfolgen. Fir das Plangebiet
besteht der Bebauungsplan Nr. 326. Dieser setzt im ¢stlichen Bereich des Plangebie-
tes eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof” fest. In diesem Bereich ist
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze auch eine o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Zudem setzt der Bebauungsplan
Nr. 326 im westlichen Bereich des Plangebietes eine offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest.

Eine Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 326 wird jedoch nicht erfolgen. Im Rah-
men der Erarbeitung des Friedhofsentwicklungsplanes durch die Technischen Be-
triebe Dormagen wurde festgestellt, dass die noch nicht belegte Erweiterungsflache
westlich des Friedhofs Dormagen-Mitte fir kommunale Beisetzungen nicht mehr in
Anspruch genommen werden muss. Eine Erweiterung des Friedhofs Dormagen-Mitte
ware zudem planungsrechtlich nicht mehr umsetzbar, da sie als eine 6ffentliche An-
lage mit Publikumsverkehr eine schutzbediirftige Nutzung darstellt, die innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstands der Storfallbetriebe des Chemparks Dormagen
nicht zuléassig ware.

Die Stadt Dormagen hat zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen im gewerb-
lichen Bereich ein Interesse an der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe. Die Nachfra-
ge und der Bedarf nach verkehrsgiinstig gelegenen Gewerbeflachen sind hoch, so
dass ein Brachliegen und eine Nichtnutzung der Friedhof-Erweiterungsflache als sehr
unwahrscheinlich einzuordnen ist. Ein anderer gewerblicher Nutzungsmix, als im Be-
bauungsplan Nr. 527 vorgesehen, ware wahrscheinlich mit vergleichbaren Umwelt-
auswirkungen verbunden. Auch in diesem Fall wéare von einer moglichst hohen Aus-
nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen im Plangebiet auszugehen. Aufgrund
der Lage innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands zu Storfallbetrieben wa-
ren — wie im Bebauungsplan Nr. 527 festgesetzt — schutzbedrftige Nutzungen unzu-
lassig.

Fur die im westlichen Bereich des Plangebiets und entlang der nordlichen Plange-
bietsgrenze bestehenden Waldflachen waren zwei Entwicklungsmoglichkeiten denk-
bar. Der Wald westlich der Alten Heerstral3e und der nordlich gelegene Waldstreifen
bleiben erhalten. Dann ware die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfihrung der Planung weitgehend vergleichbar mit der Beschrei-
bung und der Bewertung der Bestandssituation. Eine weitere Moglichkeiten bestiinde
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darin, dass diese Bereiche weitgehend oder in Teilen ebenfalls einer gewerblichen
Nutzung zugefuhrt werden. Dann wéare auch hier mit &hnlichen Umweltauswirkungen
zu rechnen, wie sie der Bebauungsplan Nr. 527 hervorrufen wird.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Minderung
Zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen werden folgende Malf3-
nahmen empfohlen.

Bauphase

Durch geeignete Malinahmen wahrend der Bautatigkeiten konnen insbesondere
Staubemissionen vermindert werden.

Bautatigkeiten sind durch geeignete Mal3nahmen so einzurichten, dass vermeid-
barer Baustellenlarm nicht entsteht bzw. auf das zumutbare Mal3 beschrénkt wird.
Zum Schutz des im Plangebiet vorhandenen Mutterbodens wird dieser — soweit
maoglich und geeignet — im Gebiet sachgerecht zwischengelagert und wiederein-
gebaut bzw. fachgerecht einer anderweitigen Nutzung zugefuhrt.

Die Alleebdume am Holzweg sind in der Bauphase gem. DIN 18920 zu sichern.
Die Wurzeln der Baume ragen voraussichtlich in das Plangebiet hinein. Boden-
auftrag, -abtrag, Bodenverdichtung oder Versiegelung sind im Wurzelbereich der
Baume zu vermeiden.

Betriebsphase

Zur Vermeidung von potenziellen Larmimmissionskonflikten mit schutzwiirdigen
Nutzungen im Umfeld werden fur verschiedene Teilflachen im Plangebiet Emissi-
onskontingente festgesetzt.

Die festgesetzten Grunflachen, Flachen fur Wald, Flachen oder MaZnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung
bewirken positive kleinklimatische Effekte, die ein starkes Aufheizung von Bau-
korpern und versiegelten Flachen abmildern. Sie filtern zudem Luftschadstoffe
und verbessern die Luftqualitéat. In diesen Flachen bleiben im Weiteren naturna-
here und tberwiegend schutzwirdige Boden erhalten.

Durch die moglichst hohe Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Gewerbefla-
chen im Plangebiet wird die Flacheninanspruchnahme im Stadtgebiet Dormagen
insgesamt gemindert.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind dartiber hinaus die folgen-
den, in der Artenschutzprifung im Detail aufgefiinrten Mal3nhahmen erforderlich:

Vermeidungsmafnahmen

Die Baufeldrdumung — insbesondere den Ruckschnitt bzw. die Entfernung von Ge-
holzen — ist auRerhalb der Brutzeit, die sich von Marz bis August erstreckt, durchzu-
fuhren.

Um die Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten Baumhéhlen bewoh-
nender Arten (insbesondere das Braune Langohr aber auch andere Fledermaus- und
Vogelarten) zu vermeiden, sollten alle Baume, die im Rahmen der Baumalinahme
entfernt werden missen, vor Beginn der Baufeldraumung im unbelaubten Zustand
erneut auf Hohlen untersucht werden. Vorgefundene Hohlen missen dann auf Be-
satz kontrolliert werden (Endoskop, ggf. Ausflugkontrolle). Wenn zweifelsfrei festge-
stellt wird, dass Baumhohlen unbesiedelt sind, sollten sie unmittelbar im Anschluss
an die Kontrolle gefallt werden oder die Hohlen sollten verschlossen werden.

Zusatzliche Minderungsmafnahmen und ErsatzmafRnahmen fir das Braune Langohr
Um einen Ausgleich fur den Verlust potenzieller Quartier- und Nahrungshabitate des
Braunen Langohrs zu schaffen sind weitere MaRnahmen zu durchzufiihren. Diese
Malnahmen beinhalten die Aufwertung der erfassten Aktionsrdaume des Braunen
Langohrs im Umkreis des Plangebietes. Es werden MalRhahmen der Strukturanrei-
cherung der Quartierrdume des Brauen Langohrs (Schaffung von Altholzinseln, An-
lage von Stillgewassern, Verzicht auf Insektiziden) und das Anbringung von geeigne-
ten Kasten als temporare Quartieranreicherung erforderlich. Die MaRnahmen sind im
Umkreis von etwa 100 m um die erfassten Quartiere auszufihren. Die Malinahmen
mussen vor der Umsetzung der Planung wirksam sein.

Vertiefende Untersuchungen
Mdglicherweise erforderliche MalRnahmen fur die Haselmaus werden im weiteren
Verfahren prazisiert.

Ausgleich
wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren
wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Hinweise auf Schwierigkeiten

Das vorliegende Bauleitplanverfahren stellt eine sogenannte Angebotsplanung dar.
Insofern liegen noch keine konkreten Kenntnisse tber die sich zukiinftig ansiedeln-
den Vorhaben vor.

wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Nach dem Baugesetzbuch (§ 4c BauGB) sind die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tGberwachen. Ziel
dieser Uberwachung ist die friihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener
Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von AbhilfemalRnahmen. Das Monitoring um-
fasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan festge-
setzten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt. Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese konnen im Rahmen des
Monitorings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden.

Es sind zur Uberwachung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans folgende

Monitoring-Mal3nahmen vorgeschlagen:

e Baubegleitende Uberwachung der sachgerechten Zwischenlagerung und Wie-
dereinbau von Mutterboden

e Monitoring zum Artenschutz

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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