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Einfuhrung

Am Montag den 30.11.2015 ab 18.00 Uhr fand im Pfarrheim ,Pfarrscheune Zons*
die Stadtteilwerkstatt zum Planungsbezirk ,Nord“ zur Neuaufstellung des Flache-
nnutzungsplans (FNP) der Stadt Dormagen statt. Eingeladen waren insbesonde-
re die Burgerinnen und Birger aus den Stadtteilen Sankt Peter, Stirzelberg und
Zons. Zu Beginn der Veranstaltung begrif3t Herr Blurgermeister Lierenfeld alle
anwesenden Birgerinnen und Bilrger sowie die Mitarbeiter der Verwaltung und
des Planungsburos.

In seiner Eroffnungsrede weist Herr Blrgermeister Lierenfeld auf die Notwendig-
keit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sowie auf die daraus erwach-
senen Chancen fur die zukinftige Stadtentwicklung Dormagens hin. Er macht
deutlich, dass der gesamte Planungsprozess unter intensiver Beteiligung der
Dormagener Birgerinnen und Burger erfolgen soll. Dabei umfasst der Planungs-
zeitraum ca. drei Jahre und wird im Rahmen der Birgerbeteiligung begleitet
durch die zurzeit laufende Staffel von funf Stadtteilwerkstatten sowie den jeweili-
gen Beteiligungsschritten fiir die Offentlichkeit und die Behorden zur Offenlage
des Vorentwurfs sowie des Entwurfs zum Flachennutzungsplan. Zuletzt genannte
Beteiligungsmaoglichkeiten werden mit entsprechender Ankiindigung in der Pres-
se, auf der Homepage der Stadt Dormagen und im Amtsblatt voraussichtlich im
Jahr 2016 erfolgen. Weiterhin verweist er in Bezug auf die Flichtlingsfrage auf
die in kirze anstehenden eigenstéandigen Veranstaltungen, in welchen dieses
Thema ausfuhrlich mit der Burgerschaft erdrtert werden soll. Gleiches gelte fur
das Thema ,Parken® im Ortsteil Zons. Auch hier sei eine eigenstandige Burger-
veranstaltung fur den Januar 2016 geplant. Fir die zuvor genannten Themen
stunde Herr Burgermeister Lierenfeld gerne auch nach der heutigen Veranstal-
tung fur die Birgerinnen und Birger zur Verfligung. Weiterhin erlautert er die
Hintergriinde zur Abgrenzung der Planungsbezirke, welche aus organisatori-
schen Griunden erfolgt ist. Bezuglich der Bevilkerungsprognose erfolgt der Hin-
weis, dass die Abweichung der stadtischen Prognose von der Landesprognose
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darin begrundet sei, dass in der stadtischen Prognose die Zuwanderung von
Flichtlingen noch nicht umfanglich berlcksichtigt sei. Herr Blrgermeister
Lierenfeld bedankt sich fur das zahlreiche Erscheinen und erhofft sich viele An-
regungen aus der Birgerschaft fur die anstehende Flachennutzungsplanung.
Anschlieend Ubergibt er an Herrn Scholle vom Buro plan-lokal, der die weitere
Veranstaltung moderiert.

Allgemeine Hinweise zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Herr Scholle begrifit alle Anwesenden. Fur das Biro plan-lokal ist neben Herrn
Scholle als geschaftsfihrender Gesellschafter Herr Weinert als Projektleiter an-
wesend. Wie bereits Herr Blrgermeister Lierenfeld verweist auch Herr Scholle
auf die grundlegende Bedeutung des neuen Flachennutzungsplans fur die Stadt
Dormagen und deren zukiinftige Entwicklung.

AnschlieRend gibt er einen Uberblick zu dem weiteren Veranstaltungsablauf, der
im Wesentlichen die allgemeinen Rahmenbedingungen zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans, wie den Vorgaben auf Grundlage des ebenfalls in Neu-
aufstellung befindlichen Regionalplans und der zukinftigen Bevélkerungsent-
wicklung Dormagens, sowie die Diskussion des Integrierten Entwicklungskonzep-
tes und der Einzelflachenbetrachtung, zum Inhalt hat.

Fortschreibung des Regionalplans

Herr Scholle gibt einen Uberblick zu den bisher erfolgten Verfahrensschritten zur
Fortschreibung des Regionalplans Disseldorf, welcher den seit 1999 rechtswirk-
samen Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) ablésen soll. Im Jahr 2012 habe die
Stadt Dormagen Flachen fir die zukinftige Wohnsiedlungs- und Gewerbefla-
chenentwicklung fiir den neuen Regionalplan (RPD-Entwurf) angemeldet. Dies
betreffe auf der Regionalplanebene vornehmlich die Allgemeinen Siedlungsbe-
reiche (ASB, beige dargestellt) die Uberwiegend dem Wohnen dienen, weiterhin
die Allgemeinen Siedlungsbereiche mit der Zweckbindung fur wohnvertragliche
Gewerbebetriebe (ASB-GE; beige dargestellt und rot umrandet) sowie die Ge-
werbe- und Industriebereiche (GIB, grau dargestellt) die auf der Flachennut-
zungsplanebene die gewerblichen Bauflachen umfassen. Der Entwurf zum Regi-
onalplan wurde von der Bezirksregierung im Jahr 2014 ins Beteiligungsverfahren
gegeben, worauf der Rat der Stadt Dormagen im Jahr 2015 Anderungsvorschla-
ge zu einzelnen Darstellungen des Regionalplans bei der Regionalplanungsbe-
horde der Bezirksregierung Dusseldorf einbrachte. Herr Scholle weist darauf hin,
dass aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen der Kommunen damit zu
rechnen sei, dass es im Jahr 2016 zu einer erneuten Offenlage eines Uberarbei-
teten Entwurfs zum Regionalplan kommen werde.
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Gebietsentwicklungsplan 1999 Regionalplanentwurf 2014

Teilflachennutzungsplan — Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Herr Scholle erlautert, dass die Ermittlung von Konzentrationszonen fir Wind-
energieanlagen abgekoppelt vom Flachennutzungsplan-Verfahren in einem ei-
genstandigen Teilflachennutzungsplan vorgenommen werde. Hierzu gebe es fur
die Burgerinnen und Burger ein eigenstandiges Beteiligungsverfahren. Die im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Konzentrationszone sudlich
von Broich stamme aus dem Jahr 2004. Aufgrund gednderter rechtlicher und
Okologischer Rahmenbedingungen sowie den gewachsenen technischen Anfor-
derungen, sei eine Neubegutachtung fir das gesamte Stadtgebiet erforderlich,
welche im Jahr 2015 von der Stadt Dormagen in Auftrag gegeben wurde. Zurzeit
liegen noch keine konkreten Ergebnisse vor, diese werden aber nach Vorlage
der Ergebnisse in das weitere Verfahren einflieBen. Die Darstellung von Konzent-
rationszonen diene der Steuerung der Errichtung von Windkraftanlagen im Au-
Renbereich. Ohne Konzentrationszonen muisse jeder Einzelantrag verwaltungs-
seitig geprift und diesem gegebenenfalls entsprochen werden. Eine kommunale
Steuerung solcher Anlagen ohne einen Teilflachennutzungsplan fur Windkon-
zentrationszonen sei nicht moglich.

Demografie — Prognose zur Bevdlkerungsentwicklung

Die Darstellung zur Bevolkerungsprognose zeige nach Ausfihrungen von Herrn
Scholle zum einen die Modellrechnung vom Landesbetrieb Information und
Technik des Landes Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) und zum anderen die stadti-
sche Prognose. Beide Berechnungen stammen aktuell aus dem Jahr 2015, wo-
bei die stadtische Prognose im September 2015 erstellt wurde. Die hellblauen
(IT.NRW) und die hellroten (Stadt Dormagen, Fachbereich fir Blrger- und Rats-
angelegenheiten, Stabsstelle fir Demographie) Kurvenverlaufe zeigen die natir-
liche Bevolkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbefélle) ohne Wanderung. Es
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wird deutlich, dass durch den Sterbetiberschuss die natirliche Bevdlkerungsent-
wicklung zu einer Abnahme der Gesamtbevdlkerung fihren wirde. Erst bei
gleichzeitiger Betrachtung der Wanderung (Zu- und Fortzlige) ergibt sich ein an
der realen Entwicklung orientiertes Prognosemodell.
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Herrn Scholle Ausfihrungen zufolge, beschreiben beide Berechnungen bis zum
Jahr 2020 eine relativ konforme Entwicklung. Bis zum Zieljahr 2035 verzeichnet
IT.NRW (dunkelblau) einen Bevélkerungszuwachs, wahrend die stadtische Prog-
nose (dunkelrot) eine gleichbleibende Bevdlkerungsentwicklung, bezogen auf
das Ausgangsjahr 2014, zum Ergebnis habe. Dies sei darin begriindet, dass die
stadtische Prognose den Zuwachs aufgrund der vermehrten Zuwanderung noch
nicht umfanglich beriicksichtigt habe. Herr Scholle verweist aber auch darauf,
dass jede Bevolkerungsprognose mit einer gewissen Unsicherheit behaftet sei.
Letztendlich sei es auch eine politische Entscheidung, wieviel neues Bauland zur
Umsetzung kommt. Aufgrund der Nahe zu den Oberzentren Dusseldorf und Kéln,
deren Entwicklung von Flachenknappheit gekennzeichnet sei, hatte Dormagen
die Chance, im Gegensatz zu vielen anderen Kommunen in Nordrhein-
Westfalen, einen Wachstumskurs zu beschreiten. Reglementierend wirken hier
allerdings die Vorgaben der Landesentwicklungsplanung und der Regionalpla-
nung.

Auch eine Stagnation der Bevolkerungsentwicklung bedinge nach Herrn Scholle
die Notwendigkeit zur Vorhaltung neuer Wohnbauflachen. Dies sei darin begrin-
det, dass der Wohnflachenverbrauch pro Kopf immer noch steige, u.a. bedingt
durch die Zunahme von Einpersonenhaushalte.
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Planungs- und Beteiligungskonzept

Herr Scholle gibt einen kurzen Uberblick zu den Arbeitsschritten des FNP sowie
zu den informellen und formellen Beteiligungsmoglichkeiten. Wie bereits Herr
Birgermeister Lierenfeld weist auch Herr Scholle darauf hin, dass es der Stadt
wichtig sei die Burgerinnen und Burger fruhzeitig zu informieren. Die im Rahmen
der Stadtteilwerkstéatten durchgefiihrte Beteiligung ginge auch weit Gber die ge-
setzlich vorgeschriebenen Beteiligungsschritte hinaus. In den finf Werkstéatten
sollen erste Anregungen aus der Burgerschaft aufgenommen werden. Diese flie-
Ren gemeinsam mit den fachlichen und politischen Abwéagungen in den Pla-
nungsprozess ein. Herr Scholle weist darauf hin, dass die Ergebnisse des Pla-
nungsprozesses dokumentiert werden und auf der Homepage der Stadt Dorma-
gen zusammen mit der Prasentation des heutigen Abends einzusehen sei.

Erlauterungen zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes

Das Integrierte Entwicklungskonzept beinhalte nach den Ausfihrungen von
Herrn Scholle Leitlinien zur Stadtentwicklung (siehe Prasentation S. 17), das ge-
samtstadtische rdumliche Entwicklungsmodell (siehe Prasentation S. 19) mit den
fachlichen Teilkonzepten ,Siedlungs- und Zentrenstruktur® (siehe Prasentation S.
21) und ,Grin- und Freiraumstruktur® (siehe Prasentation S. 23) sowie das teil-
raumliche Entwicklungsmodell (siehe Prasentation S. 26-28) zum Planungsbezirk
,Nord"“.

Gesamtstadtisches raumliches Entwicklungsmodell

Aufgrund der rdumlich verteilten Siedlungsstruktur mit insgesamt 16 einzelnen
Ortsteilen sei eine Aufgabenteilung zwischen den Stadtteilen z.B. hinsichtlich
Infrastruktur- und Flachenangebot von wesentlicher Bedeutung fiir die Funktions-
fahigkeit der einzelnen Ortsteile und der Gesamtstadt. Auf diesen planerischen
Grundgedanken baue das raumliche Entwicklungsmodell auf. Herr Scholle ver-
weist insbesondere auf die hierarchisch gegliederte Zentrenstruktur mit dem
Hauptzentrum Dormagen-Mitte, den Nebenzentren Horrem, Hackenbroich und
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Nievenheim, wobei letzteres in engem Zusammenhang mit den Ortsmitten
Delrath und Uckerath zu sehen sei. Bis auf die Ortsteile Broich, Hackhausen und
Knechtsteden seien die weiteren Ortsteile als Grundzentren klassifiziert. Diese
Einteilung sei in Anlehnung an das Einzelhandelskonzept erfolgt, wobei das ge-
samtraumliche Entwicklungsmodell fachlich tGber die Aspekte des Einzelhandels
hinausgehe und die stadtische Infrastruktur insgesamt betrachte. In den raumlich
kleineren Einheiten der Grundzentren soll ein Mindestmaf an Infrastruktur wie
Grundschulen und Kindertagesstatten erhalten bleiben, wobei dies auch auf
Ebene der einzelnen Siedlungsverbiinde sichergestellt werden kann. Es gehe
insgesamt darum, die Funktionsfahigkeit der kleineren Ortsteile, sowie die der
Gesamtstadt, fur die Zukunft zu erhalten.

Aufgrund der geomorphologischen Besonderheiten und der historischen Verwal-
tungsgliederung nehmen nach Auskunft von Herrn Scholle die Stadtteile Gohr
und Broich eine Sonderstellung im Stadtgebiet ein. So seien sie nicht nur auf-
grund des ,Waldbandes® von den ubrigen Ortslagen deutlich getrennt. Fir die
beiden Ortsteile sei daher eine gute Anbindungsqualitat an das Nebenzentrum
Nievenheim sowie das Stadtzentrum wichtig. Dies betreffe aber ebenso die Qua-
litat der Zentrumsanbindung der Ubrigen Stadtteile.

In Bezug auf das sektorale Teilkonzept ,Grin- und Freiraumstruktur® verweist
Herr Scholle auf die groRraumigen Biotopstrukturen entlang des Rheins ("Fluss-
band") und im Bereich des Knechtstedener Waldes ("Waldband"). Uber eine Ost-
West-Biotopverbundsachse, die die naturschutzfachlich wertgebenden R&ume
des Wahler Berges und des Balgheimer Sees einbindet, sollen die beiden Nord-
Siud Achsen verknlpft werden. Neben den Biotopstrukturen werden fur die Frei-
zeit, die Naherholung und den Tourismus wichtige Schwerpunkte wie das Kloster
Knechtsteden, der Bereich Tannenbusch und der Straberg-Nievenheimer See im
Zentrum des Stadtgebietes sowie die Altstadt Zons konzeptionell hervorgehoben.
Die ,Freizeitachsen® und die ,Freiraumkorridore” sollen zu einer besseren Ver-
netzung dieser ,Freizeit- und Naherholungsbereiche untereinander sowie mit
den Siedlungsgebieten beitragen.

Teilrdumliches Entwicklungsmodell Planungsbezirk Nord

Herr Scholle erlautert das teilrAumliche Entwicklungsmodells des Planungsbezir-
kes Nord. Das Leitbild umfasst die rAumlichen Einheiten aus den Ortsteilen Sankt
Peter, Stirzelberg und Zons.

— Erérterung

Das teilrdumliche Entwicklungsmodell des Planungsbezirkes ,Nord®, enthalt laut
Herrn Scholle im wesentlichen Aussagen zur Entwicklung der Ortsteile und deren
Verknipfung, zur Starkung und Integration der zentralen Funktionen, zur Ent-
wicklung der Griin- und Freiraumstruktur sowie zur potentiellen Wohnsiedlungs-
und Gewerbeflachenentwicklung.
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Der Siedlungsbereich Sankt Peter sei wesentlich durch das umliegende Gewerbe
gepragt. Die viel befahrene B 9 trenne die Ortslage und beeintrachtige zusam-
men mit den umliegenden Gewerbetrieben durch erhéhte Larmimmissionen die
Wohnqualitat. Zur Kompensation werden im Leitbild eine stadtebauliche Aufwer-
tung und Wohnumfeldverbesserung sowie eine Reduzierung der Trennwirkung
der B 9 angeregt.

Im Hinblick auf den Siedlungsbereich Stirzelberg stehe insbesondere die Star-
kung zentraler Funktionen, wie die des Einzelhandels, durch eine stadtebauliche
Aufwertung und eine verbesserte Integration in den Siedlungszusammenhang im
Vordergrund. Ein weiterer Schwerpunkt beziehe sich auf die behutsame bauliche
Innenentwicklung. Fir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung in Randlage seien
insbesondere die Ausformung des Siedlungskérpers und die Einpassung der
Flachen in das Orts- und Landschaftsbild von hoher Bedeutung. Die Gestaltung
der Ortsréander und Ortseingangssituationen werde entsprechend in dem Ent-
wicklungsmodell hervorgehoben.

Der Siedlungsbereich Zons sei insbesondere durch die bau- und landschaftskul-
turell bedeutsame Festungsanlage der ,Feste Zons" gepragt, dessen Pflege und
Erhaltung im Fokus des raumlichen Entwicklungsmodells stehe. Dazu z&hle auch
die stadtebauliche Aufwertung der Eingangssituation der ,Feste Zons". Des Wei-
teren sei die Aufwertung der Ful3- und Radwegebeziehungen zu nennen, die die
Hanneplitzheide, den Martinsee, die Rheinauen und den Zonser Grind mit den
Siedlungsbereichen verbinde.

— Diskussion

Von Seiten der Burgerinnen und Blrger wird angemerkt, dass zusatzliche Wohn-
bauflachen auch zusétzlichen Verkehr verursachen wirden. Der zuséatzliche Ver-
kehr beruhe auch darauf, dass der Wohn- und Arbeitsort heutzutage immer hau-
figer getrennt seien. Hinzu kame, dass in Stlirzelberg der Bus nur alle halbe
Stunde verkehre und die Verkehrssituation aufgrund der engen Stral3en jetzt
schon problematisch sei. Deshalb sei ohne Verkehrskonzept und ohne Ausbau
des Nahverkehrs eine zusatzliche Wohnbauflachenentwicklung in Stirzelberg
nicht winschenswert. Andererseits wird angemerkt, dass die Nahversorgung in
Stirzelberg und die Anbindung nicht so schlecht seien und eine weitere Wohn-
bauflachenentwicklung gerade auch fur junge Familien attraktiv sei.

Herr Scholle erwidert, dass die OPNV-Versorgung wichtig sei, gerade auch vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels. Mehr Wohnbauflachen wiirden
allerdings nicht grundsatzlich mehr Verkehr bedeuten. Durch den demografi-
schen Wandel und die geanderten Lebensformen (mehr Singlehaushalte) wirde
zwar mehr Flache bendétigt, die Einwohnerzahl aber nicht zwangslaufig zuneh-
men. Diese sei aber ausschlaggebend fur das Verkehrsaufkommen. Auch der
demografische Wandel und die damit verbundene Alterung in der Gesellschaft
bewirke in der Regel eine Abnahme des motorisierten Individualverkehrs. Zudem
handele es sich bei denen im Entwicklungskonzept dargestellten Flachen um
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einen ersten Vorschlag mit teilweise sehr langfristiger Perspektive. Im Falle einer
Entwicklung wirden die Flachen auch nicht komplett Uberbaut, sondern auch
Griunflachen, Ausgleichsflachen und Kinderspielplatze mit eingeplant.

Eine weitere Anregung aus der Offentlichkeit bezieht sich auf die im Entwick-
lungsmodell dargestellten Nachverdichtungsbereiche 6stlich der Feldstral3e. Die-
se Flachen seien aufgrund der zentralen Lage gut fir Einzelhandel geeignet.
Dies beziehe sich insbesondere auf die gute fuBlaufige Erreichbarkeit, was fur
den Einzelhandelsstandort ,Am Weil3enstein® aufgrund seiner Randlage nur be-
dingt zutreffe.

Laut Herrn Scholle sei eine zentrale Lage des Einzelhandels grundsétzlich zu
begrufRen. In diesem Fall spreche aber die Mal3stablichkeit dagegen. Alle Dis-
counter bzw. Vollversorger hatten gewisse Anforderungen an die LadengréRRe,
die Parkmdoglichkeiten und die autogerechte Anbindung. Diese Voraussetzungen
erfille der Standort nicht. Die kleinteiligen Strukturen und die zu erwartenden
verkehrlichen Belastungen wirden eine Entwicklung wie ,Am Weiltenstein“ aus-
schliel3en. Eine derartige Entwicklung hatte schon bei Entstehung des Quartiers
mit geplant werden muissen. Es wird erwidert, dass sich um ein historische Sied-
lung aus dem 18. Jahrhundert handele, wo der Einzelhandel noch eine andere
Auspragung hatte.

Ein Burger stellt die Frage, ob immer noch eine Einzelhandelsentwicklung auf der
Flache der ehemaligen Zuckerfabrik in Dormagen-Mitte favorisiert werde. Herr
Scholle fuhrt dazu aus, dass grundséatzlich eine Entwicklung der Flache win-
schenswert und auch geplant sei. Allerdings misse noch das Immissionsschutz-
gutachten abgewartet werden um die Entwicklungsmoglichkeiten der Flache ein-
schatzen zu kénnen.

In Hinblick auf die Einzelhandelsentwicklung in Zons wird angemerkt, dass bei
einer Mantelbevélkerung von ca. 5.500 Einwohnern eine Ansiedlung eines Su-
permarktes schwierig sei. Die Tragfahigkeit wére erst ab einer Mantelbevélke-
rung von ca. 7.000 Einwohnern gegeben. Herrn Scholle zufolge stelle dies den
klassischen Konflikt zwischen Wachstum und den damit verbundenen Flachen-
verbrauch sowie den Vorteilen einer besseren Versorgung mit Einzelhandel und
sozialer Infrastruktur einerseits sowie den Umweltanspriichen andererseits dar.

In diesem Zusammenhang wird kritisch auf eine Parkplatznutzung hingewiesen,
fur die Naturschutz aufgehoben wurde. AuRerdem solle die sudliche Zufahrt von
der Adelhovenstral3e zum Parkplatz Zons dargestellt werden. Ein weiterer Birger
weist darauf hin, dass es sich um einen Bedarfsparkplatz handele, welcher
zweimal im Jahr in Anspruch genommen werde und der eine temporare Nutzung
im dort vorhandenen Landschaftsschutzgebiet darstelle.

Im Hinblick auf die Nachverdichtungsflachen Stirzelbergs wird von den Birge-
rinnen und Blrgern angemerkt, dass deren Entwicklung auch im verkehrlichen
Zusammenhang zu sehen sei. Aufgrund der schmalen Stralen und der Ver-
kehrsbelastung sei eine Nachverdichtung nicht tragbar. Diese werde von den
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Anwohnern dort abgelehnt, was auch schon durch eine Unterschriftenaktion der
Anwohner gegen die Nachverdichtung verdeutlicht wurde. Weiterhin bedarf es
eines Verkehrsgutachtens. In diesem Zusammenhang wird eine Umgehungs-
stral3e fur Sturzelberg angesprochen.

Herr Scholle erlautert, dass es im Sinne einer ressourcenschonenden Bauland-
entwicklung eine Innenentwicklung und die Nachverdichtung sinnvoll sei, Hierzu
bietet insbesondere die in dem Bereich der FeldstraRe vorhandene grinderzeitli-
che Siedlung mit den relativ grof3en Grundstiickszuschnitten eine gute Moglich-
keit. Eine bauliche Nachverdichtung sei allerdings nur in Einvernehmen mit den
betroffenen Einzeleigentiimern realisierbar. Dies sei ein komplexer Vorgang und
erfordere in der Regel einen langeren Zeitraum. Die Verkehrssituation misse im
Rahmen der Erstellung von Bebauungspléanen mit gepruft werden. Eine Umge-
hungsstralRe sei im Verkehrsentwicklungsplan aus dem Jahr 2009 nicht vorgese-
hen. Aufgrund der im FNP dargestellten gemischten Bauflachen bzw. Wohnbau-
flachen sei planungsrechtlich eine bauliche Verdichtung méglich. Letztendlich sei
es auch eine Abwagungssache zwischen der Neuinanspruchnahme von Flachen
im Auf3enbereich und der Innenentwicklung.

Ein weiterer Birger macht den Vorschlag, mehr Wohnbauflachen sudlich von
Stlrzelberg bzw. nérdlich von Zons darzustellen bzw. die beiden Orte zusammen
wachsen zu lassen, da bereits beide Stadtteile einen gemeinsamen Friedhof ha-
ben. Herr Scholle erwidert, dass dies aufgrund der vielféltigen Einschrankungen
und Interessen wie die des Landschaftsschutzes und der Landwirtschaft sowie
der Vorgaben der Regionalplanung nicht moglich sei. Allerdings bestehe die
Moglichkeit eine etwaige Flachenausdehnung bei der Bezirksregierung ins Ge-
sprach zu bringen. Die Zuweisung neuer Wohnbauflachen seitens der Bezirksre-
gierung sei auf Grundlage des neuen Regionalplans sehr restriktiv. Ein Blrger
weist darauf hin, dass gegen eine Flachenentwicklung am nérdlichen Ortsrand
von Zons der hohe Grundwasserspiegel spreche. In der KurfiirstenstralRe gebe
es haufig nasse Keller. Herr Scholle erwidert, dass hochdriickendes Grundwas-
ser nicht grundsatzlich gegen eine Bebauung spreche, dies sei technisch durch
entsprechende Griindungen in den Griff zu bekommen.

Eine Burgerin stellt die Neudarstellungen von Wohnbauflachen grundsétzlich in
Frage. Ihrer Meinung nach solle das Augenmerk eher auf eine Bestandsentwick-
lung liegen. Sie weist auf Leerstéande hin, unter anderem in der Feste Zons, wel-
che aktiviert werden konnten. Desto weniger Neubauflachen es gebe, desto h6-
her ware der Druck im Hinblick auf die Bestandentwicklung. Die Ausnutzung der
Innen- und Nachverdichtungspotenziale wird von einem weiteren Blrger positiv
gesehen. In diesem Zusammenhang wird auch eine mdgliche Arrondierung in
Sturzelberg sudlich der StralRe ,In der Kuhtrift* angesprochen.

Herr Scholle erlutert, dass es u.a. auch eine politische Entscheidung sei, inwie-
weit Dormagen wachsen soll und wieviel Neubauflachen in den Flache-
nnutzungsplan aufgenommen werden. Die Oberzentren DiUsseldorf und Kdéln sei-
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en nicht in der Lage, dem Wohnbauflachenbedarf innerhalb ihrer Stadtgebiete
nachzukommen.

Weiterhin wird die Frage gestellt, welche Bedeutung die Symbolik ,Gestaltung
von Ortseingangen® habe und ob dies in einem baulichen Zusammenhang zu
sehen sei. Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass die Oberstral3e fir den
allgemeinen Verkehr gesperrt sei und nur Anliegerverkehr zulasse, weshalb die
Ortseingangssituation an dieser Stelle nicht so bedeutend sei. Bei der Gestaltung
der Ortseingangssituation ,OberstralRe® am sudlichen Ortsausgang von
Sturzelberg stehe laut Herrn Scholle eine Freiraumgestaltung im Vordergrund,
und keine Bauwerke.

Stadtebauliche und umweltbezogenen Erstbewertung relevanter Wohnsied-
lungs- und Gewerbeflachen

Anmerkung: Die Kartenausschnitte in den folgenden Erlauterungen zu den je-
weiligen Einzelflachen zeigen als Kartengrundlage die Darstellung des aktuellen
Flachennutzungsplans. Die Einzelflachen stellen die mdglichst grofte Neudar-
stellung von Wohn— und Gewerbeflachen dar. Innerhalb der jeweiligen Abgren-
zungen der Flachen werden neben Wohn— und Gewerbeflachen auch Grinfla-
chen, Verkehrsflachen, Ausgleichsflachen, Spielplatze und weitere Flachen fir
Infrastrukturen dargestellt. Das heil3t, die Flachenabgrenzungen stellen nicht die
tatsachliche Ausdehnung mdoglicher Wohnbaugebiete und Gewerbegebiete dar.
Zudem sind nachfolgend nur die groR3en, stadtebaulich bedeutenden moglichen
Neudarstellungen aufgelistet. Innerhalb der Siedlungsflaichen kénnen im weite-
ren Verfahren Flachenédnderungen und —bereinigungen erfolgen, die beispiels-
weise den tatsachlichen baulichen Bestand widerspiegeln.

Herr Scholle weist darauf hin, dass die Flachen einer stadtebaulichen Erstbewer-
tung und einer Ersteinschatzung aus Umweltsicht unterzogen wurden, die in der
Présentation in den einzelnen Flachensteckbriefen zusammengefasst sind. Im
Hinblick auf die Flachendiskussion wird von Herrn Scholle weiterhin darauf ver-
wiesen, dass der Planungsprozess noch ganz am Anfang stehe und die potenti-
ellen Entwicklungsflachen in ihrer Darstellung noch nicht festgeschrieben seien.
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Wohnsiedlungsflachenentwicklung

W 54.6a Stirzelberg — Schulstral3e ca. 3,0 ha
(Prasentation Seite 30)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt die Flache, wie bereits der Ge-
bietsentwicklungsplan aus dem Jahr 1999,
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB),
teilweise Freiraum- und Agrarbereich, teil-
weise Grundwasser- und Gewasserschutz
und teilweise als Regionalen Griinzug dar.
Im Flachennutzungsplan ist Grinflache
dargestellt.

Die Inanspruchnahme des Sportplatzes fir eine Wohnbaunutzung wird von eini-
gen Burgerinnen und Blrgern problematisch gesehen, da die Sportplatzverlage-
rung unnotige Kosten verursache. Alternativ solle die landwirtschaftliche Flache
nordéstlich des Sportplatzes fur Wohnbauflachen genutzt werden. Herr Scholle
verweist auf die Larmproblematik hinsichtlich des bestehenden Sportplatzes und
der angrenzenden Wohnnutzung. Es wird erwidert, dass auch andere Sportplatze
nah an der Bebauung seien. Weiterhin wird auf die Entwasserungsproblematik
der Sportplatzflache verwiesen. Auch das sei ein Grund fur die Verlagerung des
Sportplatzes. Herr Blrgermeister Lierenfeld merkt an, dass die Diskussion im
Vorfeld der FNP-Neuaufstellung bereits stattgefunden habe und mit den Verei-
nen die jetzt angestrebte Losung vereinbart wurde. Die Entscheidung fur die Ver-
lagerung des Sportplatzes sei auf politischer wie auf planungsrechtlicher Ebene
bereits 2013 als Satzung beschlossen worden.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 54.1a Stiurzelberg — Schul-/Oberstral3e ca. 0,7 ha
(Prasentation Seite 31)

Im zurzeit  rechtskraftigen Flache-
nnutzungsplan wird die Flache als Wohn-
bauflache und gemischte Bauflache darge-
stellt. In der Realnutzung handelt es sich
um Gartenland und um Hausgrundstticke.

Zu dieser Flache gibt es keine Anregungen und Hinweise.
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W 54.8 Stirzelberg — FeldstraRe/Himmelgeister Stral3e ca. 0,3 ha
(Prasentation Seite 32)

Der Flachennutzungsplan stellt eine Wohn-
bauflache dar. In der Realnutzung handelt
es sich um Gartenland und um Hausgrund-
stiucke bzw. ein Teil eines ehemaligen
Bauernhofs.

Zu dieser Flache gibt es keine Anregungen und Hinweise.

W 51.1 Zons — Nievenheimer StraRe/sliddstlich der Hannepitzheide | ca. 4,0 ha
(Prasentation Seite 33)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt die Flache, wie bereits der Ge-
bietsentwicklungsplan aus dem Jahr 1999,
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Im Flachennutzungsplan ist Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Ein Birger bezieht sich mit seinem Hinweis auf die Vorplanung zur Marchensied-
lung. Damals wurde den Anwohnern vermittelt, dass keine weitere Bebauung in
Richtung Hannepitzheide geplant sei. Zudem sei der Einzelhandel von dort ful3-
laufig schlecht zu erreichen. Ebenso weise der Schulweg aus dieser Richtung
gefahrliche StraRenquerungen auf. Nordlich gelegene Flachen seien besser fir
eine Wohnbauflachenentwicklung geeignet. Weiterhin wird die Meinung vertre-
ten, dass dieses Baugebiet ganzlich aufgegeben werden soll. Es sollten insbe-
sondere auch die landwirtschaftlichen Aspekte mit berlcksichtigt werden. Weite-
re Anregungen beziehen sich auf die kulturhistorisch bedeutsame Anlage des
judischen Friedhofs in der Hanneputzheide. Es sei wichtig, diesen auch aus der
Distanz zu wiurdigen. Durch eine heranriickende Bebauung wirde dessen Be-
deutung geschmaélert. Dies gelte auch im Hinblick auf geologische Aspekte. Eini-
ge Birgerinnen und Birger vertreten die Ansicht, dass die Flache nicht in den
neuen FNP aufgenommen werden solle. Urspriinglich wurde eine Weiterentwick-
lung der Marchensiedlung in ndrdliche Richtung von der Bezirksregierung abge-
lehnt. Dies bedeute ein unkalkulierbares Risiko fur die Flache.

Herr Scholle verweist darauf, dass seitens der Bezirksregierung bisher keine Al-
ternativen zu der Flache angeboten werden. Diese Flache sei bereits im Ge-
bietsentwicklungsplan von 1999 enthalten gewesen und wurde im Regionalplan-
entwurf von 2014 wieder mit aufgenommen. Die Bebauung wirde nicht die ge-
samte Flache umfassen, wobei die endglltige Geometrie und Ausnutzung der
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Flache im Bebauungsplan festgelegt werde. Mit Ausgleichsflachen bzw. Griunfla-
chen konnte ein ausreichender und sichtbarer Abstand zu den sensiblen Berei-
chen hergestellt werden.

(zusatzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 51.5/51.5a Zons — Sturzelberger StralRe ca.l,2 ha/
(Prasentation Seite 34) ca.0,4 ha

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt die Flache, wie bereits der Ge-
bietsentwicklungsplan aus dem Jahr 1999,
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Im Flachennutzungsplan ist die Flache
als Flache fur die Landwirtschaft und klein-
teilig al Wohnbauflache dargestelit.

Von einigen Birgerinnen und Birgern erfolgt der Hinweis, dass die Flache 51.5a
Pachtflachen mit einschliel3t, die als Garten genutzt werden. Fur die Anwohner
bzw. die Pachter sei eine Bebauung der Flache nicht gewiinscht, da sie die Fla-
chen auch weiterhin als Pachtflachen fur ihren Garten nutzen wollen. Weiterhin
erfolgt der Hinweis auf den ndérdlich gelegenen Schweinemastbetrieb, zudem
Abstande bezuglich der Wohnnutzung einzuhalten wére. Ein weiterer Hinweis
betrifft die Biotopvernetzung die durch eine Bebauung weiter eingeengt werde.
Dies sei insbesondere ein Rickzugsgebiet flr Vogel. Man habe hier schon Wild-
ganse, Eulen und andere Grof3végel beobachtet. Weiterhin gelte es die Rege-
lungen zum dortigen Wasserschutzgebiet einzuhalten. Ein Bulrger weist darauf
hin, dass die Flachen weiter westlich hin zur Deichstral3e wesentlich besser fur
eine bauliche Entwicklung geeignet seien. Dies sei auch aus landwirtschaftlicher
Sicht zu begrifen.

Herr Scholle merkt an, dass die Flachen noch einmal gepruft werden sollen, wo-
bei die Flache mit den Pachtgarten (51.5a) anders als die Flache 51.5 zu bewer-
ten sei. Dies soll auch im Hinblick auf eine Uberpriifung von Alternativflachen
geschehen. Insbesondere die Abstdnde zu dem Mastbetrieb sowie die Bestim-
mungen des Wasserschutzgebietes seien bezlglich einer potentiellen Wohnnut-
zung zu prufen. Ansonsten wirde die Entwicklung der Flache aufgrund der ge-
ringen Tiefe keine wesentliche Einengung fiir die Biotopvernetzung bedeuten.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)
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W 51.3 Zons — Am Kirchpfad ca. 0,4 ha
(Prasentation Seite 35)

Im rechtglltigen Flachennutzungsplan ist
die Flache als Grunflache dargestellt und
dient als Friedhofserweiterungsflache. Zur-
zeit wird die Flache fur Kleingarten genutzt.

Die Flache betreffe drei Grundstiickseigentiimer. Es gebe bereits Absichten die
Flache zu entwickeln, wozu allerdings eine FNP-Anderung erforderlich sei. Wei-
terhin wird auf die Notwendigkeit eines Wendehammers und des Stral3enaus-
baus ,Am Kirchpfad“ hingewiesen. Grundsatzlich wird die bauliche Entwicklung
der Friedhofserweiterungsflache positiv gesehen.

W 51.6 Zons — Marchenallee/Rapunzelweg ca. 0,3 ha
(Prasentation Seite 36)

S Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist
® . . L .
> die Flache als Grinflache und Ausgleichs-
©
<]

flache dargestellt. Zurzeit wird die Flache
ebenfalls als Griunflache genutzt.

Nach Einschatzung eines Blrgers wirde die Entwicklung kleinerer Flachen im
Innenbereich Konflikte im Hinblick auf die Inanspruchnahme von Flachen im Au-
Renbereich verringern. Von daher werde eine Entwicklung positiv gesehen.

W 51.2 Zons — Aldehovenstral3e ca. 1,7 ha

(Prasentation Seite 37)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ist die Flache als Flache fur Landwirtschaft
und Grunflache dargestellt. Zurzeit befin-
den sich dort Gartenland und Hausgrund-
stucke.

Die Entwicklung dieser Flache wird seitens der Burgerinnen und Birger negativ
gesehen, da sie durch ihre Randlage die Erreichbarkeit von Schule und Kinder-
garten problematisch sei. Aul3erdem gebe es auch stadtebauliche und land-
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schaftsbezogene Aspekte zu beriicksichtigen. Die Siedlung wirde sich weit in die
Landschaft schieben, wobei der eigentliche Ortseingang weiter Ostlich liege. Au-
Berdem gebe es hier besondere Landschaftsformen die es zu schitzen gelte.

Herrn Scholle zufolge liel3e sich mit einer neuen baulichen Entwicklung die Orts-
eingangssituation neu gestalten. Aufgrund der vorhandenen Bebauung wéare das
Nachverdichtungspotenzial aber eher eingeschrankt. Die Hinweise und Anregun-
gen zu der Flache sollen gerade auch vor diesem Hintergrund geprtft werden.

(zusatzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

Entwicklung gewerbliche Bauflachen

G 53.8 Heerschleide Nord — Edisonstrafie (Prasentation Seite 39) | ca. 8,9 ha

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt die Flachen als Bereich fur ge-
werbliche- und industrielle Nutzungen (GIB)
dar. Im Flachennutzungsplan ist die Flache
als Flache fiur Versorgung, Kkleinteilige
Grunflache und Ausgleichsflache darge-
stellt.

Bezlglich der Flache wird seitens einiger Birgerinnen und Birger auf nahegele-
gene Brachflachen verwiesen, welche fir eine gewerbliche Nutzung gut geeignet
seien und in Teilen zum Verkauf stehen. Herr Scholle weist darauf hin, dass eine
Wiedernutzung von Brachflachen fir die Stadt eine sehr hohe Prioritat habe. Der
Flachennutzungsplan habe aber auch die Aufgabe ausreichend Flachen fir eine
gewerbliche Nutzung zur Verfligung zu stellen.

Bezlglich der Neudarstellung von Gewerbeflachen wird von einigen Blrgerinnen
und Birgern angemerkt, dass gerade die westlichen Stadtteile durch Larm belas-
tet seien. Die Ergebnisse des Larmscreening sollen im Rahmen der Flachennut-
zungsplanneuaufstellung beachtet werden. Das westliche Stadtgebiet liege in
Teilen schon jetzt oberhalb der genehmigten Werte. Die LA&rmemissionen die
durch den Einzelhandel entstehen, seien dabei noch nicht bertcksichtigt. Aul3er-
dem sei durch die Logistik- und Transportunternehmen die B 9 sehr stark belas-
tet, weshalb keine zusétzlichen Flachen dargestellt werden sollen. Im Hinblick auf
die Flachenentwicklung wird von einer Birgerin nachgefragt, ob Ausgleichsfla-
chen im FNP dargestellt werden. Andere Stadte wie beispielsweise Wuppertal
wlrden das so praktizieren.

Herr Scholle fihrt aus, dass die Schallpegel grundsatzlich tberlagert werden
mussen und somit alle Larmquellen in die Berechnungen mit eingeflossen seien.
Die Larmproblematik im Hinblick auf eine Flachenentwicklung wirde zudem im
anschlielenden konkreten Bebauungsplanverfahren mit behandelt. Die Darstel-
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lung der Entwicklungsflache sei eine Absichtserklarung seitens der Stadt. Unter
welchen Bedingungen die Flache realisierbar sei wirde sich im anschlieBenden
Verfahren ergeben. Im Hinblick auf die Frage zu den Ausgleichsflachen im FNP
verweist Herr Scholle darauf, dass der FNP zu unkonkret sei um den Eingriff und
die AusgleichsmalRnahmen konkret zu bemessen. Dies wirde auf Ebene der Be-
bauungsplanung erfolgen.

Zusammenfassung und weiteres Vorgehen

Gefragt nach dem zeitlichen Ablauf gibt Herr Scholle an, dass die Verfahrens-
dauer noch ca. 2 Jahre betragen werde. Aus der Offentlichkeit wird darauf hin-
gewiesen, dass Dormagen zwar ein grofRer Chemiestandort sei, zugleich aber
auch hohe Wohnqualitdten durch die gewachsenen Strukturen aufweise. Aller-
dings sei anzumerken, dass gerade neue Wohngebiete zunehmend an Qualita-
ten verlieren. Deshalb sollen die gewachsenen Strukturen erhalten bleiben und
weniger Flachen dargestellt werden. Weiterhin wird angemerkt, dass durch den
Generationswechsel vermehrt Leerstédnde zu verzeichnen seien. Neue Baugebie-
te wirden der Bestandsentwicklung entgegenstehen. Weiterhin wurde nachge-
fragt wie die Flachendiskussion in den anderen Stadtteilwerkstéatten gelaufen wa-
re.

Herr Scholle fuihrt aus, dass bereits bei einer gleichbleibenden Einwohnerzahl
neue Wohnbauflachen erforderlich werden. Dies sei u.a. darin begriindet, dass
der Wohnflachenverbrauch pro Kopf rein statistisch noch immer zunehme. Wiir-
den keine neuen Flachen ausgewiesen, wirde dies zu einer Abnahme der Ein-
wohnerzahl in Dormagen fihren. Bestandsentwicklung stehe zudem nicht aus-
driicklich im Fokus des Flachennutzungsplans. Die Bestandsentwicklung kénnte
aber durch Unterstltzungsleistungen wie Beratung bzw. Férderung von Netzwer-
ken gefordert werden. Laut Herrn Scholle sei die Flachendiskussion in den ein-
zelnen Stadtteilwerkstatten unterschiedlich intensiv gefuihrt worden. In der Stadt-
teilwerkstatt ,Nord“ sei die Diskussion im Vergleich zu den tbrigen Werkstéatten
sehr ausgepragt gewesen. Am ehesten Vergleichbar sei es noch mit der Werk-
statt im Bezirk ,Nordwest".

AbschlieRend verweist Herr Lierenfeld auf die Veranstaltung zum Thema ,Par-
ken“ in Zons, die im Januar stattfinden soll. Was die Thematik ,Verkehr” betreffe
sei eine Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans aus dem Jahr 2009 an-
gedacht. Was die Bebauung an der Stralle ,Am Kirchpfad® (Friedhofserweite-
rungsflache W 51.3) angehe, sollte aus Kostengriinden die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans abgewartet werden. Im Hinblick auf die Gewerbeflachen-
entwicklung — was auch die Brachflachen betreffe — gebe es Bewegung. So be-
stehe u.a. die Moglichkeit Gewerbe- und Wohnbauflachen im Rahmen des Regi-
onalplanverfahrens als Tauschflache vorzuschlagen.
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Wichtig sei es, genigend Reserveflachen fir die Laufzeit des Flachennutzungs-
plans (15 — 20 Jahre) fir die zukinftige Entwicklung vorzuhalten. Man misse den
zukUnftigen Generationen genigend Handlungsspielraum lassen. Vor diesem
Hintergrund misse auch die Abwagung hinsichtlich der zukinftigen Entwick-
lungsoptionen und dem ressourcenschonenden Umgang mit dem knappen Gut
an Grund und Boden gesehen werden.

Herr Blrgermeister Lierenfeld macht auf die weiteren Beteiligungsmaglichkeiten
der Burgerinnen und Birger zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, die
sich bei der Offenlage des Flachennutzungsplan-Vorentwurfs sowie des Flachen-
nutzungsplan-Entwurfs ergeben, aufmerksam. Weitere Hinweise und Anregun-
gen zur Veranstaltung kénnten bis zum 07.12.2015 schriftlich an die Verwaltung
erfolgen. Grundsatzlich bestehe aber immer die Moglichkeit, sich mit Fragen bzw.
Anregungen an die Verwaltung zu wenden.

Das Protokoll zur Veranstaltung, die Prasentation sowie weitere Informationen
und Materialien zum Flachennutzungsplan kénnen auf der Internetseite der Stadt
Dormagen unter der Adresse www.fnp.dormagen.de eingesehen werden.

Herr Lierenfeld bedankt sich fir das zahlreiche Erscheinen und die intensiven
Diskussionen und verabschiedet die Teilnehmerinnen und Teilnehmer.

Dortmund, den 04.01.2016

Jurgen Weinert, plan-lokal
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Nachtraglich eingereichte Anmerkungen (zusammengefasst)

Burgerin/Biurger 34

= bei Planung eines neuen Baugebietes (W 51.1) sollte eine Ful3- und Radwe-
geverbindung in Verlangerung der Marchenallee von der Marchensiedlung zur
Hannepitzheide berlcksichtigt werden.

Burgerin/Burger 35

= Die Verkehrsproblematik in Sturzelberg wirde durch eine Nachverdichtung
noch verscharft

= Eine Wohnbauflachenerweiterung am alten Sportplatz (W 54.6a) wird mit an-
derer Lage, Ausdehnung und Flachenzuschnitt gewiinscht

= Eine Optimierung der Ober- und Biesenbachstral3e, Anlage eines Kreisver-
kehrs an der Schulstral3e, Ortsausgang Siuid wird angeregt

Burger 36
= Anregung eine private Flache im Ortsteil Stirzelberg als Nachverdichtungsfla-

che in das Verfahren aufzunehmen

Burgerin/Burger 37

= Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbauflache W 51.5
aufgrund von Wertminderung des Grundstiickes, da der freie Blick aufs Feld
bebaut werden wiirde

Burger 38
= Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbauflache W 51.5

aufgrund von Wertminderung des Grundsttickes, da der freie Blick aufs Feld
bebaut werden wirde

Burger 39 (Anregungen zu Dormagen-Mitte)

= Es wird kein Einzelhandel auf der Flache der ehemaligen Zuckerfabrik in
Dormagen-Mitte gewilnscht

= Anstelle dessen sollte eine Nutzung des Gelandes des ehemaligen Mdbel-
hauses Mertens in Kombination mit der ehemaligen Werkstatt von Mobel-
Mertens, den beiden stadtischen Grundstiicken der Stadt an der Ecke Romer-
straRe/Nettergasse und der ehemaligen Schaufensteranlage fiir Einzelhandel,
weiterhin Verlangerung der Rathausgalerie erfolgen

= Der Umbau des Marktplatz zum Parkplatz (wie Schitzenplatz)wird angeregt,
Flache sollte fur andere Nutzungen offenhalten werden

= Die Frist zur Eingabe einer schriftlichen Stellungnahme im Nachgang zu der
Stadtteilwerkstatt wird als zu kurz erachtet

Burger 40
= Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbauflache W 51.1

aufgrund von Naherholung, Naturschutz und dem bestehenden Judenfriedhof
= Anstelle dessen Entwicklung des Bereiches nordlich der Kurfiirstenstral3e zwi-
schen Deichstrafl3e im Osten und Stirzelberger Stral3e im Westen in Verbin-
dung mit der Flache W 51.5a
= Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbauflache W 51.2

W
€7 Mittendrin : Im Leben



Stadt Dormagen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 20

Burger 41
= Parkplatz- und Rangierprobleme im Verlauf der Stralte ,In der Kuhtrift* werden

dargelegt, zur Problembehebung wird eine Einrichtung eines 6ffentlichen
Parkplatzes vorgeschlagen

= Eine neue Nutzung der Wiesen zwischen dem Wendekreis am Ende der Stra-
Re ,In der Kuhtrift* und dem Basketball- und Bolzplatz wird vorgeschlagen u.a.
fur eine Wildblumenwiese, ein Naherholungsbiotop und eine Ackerflache (die
man den Schulen und Kitas zur Bepflanzung tberlasst, siehe gemueseaka-
demie.de)

Birgerin 42

= Vorschlag das Flurstiick Flur 11, Flurstiick 262 (Am goldenen Schérnchen) in
den neu zu erstellenden Flachennutzungsplan aufzunehmen
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