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Einfuhrung

Am Mittwoch den 25.11.2015 ab 18.00 Uhr fand in der Mensa der Bertha-von-
Suttner-Schule in Nievenheim die Stadtteilwerkstatt zum Planungsbezirk ,Nord-
West* zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Dormagen
statt. Eingeladen waren insbesondere die Birgerinnen und Birger aus den
Stadtteilen Delrath, Nievenheim und Uckerath.

Zu Beginn der Veranstaltung begrif3t Herr Blrgermeister Lierenfeld alle anwe-
senden Birgerinnen und Birger sowie die Mitarbeiter der Verwaltung und des
Planungsbiros. In seiner Eroffnungsrede weist Herr Blrgermeister Lierenfeld auf
die Notwendigkeit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sowie auf die
daraus erwachsenen Chancen fir die zukinftige Stadtentwicklung Dormagens
hin. Er macht deutlich, dass der gesamte Planungsprozess unter intensiver Betei-
ligung der Dormagener Burgerinnen und Birger erfolgen soll. Dabei umfasst der
Planungszeitraum ca. drei Jahre und wird im Rahmen der Blrgerbeteiligung be-
gleitet durch die zurzeit laufende Staffel von flnf Stadtteilwerkstatten sowie den
jeweiligen Beteiligungsschritten fiir die Offentlichkeit und die Behérden zur Offen-
lage des Vorentwurfs sowie des Entwurfs zum Flachennutzungsplan. Zuletzt ge-
nannte Beteiligungsmoglichkeiten werden mit entsprechender Ankiindigung in
der Presse, auf der Homepage der Stadt Dormagen und im Amtsblatt voraus-
sichtlich im Jahr 2016 erfolgen.

Weiterhin erlautert er die Hintergrinde zur Abgrenzung der Planungsbezirke,
welche aus organisatorischen Griinden erfolgt ist. Beziglich der Bevolkerungs-
prognose erfolgt der Hinweis, dass die Abweichung der stadtischen Prognose
von der Landesprognose darin begriindet sei, dass in der stadtischen Prognose
die Zuwanderung von Fliichtlingen noch nicht umfanglich bertcksichtigt sei. Herr
Burgermeister Lierenfeld bedankt sich fir das zahlreiche Erscheinen und erhofft
sich viele Anregungen aus der Birgerschaft fir die anstehende Flachennut-
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zungsplanung. Anschlieend Ubergibt er an Herrn Scholle vom Biro plan-lokal,
der die weitere Veranstaltung moderiert.

Allgemeine Hinweise zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Herr Scholle begrifit alle Anwesenden. Fur das Biro plan-lokal ist neben Herrn
Scholle als geschaftsfuhrender Gesellschafter Herr Weinert als Projektleiter und
Frau Uhlenbruch anwesend. Wie bereits Herr Blrgermeister Lierenfeld verweist
auch Herr Scholle auf die grundlegende Bedeutung des neuen Flache-
nnutzungsplans fur die Stadt Dormagen und deren zukiinftige Entwicklung.

AnschlieRend gibt er einen Uberblick zu dem weiteren Veranstaltungsablauf, der
im Wesentlichen die allgemeinen Rahmenbedingungen zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans, wie den Vorgaben auf Grundlage des ebenfalls in Neu-
aufstellung befindlichen Regionalplans und der zukinftigen Bevélkerungsent-
wicklung Dormagens, sowie die Diskussion des Integrierten Entwicklungskonzep-
tes und der Einzelflachenbetrachtung, zum Inhalt hat.

Fortschreibung des Regionalplans

Herr Scholle gibt einen Uberblick zu den bisher erfolgten Verfahrensschritten zur
Fortschreibung des Regionalplans Dusseldorf, welcher den seit 1999 rechtswirk-
samen Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) ablésen soll. Im Jahr 2012 habe die
Stadt Dormagen Flachen fur die zukinftige Wohnsiedlungs- und Gewerbefla-
chenentwicklung fir den neuen Regionalplan (RPD-Entwurf) angemeldet. Dies
betreffe auf der Regionalplanebene vornehmlich die Allgemeinen Siedlungsbe-
reiche (ASB, beige dargestellt) die Uberwiegend dem Wohnen dienen, weiterhin
die Allgemeinen Siedlungsbereiche mit der Zweckbindung fiir wohnvertragliche
Gewerbebetriebe (ASB-GE; beige dargestellt und rot umrandet) sowie die Ge-
werbe- und Industriebereiche (GIB, grau dargestellt) die auf der Flachennut-
zungsplanebene die gewerblichen Bauflachen umfassen. Der Entwurf zum Regi-
onalplan wurde von der Bezirksregierung im Jahr 2014 ins Beteiligungsverfahren
gegeben, worauf der Rat der Stadt Dormagen im Jahr 2015 Anderungsvorschla-
ge zu einzelnen Darstellungen des Regionalplans bei der Regionalplanungsbe-
horde der Bezirksregierung Dusseldorf einbrachte. Herr Scholle weist darauf hin,
dass aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen der Kommunen damit zu
rechnen sei, dass es im Jahr 2016 zu einer erneuten Offenlage eines Uberarbei-
teten Entwurfs zum Regionalplan kommen werde.
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Gebietsentwicklungsplan 1999 Regionalplanentwurf 2014

Teilflachennutzungsplan — Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Herr Scholle erlautert, dass die Ermittlung von Konzentrationszonen fir Wind-
energieanlagen abgekoppelt vom Flachennutzungsplan-Verfahren in einem ei-
genstandigen Teilflachennutzungsplan vorgenommen werde. Hierzu gebe es fur
die Burgerinnen und Burger ein eigenstandiges Beteiligungsverfahren. Die im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Konzentrationszone sudlich
von Broich stamme aus dem Jahr 2004. Aufgrund geénderter rechtlicher und
Okologischer Rahmenbedingungen sowie den gewachsenen technischen Anfor-
derungen, sei eine Neubegutachtung fir das gesamte Stadtgebiet erforderlich,
welche im Jahr 2015 von der Stadt Dormagen in Auftrag gegeben wurde. Zurzeit
liegen noch keine konkreten Ergebnisse vor, diese werden aber nach Vorlage
der Ergebnisse in das weitere Verfahren einflieBen. Die Darstellung von Konzent-
rationszonen diene der Steuerung der Errichtung von Windkraftanlagen im Au-
Renbereich. Ohne Konzentrationszonen muisse jeder Einzelantrag verwaltungs-
seitig geprift und diesem gegebenenfalls entsprochen werden. Eine kommunale
Steuerung solcher Anlagen ohne einen Teilflachennutzungsplan fur Windkon-
zentrationszonen sei nicht moglich.

Ein Hinweis aus der Bevdlkerung bezieht sich auf eine im Neusser Stadtgebiet
geplante Anlage von ca. 270 m Hoéhe, die aufgrund der dort vorhandenen
Flugzone abgelehnt wurde.

Demografie — Prognose zur Bevdlkerungsentwicklung

Die Darstellung zur Bevolkerungsprognose zeige nach Ausfiihrungen von Herrn
Scholle zum einen die Modellrechnung vom Landesbetrieb Information und
Technik des Landes Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) und zum anderen die stadti-
sche Prognose. Beide Berechnungen stammen aktuell aus dem Jahr 2015, wo-
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bei die stadtische Prognose im September 2015 erstellt wurde. Die hellblauen
(IT.NRW) und die hellroten (Stadt Dormagen, Fachbereich fir Blrger- und Rats-
angelegenheiten, Stabsstelle fir Demographie) Kurvenverlaufe zeigen die natir-
liche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbefélle) ohne Wanderung. Es
wird deutlich, dass durch den Sterbetiberschuss die natirliche Bevdlkerungsent-
wicklung zu einer Abnahme der Gesamtbevdlkerung fihren wirde. Erst bei
gleichzeitiger Betrachtung der Wanderung (Zu- und Fortzlige) ergibt sich ein an
der realen Entwicklung orientiertes Prognosemodell.
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Herrn Scholle Ausfihrungen zufolge, beschreiben beide Berechnungen bis zum
Jahr 2020 eine relativ konforme Entwicklung. Bis zum Zieljahr 2035 verzeichnet
IT.NRW (dunkelblau) einen Bevélkerungszuwachs, wahrend die stadtische Prog-
nose (dunkelrot) eine gleichbleibende Bevdilkerungsentwicklung, bezogen auf
das Ausgangsjahr 2014, zum Ergebnis habe. Dies sei darin begriindet, dass die
stadtische Prognose den Zuwachs aufgrund der vermehrten Zuwanderung noch
nicht umfanglich bertcksichtigt habe. Er verweist aber auch darauf, dass jede
Bevolkerungsprognose mit einer gewissen Unsicherheit behaftet sei. Letztendlich
sei es auch eine politische Entscheidung, wieviel neues Bauland zur Umsetzung
kommt. Aufgrund der Nahe zu den Oberzentren Disseldorf und Kdln, deren Ent-
wicklung von Flachenknappheit gekennzeichnet sei, hatte Dormagen die Chan-
ce, im Gegensatz zu vielen anderen Kommunen in Nordrhein-Westfalen, einen
Wachstumskurs zu beschreiten. Reglementierend wirken hier allerdings die Vor-
gaben der Landesentwicklungsplanung und der Regionalplanung.

Auch eine Stagnation der Bevolkerungsentwicklung bedinge nach Herrn Scholle
die Notwendigkeit zur Vorhaltung neuer Wohnbauflachen. Dies sei darin begrin-
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det, dass der Wohnflachenverbrauch pro Kopf immer noch steige, u.a. bedingt
durch die Zunahme von Einpersonenhaushalte.

Planungs- und Beteiligungskonzept

Herr Scholle gibt einen kurzen Uberblick zu den Arbeitsschritten des FNP sowie
zu den informellen und formellen Beteiligungsmdglichkeiten. Wie bereits Herr
Burgermeister Lierenfeld weist auch er darauf hin, dass es der Stadt wichtig sei
die Burgerinnen und Birger frihzeitig zu informieren. Die im Rahmen der Stadt-
teilwerkstéatten durchgefiihrte Beteiligung ginge auch weit tber die gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte hinaus. In den finf Werkstéatten sollen ers-
te Anregungen aus der Burgerschaft aufgenommen werden. Diese flieRen ge-
meinsam mit den fachlichen und politischen Abwégungen in den Planungspro-
zess ein. Herr Scholle weist darauf hin, dass die Ergebnisse des Planungspro-
zesses dokumentiert werden und auf der Homepage der Stadt Dormagen zu-
sammen mit der Préasentation des heutigen Abends einzusehen sei.

Erlauterungen zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes

Das Integrierte Entwicklungskonzept beinhalte nach den Ausfiihrungen von
Herrn Scholle Leitlinien zur Stadtentwicklung (siehe Prasentation S. 17), das ge-
samtstadtische raumliche Entwicklungsmodell (siehe Prasentation S. 19) mit den
fachlichen Teilkonzepten ,Siedlungs- und Zentrenstruktur® (siehe Prasentation S.
21) und ,Grin- und Freiraumstruktur® (siehe Prasentation S. 23) sowie das teil-
rdumliche Entwicklungsmodell (siehe Prasentation S. 26-29) zum Planungsbezirk
,Nord-West".

Gesamtstadtisches raumliches Entwicklungsmodell

Aufgrund der raumlich verteilten Siedlungsstruktur mit insgesamt 16 einzelnen
Ortsteilen sei eine Aufgabenteilung zwischen den Stadtteilen z.B. hinsichtlich
Infrastruktur- und Flachenangebot von wesentlicher Bedeutung fiir die Funktions-
fahigkeit der einzelnen Ortsteile und der Gesamtstadt. Auf diesen planerischen
Grundgedanken baue das rdumliche Entwicklungsmodell auf. Herr Scholle ver-
weist insbesondere auf die hierarchisch gegliederte Zentrenstruktur mit dem
Hauptzentrum Dormagen-Mitte, den Nebenzentren Horrem, Hackenbroich und
Nievenheim, wobei letzteres in engem Zusammenhang mit den Ortsmitten
Delrath und Uckerath zu sehen sei. Bis auf die Ortsteile Broich, Hackhausen und
Knechtsteden seien die weiteren Ortsteile als Grundzentren klassifiziert. Diese
Einteilung sei in Anlehnung an das Einzelhandelskonzept erfolgt, wobei das ge-
samtrdumliche Entwicklungsmodell fachlich tiber die Aspekte des Einzelhandels
hinausgehe und die stadtische Infrastruktur insgesamt betrachte. In den raumlich
kleineren Einheiten der Grundzentren soll ein Mindestmalf an Infrastruktur wie
Grundschulen und Kindertagesstatten erhalten bleiben, wobei dies auch auf
Ebene der einzelnen Siedlungsverbiinde sichergestellt werden kann. Es gehe
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insgesamt darum, die Funktionsfahigkeit der kleineren Ortsteile, sowie die der
Gesamtstadt, fur die Zukunft zu erhalten.

Aufgrund der geomorphologischen Besonderheiten und der historischen Verwal-
tungsgliederung nehmen nach Auskunft von Herrn Scholle die Stadtteile Gohr
und Broich eine Sonderstellung im Stadtgebiet ein. So seien sie nicht nur auf-
grund des ,Waldbandes” von den ubrigen Ortslagen deutlich getrennt. Fur die
beiden Ortsteile sei daher eine gute Anbindungsqualitat an das Nebenzentrum
Nievenheim sowie das Stadtzentrum wichtig. Dies betreffe aber ebenso die Qua-
litat der Zentrumsanbindung der Ubrigen Stadtteile.

In Bezug auf das sektorale Teilkonzept ,Grun- und Freiraumstruktur® verweist
Herr Scholle auf die groRraumigen Biotopstrukturen entlang des Rheins ("Fluss-
band") und im Bereich des Knechtstedener Waldes ("Waldband"). Uber eine Ost-
West-Biotopverbundsachse, die die naturschutzfachlich wertgebenden R&ume
des Wahler Berges und des Balgheimer Sees einbindet, sollen die beiden Nord-
Siud Achsen verknlpft werden. Neben den Biotopstrukturen werden fur die Frei-
zeit, die Naherholung und den Tourismus wichtige Schwerpunkte wie das Kloster
Knechtsteden, der Bereich Tannenbusch und der Straberg-Nievenheimer See im
Zentrum des Stadtgebietes sowie die Altstadt Zons konzeptionell hervorgehoben.
Die ,Freizeitachsen® und die ,Freiraumkorridore” sollen zu einer besseren Ver-
netzung dieser ,Freizeit- und Naherholungsbereiche“ untereinander sowie mit
den Siedlungsgebieten beitragen.

Teilrdumliches Entwicklungsmodell Planungsbezirk Nord-West

Herr Scholle erlautert das teilrdumliche Entwicklungsmodells des Planungsbezir-
kes Nord-West. Das Leitbild umfasst die rAumlichen Einheiten aus den Ortsteilen
Delrath, Nievenheim und Uckerath.

- Erorterung

Das teilrdumliche Entwicklungsmodell des Planungsbezirkes ,Nord-West®, enthalt
laut Herrn Scholle im wesentlichen Aussagen zur Entwicklung der Ortsteile und
deren Verknipfung, zur Starkung und Integration der zentralen Funktionen, zur
Entwicklung der Grin- und Freiraumstruktur sowie zur potentiellen Wohnsied-
lungs- und Gewerbeflachenentwicklung.

Der Siedlungsbereich Uckerath/Nievenheim/Delrath sei wesentlich durch die
bandartige Struktur gepragt. In diesem Zusammenhang sei eine gute Verteilung
der Angebote und Infrastruktur fir die Wohnqualitat maRgebend. Dies werde
durch die im Entwicklungsmodell konzeptionell hervorgehobene ,Vernetzungs-
achse® deutlich gemacht. Weitere Aspekte beziehen sich auf die Wohnsied-
lungsflachen- und Gewerbeflachenentwicklung. Im Entwicklungsmodell werden
unterschiedliche Qualitdten hervorgehoben, wie die behutsame Innenentwicklung
und die Starkung zentraler Lagen. Fir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung in
Randlage sind insbhesondere die Ausformung des Siedlungskérpers und die Ein-
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passung der Flachen in das Orts- und Landschaftsbild von hoher Bedeutung. Die
Gestaltung der Ortsrander und Ortseingangssituationen werde entsprechend in
dem Entwicklungsmodell hervorgehoben.

Im Hinblick auf die Starkung von Freizeit und Naherholung werden Fuf3- und
Radwegeverbindungen neu in das Entwicklungsmodell aufgenommen. Das glei-
che gelte fir die UmgehungsstralRe dessen Korridor auf Grundlage der Darstel-
lungen des Verkehrsentwicklungsplans 2009 der Technischen Betriebe Dorma-
gen (TBD) erfolge.

Die gewerblichen Flachen am Silbersee nehmen eine zentrale Bedeutung fur die
Stadtentwicklung ein und seien in die Darstellungen zum Entwicklungsmodell neu
aufgenommen. Zur umweltvertraglichen Gestaltung sei ein grine ,Pufferzone®
zum Silbersee dargestellt.

- Diskussion

Ein Burger fragt nach, welche Bedeutung die grau gepunktete Flache im Norden
Dormagens habe. Herr Weinert erlautert, dass es sich seitens der Regionalpla-
nung um eine Sondierungsflache handele, die moéglicherweise mit langfristiger
Perspektive als solche im Regionalplanentwurf aufgenommen wirde. Eine Dar-
stellung als Gewerbe- und Industriebereich erfolgt allerdings nicht. Die Flache
kame, je nach Bedarf, auch erst bei der ndchsten Fortschreibung des Regional-
plans oder einem eigenen Regionalplandnderungsverfahren zum Tragen. Ein
Buarger fuhrt weiterhin aus, dass eine gewerbliche Entwicklung an dieser Stelle
der Darstellung des alten Gebietsentwicklungsplans als Regionaler Grinzug ent-
gegen stehe. Die Entwicklung dieser Flache wiirde den Griinzug durchtrennen
und sich negativ auf die dortigen Klimaaustauschbeziehungen auswirken. Zudem
sei es eine landwirtschaftlich hochwertige Flache die dementsprechend genutzt
werde und wichtig flr den Fortbestand des landwirtschaftlichen Betriebes sei.
Eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung an dieser Stelle sowie ein Verkauf
der Flache seien nicht vorgesehen. Den landwirtschaftlichen Betrieb gebe es be-
reits seit 1898 und dessen Fortbestand sei durch erbliche Regelungen sicher
gestellt. Weiterhin werden auf die Flachen der RWE am Silbersee und auf die
brachliegenden Flachen entlang der B 9 hingewiesen, die besser fur eine ge-
werbliche Nutzung geeignet seien. Abschliel3end wird der Wunsch gedul3ert, die
Sondierungsflache nicht in die Darstellung des Entwicklungsmodells aufzuneh-
men.

Im Hinblick auf die Darstellungen nérdlich von Delrath wird auf einen Regionalen
Grinzug verwiesen, welcher im Leitbild fehle. Ebenso fehle die Darstellung von
Ausgleichsflachen. Einige Burgerinnen und Burger vermissen Darstellungen zum
FuR- und Radwegenetz im Ortsteil Delrath. Weiterhin fehle die Darstellung der
VerbindungsstralRe ,Zinkhittenweg“ mit der Autobahnbriicke. Es wird weiterhin
gefragt, ob geplant sei diese fiir den motorisierten Verkehr zu sperren. Laut Herrn
Scholle werde die Ausgleichsflachenthematik im nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren behandelt. Die Leitbilddarstellung im Hinblick auf den Griinzug des
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GEP 99 und die Wegeverbindungen werde geprift. Die Darstellung von Verbin-
dungsstraflien beziehe sich Uberwiegend auf klassifizierte Straf3e. Fir die Darstel-
lung der Ortsteilverbindung wurde aus diesem Grund die Johannes- und Sankt-
Peter-Stralle gewahlt. Es werde geprift, ob der Stralenverlauf ,Zinkhittenweg*
ebenfalls in die Darstellung des teilraumlichen Entwicklungsmodells aufgenom-
men werde.

Einige Birgerinnen und Blrger weisen darauf hin, dass bei der Flachenplanung
die verkehrliche Entwicklung zu beachten sei. Dies gelte insbesondere fur die
verkehrliche Belastung in den Ortsteilen Nievenheim und Delrath. In diesem Zu-
sammenhang wird auf die Notwendigkeit der UmgehungsstralR3e hingewiesen, die
an den neuen Kreisverkehr an der Neusser StraRe angebunden werden soll. Herr
Scholle erwidert, dass die UmgehungsstraRe mit dem bisher im Verkehrsentwick-
lungsplan 2009 der TBD vorgesehenen Korridor im Leitbild aufgenommen wurde.
Weiterhin werden der sechsspurige Ausbau der A 57 und die geplante An-
schlussstelle Delrath im Hinblick auf die Larmproblematik angesprochen. Herr
Burgermeister Lierenfeld erlautert, dass die Belange des Larmschutzes im Plan-
feststellungsverfahren zum Autobahnausbau beriicksichtigt werden.

Weiterhin wird nachgefragt, wie der Entwicklungsstand zum Gelande der ehema-
ligen Zuckerfabrik sei. Herr Scholle weist auf das ausstehende Immissions-
schutzgutachten hin, welches ausschlaggebend fiir die weitere Entwicklung sei.
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Stadtebauliche und umweltbezogenen Erstbewertung relevanter Wohnsied-
lungs- und Gewerbeflachen

Anmerkung: Die Kartenausschnitte in den folgenden Erlauterungen zu den je-
weiligen Einzelflachen zeigen als Kartengrundlage die Darstellung des aktuellen
Flachennutzungsplans. Die Einzelflachen stellen die mdglichst gréfite Neudar-
stellung von Wohn— und Gewerbeflachen dar. Innerhalb der jeweiligen Abgren-
zungen der Flachen werden neben Wohn— und Gewerbeflachen auch Grinfla-
chen, Verkehrsflachen, Ausgleichsflachen, Spielplatze und weitere Flachen fur
Infrastrukturen dargestellt. Das heif3t, die Flachenabgrenzungen stellen nicht die
tatsachliche Ausdehnung mdoglicher Wohnbaugebiete und Gewerbegebiete dar.
Zudem sind nachfolgend nur die grof3en, stadtebaulich bedeutenden méglichen
Neudarstellungen aufgelistet. Innerhalb der Siedlungsflaichen kénnen im weite-
ren Verfahren Flachendnderungen und —bereinigungen erfolgen, die beispiels-
weise den tatsachlichen baulichen Bestand widerspiegeln.

Herr Scholle weist darauf hin, dass die Flachen einer stadtebaulichen Erstbewer-
tung und einer Ersteinschatzung aus Umweltsicht unterzogen wurden, die in der
Prasentation in den einzelnen Flachensteckbriefen zusammengefasst sind. Im
Hinblick auf die Flachendiskussion wird von Herrn Scholle weiterhin darauf ver-
wiesen, dass der Planungsprozess noch ganz am Anfang stehe und die potenti-
ellen Entwicklungsflachen in ihrer Darstellung noch nicht festgeschrieben seien.

Wohnsiedlungsflachenentwicklung

W 43.4 Delrath — Konradslocher Weg/Elverkumer Weg ca. 8,1 ha
(Prasentation Seite 31)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Freiraum- und
Agrarbereich sowie teilweise als Allgemei-
nen Siedlungsbereich (Teilbereich Ost) dar.
Fiur diese Flache wurde im Rahmen der
Stellungnahme zum Regionalplanentwurf
von der Stadt ein Anderungsvorschlag ein-
gereicht. Im Flachennutzungsplan ist der
Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Ein Burger merkt an, dass Wohnentwicklung in der N&he von schienengebunde-
nem Nahverkehr auch seitens der Vorgaben der Landesplanung gewiinscht sei.
Eine Entwicklung sei auch aus Sicht des Stadtteils wiinschenswert, da dies die
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Infrastruktur und die Nahversorgung starke und als gewerbenaher Wohnort dazu
beitrage Pendlerverkehre zu reduzieren.

Ein weiterer Hinweis bezieht sich auf die GroRe der Flache. Im Vergleich zu an-
deren vorgeschlagenen Wohnbauflachen erschiene diese relativ grof3. Herr
Scholle erlautert, dass die Ausdehnung der Flache nicht endgultig sei, zumal die
Flache noch grundsatzlich mit der Regionalplanungsbehoérde zu erértern sei.

W 43.1 Delrath — Am Quiriniushof (westlich) ca. 3,5 ha
(Prasentation Seite 32)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt die Flache, wie bereits der Ge-
bietsentwicklungsplan aus dem Jahr 1999,
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Im Flachennutzungsplan ist die Flache
als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Eine Burgerin weist darauf hin, dass die Entwicklung dieser Flache die Nutzung
des Schiitzenplatzes sowie des Sportplatz massiv einschranken wirde. Es mus-
se genligend Abstand eingehalten werden. Herr Scholle fihrt aus, dass die Dar-
stellung im FNP grundsatzlich kein Baurecht schaffe. Erst im Bebauungsplanver-
fahren wirde die Larmproblematik, auch im Hinblick auf mdgliche Abstande,
konkret behandelt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan kénne ggf. noch re-
duziert werden.

Weiterhin wird die verkehrliche Anbindung der zusatzlichen Wohnbauflachen
grundsétzlich hinterfragt. Bisher sei die ErschlieBung lediglich tber die Jonannes-
stral3e moglich, diese sei allerdings auch heute schon verkehrlich stark belastet.
Auch die neue Anschlussstelle Delrath (A57) kdnne zu zusatzlichen Verkehrsbe-
lastungen fiihren. Herr Scholle erwidert, dass die Umgehungsstra3e aus dem
Verkehrsentwicklungsplan 2009, die zur Verkehrsentlastung in den Ortsteilen
Delrath und Nievenheim beitragen soll, in die Leitbilddarstellung Gbernommen
wurde. Fur eine Darstellung im Flachennutzungsplan sei die Planung noch nicht
konkret genug. Grundséatzlich hatte der Verkehrsentwicklungsplan auch die Ver-
kehrsbelastung auf der Johannesstraf3e mit beriicksichtigt.

Um die Bevolkerungsentwicklung in Delrath stabil zu halten, sei nach Meinung
einiger Burgerinnen und Burger die Entwicklung der Flachen W 43.1 und W 43.5
winschenswert. Eine Zusatzliche Bevdlkerung kénne sich auch positiv auf den
Einzelhandelsbesatz auswirken.

Weiterhin wird nachgefragt, wie viel Hektar die neu dargestellten Wohnbaufla-
chen im Planungsbezirk ,Nord-West* insgesamt umfassen. Laut Herrn Weinert
stehen einige Flachen noch in Verhandlung mit der Bezirksregierung Dusseldorf.
Von daher sei eine endgtltige Aussage zu Lage und Ausdehnung der Flachen
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noch nicht abschlieRend moglich. In dem Planungsbezirk ,Nord-West* wirden
die bisher neu dargestellten Flachen ca. 50 bis 60 ha umfassen.

Eine weitere Frage bezieht sich auf zusatzliche Haushalte, die durch die neuen
Wohnbauflachen dazu gewonnen werden kdnnen. Herr Scholle antwortet, dass
er zum jetzigen Zeitpunkt keine konkreten Zahlen nennen kdnne, da die ab-
schlieBenden FlachengréRen noch nicht bekannt seien. Grundsatzlich sei anzu-
merken, dass eine Bevolkerungszunahme von rund. 5 %, wie von IT.NRW prog-
nostiziert, ein Zuwachs an Haushalten von ca. 10 - 12 % bedeute.

(zusatzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 43.5 Delrath — Am Quirinushof (6stlich) ca. 3,5 ha
(Prasentation Seite 33)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache teilweise
als Allgemeinen Siedlungsbereich und Frei-
raum- und Agrarbereich dar. Im Gebiets-
entwicklungsplan aus dem Jahr 1999 (GEP
99) wird die Flache ausschliel3lich als Frei-
raum- und Agrarbereich dargestellt. Diese
Flache wurde im Rahmen der Stellung-
nahme zum Regionalplanentwurf von der
Stadt als Anderungsvorschlag eingereicht.
Im Flachennutzungsplan ist die Flache als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

(siehe Anmerkungen zu Flache W 43.1)

W 43.2 Delrath — Am Lotushof/westlich Bahnhof Nievenheim ca. 8,5 ha
(Prasentation Seite 34)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als Flache fir
Landwirtschaft dargestellt. Es befindet sich
eine Obstplantage auf dieser Flache.

Ein Burger gibt den Hinweis, dass die Flache langfristig nicht fir eine Wohnbau-
nutzung zur Verfugung stehe. Fir die dort ansassige Obstplantage bestehen
langfristige Pachtvertrage. Bei der Darstellung der Flache, sollte diese zumindest
einer geringeren Prioritdt zugeordnet werden.

Eine Priorisierung der Flachen sei nach Auskunft von Herrn Scholle grundsatzlich

Dor,
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moglich. Dies musse mit Politik und Verwaltung allerdings abgestimmt werden.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 41.3 Nievenheim — Am Wittgeshof ca. 3,0 ha
(Prasentation Seite 35)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Zu dieser Flache gibt es keine Hinweise und Anregungen.

W 41.4 Nievenheim — PankratiusstraRe ca. 1,1 ha
(Prasentation Seite 36)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt die Flache, wie bereits der Ge-
bietsentwicklungsplan aus dem Jahr 1999,
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Im Flachennutzungsplan ist die Flache
als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Zu dieser Flache gibt es keine Hinweise und Anregungen.

W 41.10 Nievenheim — Neusser Stral3e (Sud) ca. 4,9 ha
(Prasentation Seite 37)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Freiraum- und
Agrarbereich dar. Diese Flache wurde im
Rahmen der Stellungnahme zum Regio-
nalplanentwurf von der Stadt als Ande-
rungsvorschlag eingereicht. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Aus der Bevolkerung kommt der Hinweis, dass die Flache in den Regionalen
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Grinzug des alten Gebietsentwicklungsplans (GEP 99) hinein reiche. Zudem sei
bei der Planung zu beachten, dass auf der gegenlberliegenden Stral3enseite
eine Tankstelle sei und eine Larmproblematik auftreten kénne. Herr Scholle
merkt an, dass im Hinblick auf den Abstand zur Tankstelle im Bebauungsplanver-
fahren Losungen aufzuzeigen seien. Hinsichtlich des Grinzuges soll gepruft
werden, inwieweit die Flache diesen tangiere und ob eine Flachenreduzierung
mdglich sei.

Weiterhin gibt es den Hinweis, dass einerseits durch den neuen Kreisverkehr die
Flache gut angebunden sei, andererseits die Neusser Stral3e noch mehr belastet
werde und deswegen eine Umgehungsstralle wiinschenswert sei. Die Belastung
zeige sich auch auf der BismarkstrafRe und der Hindenburger Stral3e.

(zusatzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 41.11 Nievenheim — Sebastianusstraf3e ca. 2,3 ha

(Prasentation Seite 38)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014), wie bereits der Gebiets-
entwicklungsplan von 1999 (GEP 99), stellt
die Flache als Freiraum- und Agrarbereich
dar. Fur diese Flache wurde im Rahmen
der Stellungnahme zum Regionalplanent-
wurf von der Stadt ein Anderungsvorschlag
eingereicht. Im Flachennutzungsplan ist die
Flache als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Aus der Bevolkerung kommt der Hinweis, dass es bei einer Entwicklung dieser
Flache Konflikte mit dem Kirmesplatz und dem Sportplatz geben kdnnte. Herr
Scholle regt eine Uberpriifung der Flache an.

(zusatzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 41.8 Nievenheim — Neusser Stral3e/HeerstralRe(Prasentation Sei- | ca. 7,8 ha
te 39)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB), der
Gebietsentwicklungsplan aus dem Jahr
1999 (GEP 99) als Freiraum- und Agrarbe-
reich dar. Im Flachen-nutzungsplan ist die
Flache als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Zu dieser Flache gibt es keine Hinweise und Anregungen.
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(zusatzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 41.7 Nievenheim — Am Lindgen/Am Felder Hof ca. 2,0 ha
(Prasentation Seite 40)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als Griunfla-
che (Friedhofserweiterung) und teilweise
als Wohnbauflache dargestellt.

Aus der Bevolkerung kommt der Hinweis, dass die Funktion als Friedhofserweite-
rung auch in Zukunft mdglicherweise gefragt sei. Die Flache soll nicht zugebaut
werden. Eine Qualifizierung fur die Freizeit und Naherholung und eine Nutzung
als Parkanlage sei wiinschenswert. Ein Birger gibt zu bedenken, dass die An-
wohner beim Erwerb und Bau ihrer Hauser davon ausgegangen seien, dass die-
se Flache als Grunflache erhalten bleibt.

Andererseits wird auch die Meinung geéulRert, dass gerade die Flache im Innen-
bereich gut fir eine Wohnbaunutzung geeignet sei. Dies entspreche auch den
Zielvorstellungen der Landes- und Regionalplanung. Zudem sei die Flache fir
eine Flichtlingsunterkunft vorgesehen.

W 41.12 Nievenheim — Am Schwimmbad ca. 0,8 ha

(Prasentation Seite 41)

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache
als Flache fir Gemeinbedarf dar. Dort be-
findet sich derzeit das Hallenbad von
Nievenheim.

Die Wohnbaulandentwicklung an dieser Stelle wird als grundsatzlich positiv ge-
sehen wenn sie sich in die Umgebung einfiigt. Von der Bevolkerung werde aller-
dings ein neues Hallenbad gewunscht.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

Dor,
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W 41.5 Nievenheim — Am Krausenberg ca. 1,1 ha
(Prasentation Seite 42)

Der Flachennutzungsplan stellt Flache als
Wohnbauflache dar. In der Realnutzung ist
.’ s es eine Flache fur Gartenland.
[ 1] . %27
=l
(T

l’=-.'h'=fﬂilm :

Zu dieser Flache gibt es keine weiteren Anmerkungen.

W 42.1 Uckerath — ForsthausstralRe ca. 5,9 ha
(Prasentation Seite 43)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als eine
Wohnbauflache dargestellt.

Von einem Burger wird der Wunsch geaul3ert, dass der bestehende Bebauungs-
plan in voller GréR3e in die Wohnbauflachendarstellung zum Flachennutzungsplan
aufgenommen wird. Der Bebauungsplan ginge tber die im FNP gewéhlte Wohn-
bauflachendarstellung hinaus.

Eine Wohnbaulandentwicklung an dieser Stelle werde als grundsatzlich positiv
gesehen, zumal es Angebote von Bautragern zur Ubernahme der ErschlieRungs-
kosten gebe. Die Flache biete die Moglichkeit Wohnraum fiir junge Familien zu
schaffen. Hinsichtlich der VergréRerung der Flache biete sich zudem ein Tausch
mit der Flache W 43.2 an, da diese aufgrund der Nutzung als Obstplantage lang-
fristig nicht entwickelbar sei.

(zusatzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)
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W 42.2 Uckerath — ForsthausstraRe/Gnadenthaler Weg ca. 3,6 ha
(Prasentation Seite 44)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

(siehe Anmerkungen zu Flache W 42.1)

Entwicklung gewerbliche Bauflachen

(Prasentation Seite 46)

G 43.4/43.5/43.6 Silbersee — Zinkhittenweg ca. 30,2 ha

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt die Flachen als Gewerbe- und
Industriebereich (GIB) und teilweise als
GIB-Z (zweckgebunden, Standort des
kombinierten Guterverkehrs - Hafennut-
zung und hafenaffines Gewerbe) dar. Fur
diese Flache wurde im Rahmen der Stel-
lungnahme zum Regionalplanentwurf von
der Stadt ein Anderungsvorschlag einge-
reicht. Im Flachennutzungsplan sind die
Flachen teilweise als Gewerbliche Baufla-
che sowie als Flache fur Wald dargestellt.

Ein Burger merkt an, dass ein Grof3teil der Flachen im Bereich des Silbersees
der RWE AG gehore. Diese Flachen seien fur eine gewerbliche Entwicklung
grundsatzlich geeignet. Allerdings habe der Konzern bisher keine Anstrengungen
unternommen die Flachen dementsprechend aufzubereiten.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)
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G 43.10 Silbersee — Stuttger Weg

ca. 20,0 ha

(Préasentation Seite 47)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flachen als
Gewerbe- und Industriebereich (GIB) dar.
Im Flachennutzungsplan ist die Flache als
Flache fur Wald und Grunflache dargestellt.

(siehe Anmerkungen zu Flache G 43.4/5/6)

(Préasentation Seite 48)

G 53.8 Heerschleide Nord — Edisonstrafle ca. 8,9 ha

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt diese Flache als
Gewerbe- und Industriebereich (GIB) dar.
Im Flachennutzungsplan ist die Flache als
Flache fur Versorgungsanlagen und klein-
teilig als Grinflache und Ausgleichsflache
dargestellt.

Zu dieser Flache gibt es keine weiteren Anmerkungen.

(Prasentation Seite 49)

G 43.8 Heerschleide Sud — Ernteweg

ca. 2,6 ha

\y T
\\z \ S

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt diese Flache als Gewerbe- und
Industriebereich (GIB) dar. Im Flachen-
nutzungsplan ist diese Flache als gewerbli-
che Bauflache und untergeordnet als Fla-
che fur Landwirtschaft dargestellt.

Ein Burger gibt den Hinweis, dass die Flache im Wasserschutzgebiet liege und
zudem die Erschlie3ung problematisch sei.

Herr Scholle merkt an, dass die Flache noch einmal Gberprift werden soll.

18
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G 43.7 Kohnacker — Ernteweg ca. 4,9 ha
(Pr

a

sentation Seite 50)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 stellt diese Flache als Gewerbe- und
Industriebereich (GIB) dar. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Eine Burgerin merkt an, dass die Autobahn bisher die Grenze fur die Gewerbe-
ansiedlungen dargestellt habe. Eine Entwicklung dieser Flache wirde sich auf
das Ortsbild auswirken und die Wohnqualitat Delraths negativ beeinflussen. Des-
halb sei eine gewerbliche Entwicklung dort nicht wiinscheswert. AuRerdem gibt
es die Befiirchtung, dass der Verkehr Uber die Bismarkstraf3e und nicht Gber die
B 9 laufen werde, was Delrath und Nievenheim zusatzlich verkehrlich belasten
wilrde. Herrn Scholle zufolge konnte ein griner ,Puffer® die visuelle Wirkung des
Gewerbes abmildern. Eine entsprechende Darstellung kénne nach Abstimmung
mit Politik und Verwaltung in das Entwicklungskonzept aufgenommen werden.
Weiterhin misse auf die Darstellung des Integrierten Entwicklungsmodells ge-
achtet werden, das in diesem Bereich Griinverbindungen und Freizeitwege von
Ost nach West vorsehe, auch wenn die Autobahn diesbeziglich eine deutliche
Trennung darstelle.

Es gibt auch positive AuRerungen hinsichtlich einer gewerblichen Entwicklung an
diesem Standort. Dort gebe es bereits eine gewerbliche Vorbelastung und die
verkehrliche Anbindung sei gesichert.

Zusammenfassung und weiteres Vorgehen

Herrn Blrgermeister Lierenfeld zufolge hat die Entwicklung von Nievenheim,
Delrath und Uckerath eine groRe Bedeutung fiir die Entwicklung der Gesamt-
stadt. Ein Grofteil der neuen potenziellen Flachen befinde sich in diesen Stadt-
teilen. Weiterhin sei es der Wunsch der Stadt die Anschlussstelle Delrath an die
A 57 gemeinsam mit der Bezirksregierung Dusseldorf und dem Rhein-Kreis-
Neuss als Vorhabentrdger voran zu treiben. Im Hinblick auf weitere gewerbliche
Entwicklungen soll auf eine vertragliche Einbindung, wie z.B. die Eingriinung der
Flachen, geachtet werden. Im Hinblick auf die RWE Flache gibt er den Hinweis,
dass diese nicht mehr als Reserveflache fur ein Kraftwerk vorgehalten werden
musse.

AbschlieRend verweist Herr Blrgermeister Lierenfeld auf die weiteren Beteili-
gungsmaoglichkeiten der Birgerinnen und Burger zur Neuaufstellung des Flache-
nnutzungsplans, die sich bei der Offenlage des Flachennutzungsplan-
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Vorentwurfs und des Flachennutzungsplan-Entwurfs ergeben. Weitere Hinweise
und Anregungen zur Veranstaltung kénnten bis zum 02.12.2015 schriftlich an die
Verwaltung erfolgen. Grundsatzlich bestehe aber immer die Mdglichkeit, sich mit
Fragen bzw. Anregungen an die Verwaltung zu wenden. Zudem bittet Herr
Lierenfeld die Birger auch selber Stellungnahmen bei bestimmten Anliegen zu
verfassen und diese der Bezirksregierung im Rahmen der Regionalfortschrei-
bung zuzusenden.

Das Protokoll zur Veranstaltung, die Prasentation sowie weitere Informationen
und Materialien zum Flachennutzungsplan kénne auf der Internetseite der Stadt
Dormagen unter der Adresse www.fnp.dormagen.de eingesehen werden.

Herr Burgermeister Lierenfeld bedankt sich flr das zahlreiche Erscheinen und
verabschiedet die Teilnehmerinnen und Teilnehmer.

Dortmund, den 07.01.2016

Jurgen Weinert, Monika Uhlenbruch, plan-lokal

20

W
€7 Mittendrin : Im Leben


http://www.fnp.dormagen.de/

Stadt Dormagen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2 ]

Nachtraglich eingereichte Anmerkungen (zusammengefasst)

Burgerin/Biurger 18
= Anregung zur Ausweitung der ndrdlichen Bebauung auch hinter dem
Elverkumer Weg bis zur Autobahn

Burgerin 19
= Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufla-

che W 41.7 da die Flache eine erhaltenswerte Erholungsfunktion beséiRe

= Eine Darstellung der angrenzenden Streuobstwiese als Grunflache wird ge-
wiinscht

= Die Verkehrssituation sollte im Hinblick auf neue Wohnbauflachen bertcksich-
tigt werden

= Waunsch der Einrichtung eines Blrgerzentrums in Nievenheim

= Eine Optimierung der Situation fiir Pendler am Nievenheimer Bahnhof wird
vorgeschlagen

= Es wir bemangelt, dass fir die Stadtteilwerkstatt zu wenig Zeit eingeplant
worden ware

= Eine Verankerung eines regelmafigen ,Blrgergesprachs® zur allgemeinen
Entwicklung des Stadtteils wird vorgeschlagen

Burgerin/Burger 20

= Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufla-
che W 41.7 da die Flache als Park oder Spiel (Wiese) eine erhaltenswerte
Funktion besafie und ein wichtiger Teil des Gringirtels durch Nievenheim sei

Burgerin/Burger 21

= Beflrwortung der Ausweisung neuer Wohnbauflachen

= Es wird vorgeschlagen, dass vorrangig eine Darstellung neuer Wohnbaufla-
chen in Delrath, Gohr und Straberg auf Flachen erfolgen solle, die schon lan-
ger dafiir vorgesehen seien

= Darstellung von neuen Wohnbauflachen in Nievenheim solle in geringerem
Ausmaf aufgrund bereits bestehender Uberlastung der Infrastruktur erfolgen

= Der Erhalt des ,neuen” Parkplatzes fir den Friedhof wird gewiinscht

= Der Erhalt zumindest eines Teils der Friedhofserweiterungsflache als innerort-
liche Grunflache wird gewlinscht

= Eine Einrichtung eines Treffpunktes fur Jugendliche nicht nur in Nievenheim
wird vorgeschlagen

= Es wird vorgeschlagen die Unterbringung von Flichtlingen auf mehrere kleine
Flachen zu verteilen um eine Integration zu ermdglichen (keine ,Ghetto” Bil-
dung)

Burgerin/Burger 22

= Befurwortung der Ausweisung neuer Wohnbauflachen stiddstlich der Johan-
nesstralRe in Delrath (W 43.1, W 43.5)

= der hierdurch erzeugte Verkehr wiirde den Ort nicht zusatzlich belasten, da
dieser Uber die Briicke nach Sankt Peter auf die B 9 abgeleitet werden kénne

Burgerin/Burger 23

= Es bestehen Einwande gegen eine Darstellung der landwirtschaftlichen Fla-
che norddstlich der A 57 als Sondierungsflache fir Gewerbe im Integrierten
Entwicklungskonzept

W
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= Das vorhandene Flachenangebot fir eine gewerbliche Entwicklung im Be-
reich ,Konhacker und ,Silbersee” wird als ausreichend befunden

= Der Erhalt der Sondierungsflache fur die landwirtschaftliche Nutzung wird ge-
winscht

= Der Erhalt des Schwimmbades in Nievenheim wird gewtinscht

= Die Beibehaltung der Autobahnbricke ,Industriestraf3e” auch nach sechsspu-
rigem Ausbau der A 57 und keine Verkehrsbeschrankung fir die Briicke wird
gefordert

Burger 24
= Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufla-

che W 43.2, da die Flache aufgrund langfristiger Pachtvertrage nicht verfiigbar
sei und es gibt keine ErschlieBungsmdglichkeit gabe

Birgerin/Birger 25

= Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufla-
che W 41.7, da die Flache als Griunflache fiir die Naherholung erhalten wer-
den solle

Burgerin 26
= Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufla-

che W 41.7, da die Flache als Grunflache fir 6ékologische Aufwertung und
madglicherweise als Ausgleichsflache erhalten werden sollte

= Eine zunehmende Anonymisierung durch weitere grof3e Baugebiet und Ab-
nahme der Wohnqualitat wird beflrchtet

= Es sollte keine Bebauung im AuB3enbereich erfolgen, anstelle dessen wird ein
"Liickenschluss" zum Beispiel an der Ortsausfahrt Uckerath Richtung Gohr
vorgeschlagen

Burgerin 27
= Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufla-

che W 41.11, anstelle dessen wird die Entwicklung von Flachen in Uckerath
vorgeschlagen

= Der Erhalt als Erholungsflache wird gefordert, Naturschutz und Artenvorkom-
men auf der Flache wirde durch eine Bebauung beeintrachtigt

= Durch die sudliche Bebauung an der Stral’e ,Am Schwirtzhof* mit der angren-
zenden Grinflache sei bereits ein griiner Ortsrand ausgebildet

Burgerin 28
= Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufl&-

che W 41.7, der Erhalt der Flache als Griunflache wird gefordert
= Es wird die Entwicklung von Alternativflachen am Ortsrand vorgeschlagen
= Ein begleitende Verkehrsgutachten bei der Entwicklung neuer Flachen im
Hinblick auf die zu erwartende verkehrliche Mehrbelastung wird angeregt

Burger 29
= Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufl&-

che W 41.8, da die Wohn und Lebensqualitat durch die Bebauung des freien
Blickes gesenkt werden wirde
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Burgerin/Burger 30

= Die Darstellung aller von der Stadtverwaltung im Bereich Delrath identifizierten
Wohnsiedlungsflachen im FNP wird gewtlinscht, es wird auf die Beachtung der
Abstandserfordernisse des Sportplatzes und des Schiitzenplatzes hingewie-
sen

= Die aktuell vorhandene kommunale Infrastruktur sollte durch entsprechende
Planzeichen weiterhin im FNP dargestellt werden

= Die Absicherung des im Gebietsentwicklungsplan 99 ausgewiesenen Regio-
nalen Grunzuges nordlich von Delrath durch entsprechende Flachendarstel-
lungen vom Muhlenbusch tber die A 57 sowie den Silbersee-Bereich und den
Rheinstrom hinweg bis zum Himmelgeister Rheinbogen wird gefordert,

= Die Darstellung von Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sowohl
im Stden als auch im Norden von Delrath fiir alle Eingriffe in Natur und Land-
schaft sollte in ausreichender Grol3e erfolgen,

= Ein Wegenetz zur Naherholung muss maoglich sein

= Die Fehlplanung der Autobahnanschlussstelle wegen Nichtbeachtung eines
Storfallbetriebes sollte nicht in den FNP Ubernommen werden

= Realisierungsmaoglichkeit der AS - Delrath wird nur bei Verlagerung des Stor-
fallbetriebes oder durch Planfeststellungsverfahren fur einen Alternativstandort
gesehen

Burger 31
= Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen am sidlichen Ortsausgang Neusser

Stral3e, Nievenheim wird befirwortet

= Eine bauliche Erweiterung westlich der Neusser Straf3e und sudlich des
Mischgebietes (Tankstelle) wird fir Kleinunternehmen vorgeschlagen

= Vorschlage zur baulichen Erweiterung 6stlich der Conrad-Schlaun-Stral3e am
sudlichen Ortsausgang

Burgerin/Burger 32

= Es bestehen Einwande gegen eine weitere bauliche Entwicklung in
Nievenheim, Delrath und Uckerath, diese sollte erst nach Realisierung des
neuen Autobahnanschlusses Delrath erfolgen

= Es wird angemerkt, dass der bestehende Verkehr auf der Neusser StralRe und
der Hindenburgstral3e jetzt schon zu deutlichen Behinderungen fiihre

Biarger 33
= der bestehende Verkehr auf der Neusser Straf3e und der Bismarckstraf3e fiih-

ren zu starken Belastungen im Ortskern

= ohne verkehrliche Alternativen dirfte keine weitere Flache zur Bebauung in
Dormagen Nord vorgesehen werden

= bei der Flachenplanung im FNP sollten die Themen ,Verkehr® und ,Larm*®
starker beriicksichtigt werden
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