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Einfuhrung

Am Donnerstag den 19.11.2015 ab 18.00 Uhr fand im Hubertussaal in Straberg
die Stadtteilwerkstatt zum Planungsbezirk ,West* zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans (FNP) der Stadt Dormagen statt. Eingeladen waren insbe-
sondere die Birgerinnen und Biirger aus den Stadtteilen Broich, Gohr und Stra-
berg.

Zu Beginn der Veranstaltung begriiRt Herr Burgermeister Lierenfeld alle an-
wesenden Burgerinnen und Birger sowie die Mitarbeiter der Verwaltung und des
Planungsbiiros. In seiner Erdffnungsrede weist Herr Birgermeister Lierenfeld auf
die Notwendigkeit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sowie auf die
daraus erwachsenen Chancen fir die zukinftige Stadtentwicklung Dormagens
hin. Er macht deutlich, dass der gesamte Planungsprozess unter intensiver Betei-
ligung der Dormagener Burgerinnen und Birger erfolgen soll. Dabei umfasst der
Planungszeitraum ca. drei Jahre und wird im Rahmen der Birgerbeteiligung be-
gleitet durch die zurzeit laufende Staffel von funf Stadtteilwerkstatten sowie den
jeweiligen Beteiligungsschritten fur die Offentlichkeit und die Behorden zur Offen-
lage des Vorentwurfs sowie des Entwurfs zum Flachennutzungsplan. Zuletzt ge-
nannte Beteiligungsmoglichkeiten werden mit entsprechender Ankiindigung in
der Presse, auf der Homepage der Stadt Dormagen und im Amtsblatt voraus-
sichtlich im Jahr 2016 erfolgen.

Weiterhin erlautert Herr Burgermeister Lierenfeld die Hintergrinde zur Abgren-
zung der Planungsbezirke, welche aus organisatorischen Grunden erfolgt ist.
Beziglich der Bevolkerungsprognose erfolgt der Hinweis, dass die Abweichung
der stadtischen Prognose von der Landesprognose darin begriindet sei, dass in
der stadtischen Prognose die Zuwanderung von Flichtlingen noch nicht umfang-
lich berlicksichtigt sei. Herr Blrgermeister Lierenfeld bedankt sich fur das zahl-
reiche Erscheinen und erhofft sich viele Anregungen von den Birgerinnen und
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Birgern fur die anstehende Flachennutzungsplanung. Anschlie3end tbergibt er
an Herrn Scholle vom Buro plan-lokal, der die weitere Veranstaltung moderiert.

Allgemeine Hinweise zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Herr Scholle begrifit alle Anwesenden. Fur das Biro plan-lokal ist neben Herrn
Scholle als geschaftsfihrender Gesellschafter Herr Weinert als Projektleiter und
Frau Uhlenbruch anwesend. Wie bereits Herr Blrgermeister Lierenfeld verweist
auch Herr Scholle auf die grundlegende Bedeutung des neuen Flachen-
nutzungsplans fur die Stadt Dormagen und deren zukiinftige Entwicklung.

AnschlieRend gibt er einen Uberblick zu dem weiteren Veranstaltungsablauf, der
im Wesentlichen die allgemeinen Rahmenbedingungen zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans, wie den Vorgaben auf Grundlage des ebenfalls in Neu-
aufstellung befindlichen Regionalplans und der zukinftigen Bevélkerungsent-
wicklung Dormagens, sowie die Diskussion des Integrierten Entwicklungskonzep-
tes und der Einzelflachenbetrachtung zum Inhalt hat.

Fortschreibung des Regionalplans

Herr Scholle gibt einen Uberblick zu den bisher erfolgten Verfahrensschritten zur
Fortschreibung des Regionalplans Disseldorf, welcher den seit 1999 rechtswirk-
samen Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) ablésen soll. Im Jahr 2012 habe die
Stadt Dormagen Flachen fur die zukinftige Wohnsiedlungs- und Gewerbefla-
chenentwicklung fir den neuen Regionalplan (RPD-Entwurf) angemeldet. Dies
betreffe auf der Regionalplanebene vornehmlich die Allgemeinen Siedlungsbe-
reiche (ASB, beige dargestellt) die Uberwiegend dem Wohnen dienen, weiterhin
die Allgemeinen Siedlungsbereiche mit der Zweckbindung fiir wohnvertragliche
Gewerbebetriebe (ASB-GE; beige dargestellt und rot umrandet) sowie die Ge-
werbe- und Industriebereiche (GIB, grau dargestellt) die auf der Flachennut-
zungsplanebene die gewerblichen Bauflachen umfassen. Der Entwurf zum Regi-
onalplan wurde von der Bezirksregierung im Jahr 2014 ins Beteiligungsverfahren
gegeben, worauf der Rat der Stadt Dormagen im Jahr 2015 Anderungsvorschla-
ge zu einzelnen Darstellungen des Regionalplans bei der Regionalplanungsbe-
horde der Bezirksregierung Dusseldorf einbrachte. Herr Scholle weist darauf hin,
dass aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen der Kommunen damit zu
rechnen sei, dass es im Jahr 2016 zu einer erneuten Offenlage eines Uberarbei-
teten Entwurfs zum Regionalplan kommen werde.
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Gebietsentwicklungsplan 1999 Regionalplanentwurf 2014

Teilflachennutzungsplan — Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Herr Scholle erlautert, dass die Ermittlung von Konzentrationszonen fir Wind-
energieanlagen abgekoppelt vom Flachennutzungsplan-Verfahren in einem ei-
genstandigen Teilflachennutzungsplan vorgenommen werde. Hierzu gebe es fur
die Burgerinnen und Burger ein eigenstandiges Beteiligungsverfahren. Die im
Flachennutzungsplan zurzeit dargestellte Konzentrationszone sudlich von Broich
stamme aus dem Jahr 2004. Aufgrund geanderter rechtlicher und 6kologischer
Rahmenbedingungen sowie den gewachsenen technischen Anforderungen, sei
eine Neubegutachtung fur das gesamte Stadtgebiet erforderlich, welche im Jahr
2015 von der Stadt Dormagen in Auftrag gegeben wurde. Zurzeit liegen noch
keine konkreten Ergebnisse vor, diese werden aber nach Vorlage der Ergebnisse
in das weitere Verfahren einflieRen. Die Darstellung von Konzentrationszonen
diene der Steuerung der Errichtung von Windkraftanlagen im Auf3enbereich. Oh-
ne Konzentrationszonen musse jeder Einzelantrag verwaltungsseitig gepruft und
diesem gegebenenfalls entsprochen werden. Eine kommunale Steuerung solcher
Anlagen ohne einen Teilflachennutzungsplan fur Windkonzentrationszonen sei
nicht moglich.

Demografie — Prognose zur Bevdlkerungsentwicklung

Die Darstellung zur Bevolkerungsprognose zeige nach Ausfihrungen von Herrn
Scholle zum einen die Modellrechnung vom Landesbetrieb Information und
Technik des Landes Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) und zum anderen die stadti-
sche Prognose. Beide Berechnungen stammen aktuell aus dem Jahr 2015, wo-
bei die stadtische Prognose im September 2015 erstellt wurde. Die hellblauen
(IT.NRW) und die hellroten (Stadt Dormagen, Fachbereich fiur Burger- und Rats-
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angelegenheiten, Stabsstelle fir Demographie) Kurvenverlaufe zeigen die natir-
liche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbefalle) ohne Wanderung. Es
wird deutlich, dass durch den Sterbetberschuss die natlrliche Bevolkerungsent-
wicklung zu einer Abnahme der Gesamtbevolkerung fuhren wirde. Erst bei
gleichzeitiger Betrachtung der Wanderung (Zu- und Fortziige) ergibt sich ein an
der realen Entwicklung orientiertes Prognosemodell.
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Herrn Scholles Ausfiihrungen zufolge, beschreiben beide Berechnungen bis zum
Jahr 2020 eine relativ konforme Entwicklung. Bis zum Zieljahr 2035 verzeichnet
IT.NRW (dunkelblau) einen Bevolkerungszuwachs, wahrend die stadtische Prog-
nose (dunkelrot) eine gleichbleibende Bevélkerungsentwicklung, bezogen auf
das Ausgangsjahr 2014, zum Ergebnis habe. Dies sei darin begriindet, dass die
stadtische Prognose den Zuwachs aufgrund der vermehrten Zuwanderung noch
nicht umfanglich bericksichtigt habe. Herr Scholle verweist aber auch darauf,
dass jede Bevdlkerungsprognose mit einer gewissen Unsicherheit behaftet sei.
Letztendlich sei es auch eine politische Entscheidung, wieviel neues Bauland zur
Umsetzung kommt. Aufgrund der Nahe zu den Oberzentren Dusseldorf und Kéln,
deren Entwicklung von Flachenknappheit gekennzeichnet sei, hatte Dormagen
die Chance, im Gegensatz zu vielen anderen Kommunen in Nordrhein-
Westfalen, einen Wachstumskurs zu beschreiten. Reglementierend wirken hier
allerdings die Vorgaben der Landesentwicklungsplanung und der Regionalpla-
nung.

Auch eine Stagnation der Bevolkerungsentwicklung bedinge nach Herrn Scholle
die Notwendigkeit zur Vorhaltung neuer Wohnbauflachen. Dies sei darin begriin-
det, dass der Wohnflachenverbrauch pro Kopf immer noch steige, u.a. bedingt
durch die Zunahme von Einpersonenhaushalte.
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Planungs- und Beteiligungskonzept

Herr Scholle gibt einen kurzen Uberblick zu den Arbeitsschritten des FNP sowie
zu den informellen und formellen Beteiligungsmoglichkeiten. Wie bereits Herr
Biurgermeister Lierenfeld weist er darauf hin, dass es der Stadt wichtig sei die
Burgerinnen und Burger frihzeitig zu informieren. Die im Rahmen der Stadtteil-
werkstatten durchgefihrte Beteiligung ginge auch weit tber die gesetzlich vorge-
schriebenen Beteiligungsschritte hinaus. In den finf Werkstétten sollen erste An-
regungen aus der Burgerschaft aufgenommen werden. Diese flielBen gemeinsam
mit den fachlichen und politischen Abwagungen in den Planungsprozess ein.
Herr Scholle weist darauf hin, dass die Ergebnisse des Planungsprozesses do-
kumentiert werden und auf der Homepage der Stadt Dormagen zusammen mit
der Prasentation des heutigen Abends einzusehen seien.

-
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Erlauterungen zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes

Das Integrierte Entwicklungskonzept beinhalte nach den Ausflihrungen von
Herrn Scholle Leitlinien zur Stadtentwicklung (siehe Prasentation S. 17), das ge-
samtstadtische rdumliche Entwicklungsmodell (siehe Prasentation S. 19) mit den
fachlichen Teilkonzepten ,Siedlungs- und Zentrenstruktur” (siehe Prasentation S.
21) und ,Grin- und Freiraumstruktur® (siehe Prasentation S. 23) sowie das teil-
rdumliche Entwicklungsmodell (siehe Prasentation S. 26-29) zum Planungsbezirk
~West".

Gesamtstadtisches raumliches Entwicklungsmodell

Aufgrund der raumlich verteilten Siedlungsstruktur mit insgesamt 16 einzelnen
Ortsteilen sei eine Aufgabenteilung zwischen den Stadtteilen z.B. hinsichtlich
Infrastruktur- und Flachenangebot von wesentlicher Bedeutung fir die Funktions-
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fahigkeit der einzelnen Ortsteile und der Gesamtstadt. Auf diesen planerischen
Grundgedanken baue das raumliche Entwicklungsmodell auf. Herr Scholle ver-
weist insbesondere auf die hierarchisch gegliederte Zentrenstruktur mit dem
Hauptzentrum Dormagen-Mitte, den Nebenzentren Horrem, Hackenbroich und
Nievenheim, wobei letzteres in engem Zusammenhang mit den Ortsmitten
Delrath und Uckerath zu sehen sei. Bis auf die Ortsteile Broich, Hackhausen und
Knechtsteden seien die weiteren Ortsteile als Grundzentren klassifiziert. Diese
Einteilung sei in Anlehnung an das Einzelhandelskonzept erfolgt, wobei das ge-
samtraumliche Entwicklungsmodell fachlich tber die Aspekte des Einzelhandels
hinausgehe und die stadtische Infrastruktur insgesamt betrachte. In den raumlich
kleineren Einheiten der Grundzentren soll ein Mindestmaf an Infrastruktur wie
Grundschulen und Kindertagesstatten erhalten bleiben, wobei dies auch auf
Ebene der einzelnen Siedlungsverbiinde sichergestellt werden kann. Es gehe
insgesamt darum, die Funktionsfahigkeit der kleineren Ortsteile, sowie die der
Gesamtstadt, fur die Zukunft zu erhalten.

Aufgrund der geomorphologischen Besonderheiten und der historischen Verwal-
tungsgliederung nehmen nach Auskunft von Herrn Scholle die Stadtteile Gohr
und Broich eine Sonderstellung im Stadtgebiet ein. So seien sie nicht nur auf-
grund des ,Waldbandes" von den ubrigen Ortslagen deutlich getrennt. Fur die
beiden Ortsteile sei daher eine gute Anbindungsqualitat an das Nebenzentrum
Nievenheim sowie das Stadtzentrum wichtig. Dies betreffe aber ebenso die Qua-
litat der Zentrumsanbindung der Gbrigen Stadtteile.

In Bezug auf das sektorale Teilkonzept ,Grin- und Freiraumstruktur® verweist
Herr Scholle auf die groRraumigen Biotopstrukturen entlang des Rheins ("Fluss-
band") und im Bereich des Knechtstedener Waldes ("Waldband"). Uber eine Ost-
West-Biotopverbundsachse, die die naturschutzfachlich wertgebenden Raume
des Wahler Berges und des Balgheimer Sees einbindet, sollen die beiden Nord-
Siud Achsen verknlpft werden. Neben den Biotopstrukturen werden fur die Frei-
zeit, die Naherholung und den Tourismus wichtige Schwerpunkte wie das Kloster
Knechtsteden, der Bereich Tannenbusch und der Straberg-Nievenheimer See im
Zentrum des Stadtgebietes sowie die Altstadt Zons konzeptionell hervorgehoben.
Die ,Freizeitachsen® und die ,Freiraumkorridore” sollen zu einer besseren Ver-
netzung dieser ,Freizeit- und Naherholungsbereiche® untereinander sowie mit
den Siedlungsgebieten beitragen.

Teilrdumliches Entwicklungsmodell Planungsbezirk- West

Herr Scholle erlautert das teilrdumliche Entwicklungsmodell des Planungsbezir-
kes West, welches aus zwei Teilkonzepten bestehe. Die fachliche Einschéatzung
habe dazu gefuihrt, dass die aus organisatorischen Griinden vorgenommene Ab-
grenzung des Planungsbezirkes, nicht ganz deckungsgleich mit der rdumlichen
Konkretisierung der teilraumlichen Leitbilder ausfalle. In den Entwicklungsmodel-
len bestehen die rdumlichen Einheiten aus den Ortsteilen Gohr und Broich auf
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der einen Seite sowie Delhoven, Knechtsteden und Straberg auf der anderen
Seite.

Erdrterung Planungsbezirk West — Teil 1 Straberg

Das teilrdumliche Entwicklungsmodell zu dem Ortsteil Straberg enthalt Herrn
Scholle zufolge im wesentlichen Aussagen zur siedlungsstrukturellen Entwick-
lung im gemeinsamen Verbund mit dem Stadtteil Delhoven sowie Aussagen zur
potentiellen Wohnsiedlungsentwicklung und Nahverdichtung. Im Hinblick auf die
verkehrliche Situation enthédlt das Entwicklungsmodell weiterhin Aussagen zur
gestalterischen und funktionalen Aufwertung im Bereich der Ortsdurchfahrt in den
Kreuzungsbereichen Norbertstral3e/Kronenpitzchen und Winand-Kayser-Stras-
se/Linden-Kirchplatz. Beziiglich des Ortshildes enthalt das Entwicklungsmodell
Aussagen zur Gestaltung von Ortseingangssituationen.

Weitere Aspekte betreffen die Sicherung und die Weiterentwicklung innerortlicher
Grun- und Wegestrukturen sowie deren Vernetzung mit den Freizeit- und Naher-
holungsbereichen. Diese Aussagen beziehen sich unter anderem auf die nordlich
von Straberg verlaufende Wegeverbindung zwischen den Stadtteilen Gohr/Broich
mit den Freizeit- und Naherholungsbereichen des Straberg-Nievenheimer Sees
sowie den Wegevernetzungen mit dem Naherholungsbereich ,Tannenbusch® und
dem Kloster Knechtsteden.

In den Bereichen des Balgheimer Sees und des Knechtstedener Waldes stehen
konzeptionell der Schutz und die Pflege von Natur und Landschaft und in den
Bereichen des Straberg-Nievenheimer Sees und des Goldberger Sees die Ent-
wicklung von Freizeit, Naherholung und Tourismus im Vordergrund.

Diskussion Planungsbezirk West — Teil 1 Straberg

Ein Blrger weist darauf hin, dass Straberg mehr Beziehungen zu Nievenheim als
zu Delhoven aufweise und deshalb der Siedlungsverbund mit den noérdlichen
Stadtteilen Nievenheim und Uckerath, zumindest was den Einzelhandel angehe,
ausschlaggebender fir die Entwicklung Strabergs sei. Herr Weinert erwidert,
dass dies im Vorfeld mit 6rtlichen Vertretern diskutiert wurde und von dieser Seite
der Hinweis kam, dass Straberg und Delhoven, insbesondere im Hinblick auf die
Historie und die Vereinsstrukturen, enge Verflechtungen aufweise. Dies habe zu
der Darstellung gefiihrt Straberg und Delhoven als gemeinsamen Siedlungsver-
bund abzugrenzen.

Eine Burgerin gibt den Hinweis, dass am ndérdlichen Ortseingang von Straberg im
Verlauf der Norbertstral3e keine Notwendigkeit zur Darstellung fir eine Aufwer-
tung der Ortseingangssituation bestehe. Herr Scholle weist darauf hin, dass die-
se Darstellung gerade auch im Hinblick auf die mdgliche Entwicklung der neuen
Wohnbauflache W 21.1 zu sehen sei.
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Erorterung Planungsbezirk West — Teil 2 Gohr/Broich

Das teilraumliche Entwicklungsmodell zu den Ortsteilen Gohr/Straberg enthalt
Herrn Scholle zufolge im wesentlichen Aussagen zur siedlungsstrukturellen Ent-
wicklung im gemeinsamen Siedlungsverbund sowie Aussagen zur potentiellen
Wohnsiedlungsentwicklung und der Aktivierung von Innenentwicklungspotentia-
len. Ausschlaggebend fir die Entwicklung der beiden Ortsteile sei eine gute Orts-
teilverbindung bzw. -vernetzung mit dem Nebenzentrum Nievenheim. Im Hinblick
auf das Ortshild enthalt das Entwicklungsmodell Aussagen zur Gestaltung von
Ortseingangssituationen.

Weitere Aspekte betreffen die Sicherung und die Weiterentwicklung von Wege-
strukturen mit der Vernetzung der Freizeit- und Naherholungsbereiche. Diese
Aussagen beziehen sich vor allem auf die nérdlich von Straberg verlaufende We-
geverbindung zwischen den Stadtteilen Gohr/Broich mit den Freizeit- und Naher-
holungsbereichen des Straberg-Nievenheimer Sees sowie der Wegevernetzung
mit dem Kloster Knechtsteden.

Im Bereich des Knechtstedener Waldes stehen konzeptionell der Schutz und die
Pflege von Natur und Landschaft im Vordergrund. Entlang der Bergheimer Stra-
3e zwischen Gohr und Broich stehen der Schutz und die Erganzung der Allee im
Focus der Planung.

Diskussion Planungsbezirk West — Teil 2 Gohr/Broich

(Zu dem teilraumlichen Entwicklungsmodell ,,Gohr/Broich* erfolgen keine Hinwei-
se und Anregungen.)

Stadtebauliche und umweltbezogenen Erstbewertung relevanter Wohnsied-
lungsflachen

Anmerkung: Die Kartenausschnitte in den folgenden Erlauterungen zu den je-
weiligen Einzelflachen zeigen als Kartengrundlage die Darstellung des aktuellen
Flachennutzungsplans. Die Einzelflachen stellen die mdglichst grof3te Neudar-
stellung von Wohn— und Gewerbeflachen dar. Innerhalb der jeweiligen Abgren-
zungen der Flachen werden neben Wohn— und Gewerbeflachen auch Grinfla-
chen, Verkehrsflachen, Ausgleichsflachen, Spielplatze und weitere Flachen fir
Infrastrukturen dargestellt. Das heil3t, die FlAchenabgrenzungen stellen nicht die
tatsachliche Ausdehnung mdglicher Wohnbaugebiete und Gewerbegebiete dar.
Zudem sind nachfolgend nur die grof3en, stadtebaulich bedeutenden moglichen
Neudarstellungen aufgelistet. Innerhalb der Siedlungsflachen kdénnen im weite-
ren Verfahren Flachen&nderungen und —bereinigungen erfolgen, die beispiels-
weise den tatséchlichen baulichen Bestand widerspiegeln.

Herr Scholle weist darauf hin, dass die Flachen einer stadtebaulichen Erstbewer-
tung und einer Ersteinschatzung aus Umweltsicht unterzogen wurden, die in der
Prasentation in den einzelnen Flachensteckbriefen zusammengefasst sind. Im
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Hinblick auf die Flachendiskussion wird von Herrn Scholle weiterhin darauf ver-
wiesen, dass der Planungsprozess noch ganz am Anfang stehe und die potenti-
ellen Entwicklungsflachen in ihrer Darstellung noch nicht festgeschrieben seien.

Wohnsiedlungsflachenentwicklung

W 21.1 Straberg — NorbertstraBe/Dachsweg ca. 2,7 ha
(Prasentation Seite 32)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als Flache fir
Landwirtschaft dargestellt.

i
STRABERG

J(13,3

Ein Burger fragt nach, ob eine Bebauung der Flache maoglich sei, wenn diese im
FNP als Wohnbauflache dargestellt werde.

Herr Scholle erwidert, dass dies grundsatzlich moglich sei, dazu aber ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden musse.

W 21.3 Straberg — Am Alten Schlagweg ca. 1,6 ha
(Prasentation Seite 33)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) und teilweise als Frei-
raum- und Agrarbereich dar. Abweichend
zum GEP 99 stellt der RPD 2014 Teile der
Flache als Regionalen Griinzug dar. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als
Flache fur Landwirtschaft und teilweise als
Friedhofserweiterungsflache dargestellt. In
der Realnutzung wird die Flache teilweise
als Gartenland genutzt.

Ein Burger gibt den Hinweis, dass diese Flache sehr nah an den sidlich gelege-
nen Wald angrenze. Aul3erdem befande sie sich im Pufferbereich eines FFH-
Gebietes (gemald Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) dessen Anforderungen zu be-
ricksichtigen seien. Ebenso wird auf die Erschliel3ungsproblematik hingewiesen.
Grundsatzlich bestehe der Wunsch, dass diese Flache weiterhin der Erholung
zur Verflgung stehe.

W
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Es wird vorgeschlagen anstelle dieser Flache ein Wohngebiet ,Am Elsternbusch®
zu entwickeln. Vor etwa 20 Jahren gab es bereits Uberlegungen fiir ein Wohnge-
biet Kronenpitzchen/Am Elsterbusch, damals wurde jedoch entschieden, das
Baugebiet ,Blumenstral3e” zu entwickeln. Es wird angeregt, diese Flache wieder
in die Planung aufzunehmen. Zu der Flache werden aber auch Bedenken beziig-
lich der Nahe zur Hochspannungsleitung sowie der Nahe zum Sportplatz geau-
Rert.

Herr Gurich erlautert, dass die Alternativflache ,Kronenpitzchen/Am Elsterbusch®
im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans seitens der Stadt bereits ein-
gebracht wurde. Dieser Vorschlag wurde im Entwurf des Regionalplans aller-
dings nicht berlcksichtigt. Es ware allerdings dem Birgerwunsch entsprechend
moglich, die Flache ,Kronenputzchen/Am Elsterbusch® der Bezirksregierung
nochmal vorzulegen.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 21.4 Straberg — DonatusstraRe/Horremer Stral3e ca. 0,4 ha
(Prasentation Seite 34)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999, als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar. Im Flachennutzungsplan
ist die Flache als Flache fur Landwirtschaft
dargestellt. Die Realnutzung ist ,Garten-
land®.

Einige Burgerinnen und Blrger regen an, die vorgestellte Flache weiter nach Os-
ten auszudehnen, bis zur Kiesgrube bzw. bis zur StraRe ,Am Straberger See“.
Herr Weinert erlautert, dass die Flachenabgrenzung so gewahlt sei, dass sie dem
aktuellen Regionalplanentwurf entspreche.

Weiterhin wird nachgefragt, wie die Flache erschlossen werden kann. Herr Schol-
le weist darauf hin, dass eine ErschlielRung von nérdlicher Seite geprift werde.

An dieser Stelle weist Herr Burgermeister Lierenfeld darauf hin, dass es hilfreich
sei, wenn sich die Burger mit ihren Flachenvorschldge und einer entsprechenden
Unterschriftenlisten direkt an die Bezirksregierung im Rahmen der Fortschrei-
bung des Regionalplans wenden. Die Stadt werde aber auch von sich aus das
Gespréach zu der Flache mit der Bezirksregierung suchen.

(zusatzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)
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W 31.2 Gohr — Bergheimer Stra3e/Ramrather Weg ca. 3,2 ha
(Prasentation Seite 35)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999, als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) und teilweise als Freiraum-
und Agrarbereich dar. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als Flache fir
Landwirtschaft und als Grunflache darge-
stellt.

Einige Burgerinnen und Birger begriifRen die Entwicklung dieser Flache, da sie
eine ideale Erweiterungsmaglichkeit fir den Ortsteil Gohr in westliche Richtung
darstelle.

Ein Blrger merkt an, dass der Rahmrater Weg als landwirtschaftlicher Weg wei-
terhin bestehen bleiben soll und als solcher auch nutzbar sein misse. Herr
Scholle erklart, dass die Befahrbarkeit fir landwirtschaftliche Fahrzeuge gewahr-
leistet werden musse.

Im Hinblick auf die dort vorhandene Obstwiese wird nachgefragt, wie diese im
FNP gesichert werden kdnne. Herr Weinert merkt an, dass eine Darstelllung als
Griunflache, wie bereits im bestehenden FNP, mdglich sei. Ein Birger stellt die
Notwendigkeit dieser Griinflache grundsatzlich in Frage.

Ein Blrger stellt die Frage, ob auf der Flache auch zukiinftig Kleingewerbe zuge-
lassen werden kdnne, da er dort einen idealen Standort fur eine Tankstelle sehe.
Angeblich gebe es bereits Interesse seitens eines Investors. In diesem Zusam-
menhang ergreift Herr Burgermeister Lierenfeld das Wort und weist auf eine Biir-
gerveranstaltung am Anfang dieses Jahres hin, bei der das Thema der Versor-
gung fur Gohr und Broich diskutiert wurde. Die Stadt bemuhe sich, eine Versor-
gung im Ortsteil zu ermdglichen, allerdings sei die Ansiedlung eines Supermark-
tes sehr schwierig. Moglich sei eher eine Tankstelle mit Shopsystem. Die Ge-
sprache die gefuhrt wurden seien bisher nicht erfolgreich gewesen. Im weiteren
Verlauf sollen aber auch Gesprache mit dem Grundstiickseigentimer gefihrt
werden. Allerdings gab es bereits in den 1990er Jahren ein derartiges Ansinnen,
welches nicht umgesetzt wurde. Man habe damals bereits den Schitzenplatz
verlegt.

Auf die Frage, ob seitens der Stadt Ausgleichsflachen bei Verkauf landwirtschaft-
licher Flachen den Landwirten zur Verfligung gestellt wirden erwidert Herr Schol-
le, dass dies im Rahmen eines Flachenmanagement mdglich sei. Dies sei aller-
dings nicht Bestandteil des FNP.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)
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W 31.2a Gohr — Bruderschaftsweg/Jagerweg ca. 0,9 ha
(Prasentation Seite 36)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als landwirt-
schaftliche Flache und teilweise als Grin-
flache dargestellt.

rmmn L
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Es wird angemerkt, dass eine Abrundung des Wohngebiets westlich der B447
aus dem Ort gewuinscht werde, wozu auch diese Flache beitragen wirde.

Auch hier erfolgt der Hinweis, dass die landwirtschaftlichen Wege erhalten blei-
ben mussen.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 31.3 Gohr — WeidenstralRweg/Jagerweg ca. 2,7 ha
(Prasentation Seite 37)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) und teilweise als Frei-
raum- und Agrarbereich dar. Im Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt..

(siehe Anmerkungen zu Flache W 31.2a)

Ein Birger regt an, dass der Jagerweg weiterhin auch fir landwirtschaftliche
Fahrzeuge zur Verfugung stehen soll.

W 31.4a und W 31.6 Gohr— WeidenstralRweg ca. 0.5 ha
(Prasentation Seite 38)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als Griunfla-
che dargestellt. Die Realnutzung ist ,Fried-
hofserweiterungsflache* und ,Grinfla-
che/Ausgleichsflache®.
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Seitens der Burgerinnen und Birger wird angemerkt, dass bei einer Wohnbau-
landentwicklung auf diesen Flachen nicht viel neuer Wohnraum entstehen kénne.

Grundsatzlich werde es aber als positiv gesehen, die nicht mehr bendétigte Fried-
hofserweiterungsflachen als Wohnbauflache umzuwidmen.

Es gibt den Wunsch, die Flache 31.4a noch Siden auszudehnen. Herr Girich
erlautert, dass die Technischen Betriebe Dormagen (TBD) die Friedhofskapazita-
ten kirzlich festgelegt habe, mit dem Ergebnis, dass diese Flache nicht mehr
benotigt werde und aufgrund dessen eine Entwicklung als Wohnbauflache mag-
lich sei. Im Hinblick auf eine Erweiterung der Flache habe die Stadt den Vor-
schlag bereits bei der Bezirksregierung eingereicht. Die Stadt kénne die Bemdu-
hungen bei der Bezirksregierung hinsichtlich einer Erweiterung der Flache ver-
starken, sodass diese eventuell auch nach Suden ausgewertet werden konnte.

Fur die Flache 31.4a gebe es laut einem Blrger Interesse an Baugrundstiicken.
Herr Gurich fuhrt aus, dass die Bebauung der Flache im Zuge der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans erfolgen solle. Dies wirde einen unmafgeblich héhe-
ren Zeitaufwand bedeuten.

Im Hinblick auf die Flache W 31.6 wird seitens einiger Birgerinnen und Biirger
nachgefragt, weshalb die Ausgleichsmaflinahmen auf der Flache noch nicht um-
gesetzt seien, diese seien durch die Anliegerbeitrage bereits bezahlt. Weiterhin
wird angemerkt, dass die Anlage einer Obstwiese als Ausgleich stéandiger Pflege
bedirfe und mit Kosten verbunden sei. Es gebe auch die Moglichkeit den Aus-
gleich z.B. Uber Dachbegriinung herzustellen. Herr Scholle erwidert, dass sich
die Burger diesbezliglich gerne mit den Technischen Betrieben und dem Umwelt-
team ins Benehmen setzen kdnnen.

Herr Burgermeister Lierenfeld fuhrt aus, dass die Flache 31.6 fur Fluchtlingsun-
terkiinfte in Betracht gezogen wirde.

(zusétzlich nachtragliche Stellungnahmen im Anhang)

W 31.7 Gohr — Josef-Schwartz-Strale ca. 0,1 ha

(Prasentation Seite 38)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als gemischte
Bauflache dargestellt. Momentan befindet
sich auf der Flache das Burgerhaus.

|

Eine Bestandsentwicklung wird von einigen Burgerinnen und Burgern positiv ge-

sehen, da dies den Freiraum schone. Auch eine Mdglichkeit als Fluchtlingsunter-
kunft wird ins Gesprach gebracht.
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W 32.1a/b Broich — DorfstraRe ca. 0,8 ha
(Prasentation Seite 39)

Der Regionalplanentwurf aus dem Jahr
2014 (RPD 2014) stellt die Flache, wie be-
reits der Gebietsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1999 (GEP 99), als Freiraum- und
Agrarbereich, als Regionalen Griinzug und
als Bereich mit Freiraumfunktionen fir den
Schutz der Landschaft und landschaftsori-
entierte  Erholung dar. Im  Flache-
nnutzungsplan ist die Flache als Gemisch-
te Bauflache dargestellt. Die heutige Nut-
zung ist Grunland/Weideland.

Eine Wohnbauflachenentwicklung an dieser Stelle wird seitens einiger Birgerin-
nen und Burger gewiinscht. Dies wurde den Ortsteil Broich abrunden und dem
Eigenbedarf entsprechen.

Zusammenfassung und weiteres Vorgehen

Von Seiten der Birgerinnen und Birger aus Straberg wird ausdriicklich der
Wunsch geaul3ert, in die Planung intensiv mit einbezogen zu werden. Auf die
Frage, weshalb das Thema ,Windenergie® nicht berucksichtigt werde, weist Herr
Birgermeister Lierenfeld darauf hin, dass die Darstellungen zur Windenergie im
Flachennutzungsplan, im Gegensatz zu den anderen Darstelllungen, beklagt
werden kdnne. Dies fuhre ggf. zu Verzégerung, weshalb die Stadt das Verfahren
zu den Vorrangzonen fur Windenergie vom Flachennutzungsplanverfahren ab-
gekoppelt habe.

AbschlieRend verweist Herr Blrgermeister Lierenfeld auf die weiteren Beteili-
gungsmaglichkeiten der Burgerinnen und Birger zur Neuaufstellung des Flache-
nnutzungsplans, die sich bei der Offenlage des Flachennutzungsplan-
Vorentwurfs und des Flachennutzungsplan-Entwurfs ergeben. Weitere Hinweise
und Anregungen zur Veranstaltung kdnnten bis zum 26.11.2015 schriftlich an die
Verwaltung erfolgen. Grundsatzlich bestehe aber immer die Méglichkeit, sich mit
Fragen bzw. Anregungen an die Verwaltung zu wenden.

Das Protokoll zur Veranstaltung, die Prasentation sowie weitere Informationen
und Materialien zum Flachennutzungsplan kénne auf der Internetseite der Stadt
Dormagen unter der Adresse www.fnp.dormagen.de eingesehen werden.

Herr Burgermeister Lierenfeld bedankt sich fir das zahlreiche Erscheinen und
verabschiedet die Teilnehmerinnen und Teilnehmer.
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Dortmund, den 12.01.2016

Jurgen Weinert, Monika Uhlenbruch, plan-lokal
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Nachtraglich eingereichte Anmerkungen (zusammengefasst)

Birgerin 14

Vorschlag zur Verlagerung des Festplatzes in nérdliche Richtung, gleichzeitig
Umwidmung des bestehenden Festplatzes zu Wohnbauflache und damit Aus-
dehnung der potentiellen Wohnbauflache W 31.2a in westliche Richtung
Vorschlag zur Ausdehnung der potentiellen Wohnbauflache W 31.4a in sudli-
che Richtung und gleichzeitig Verlegung des Regenriickhaltebeckens sidlich
des Friedhofs, dadurch Schaffung neuer Wohnbauflachen westlich und stid-
lich des Weidenstral3weges

Birger 15

Vorschlag zur Erweiterung des Baugebiets ,Blumenstrae* (W 21.4) in Rich-
tung Straberger See und direkte Anbindung an die Horremer StralRe (K 12)
Vorschlag zum Ausbau der stidlichen Gartenbebauung ,Linden-Kirch-
Platz/Horremer Strale” bis zum Wirtschaftsweg, gleichzeitig Schaffung einer
sudlichen Ortsumgehung durch Ausbau des Wirtschaftsweges und direkte
Umlenkung des Verkehrs

Es bestehen Einwande gegen eine Entwicklung der potentiellen Wohnbaufla-
che W 21.3, da die Flache zu nah am Wald liegt

Birger 16

Vorschlag zur Wohnbauflachenentwicklung mit langfristiger Perspektive am
dstlichen Ortsrand von Straberg in Verlangerung der Blumenstraf3e in Nord-
ostlicher Richtung bis an den Straberger Weg und Anbindung an die K 12
Vorschlag fur eine Wohnbauflachenentwicklung im Suden von Straberg im
Bereich der ,langen Garten® und in sidliche Richtung dartber hinaus, eine
Entwicklung in Bauabschnitten wird empfohlen

Vorschlag zur gleichzeitigen Planung einer neuen ,Ortsdurchfahrt® stdlich
parallel zum Lindenkirchplatz und der Horremer Stral3e in 6stliche Richtung
bis zum Kreuzungspunkt Straberger Weg vor der Seenplatte

Vorschlag zur Verkehrsentwicklung mit langfristiger Perspektive: Querverbin-
dung Uber den Straberger Weg, vorbei an der Seenplatte an die L 36 und die
SudstralRe nach Nievenheim und in der anderen Richtung langs dem
Donatushof mit Anbindung an die L 280

Vorschlag fur eine Verkehrsberuhigungsmaf3nahme durch Rickbau der K 12
im Bereich siudlicher Lindenkirchplatz

Burgerin 17

Vorschlag zum Tausch des potentiellen Wohnbauflache W 21.3 gegen eine
Flache am westlichen Ortsrand von Straberg zwischen der Stral3e ,Am Elster-
busch*, der Verlangerung Kronenpiitzchen und dem Uckerather Weg
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