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Einteilung der Planungsbezirke flur die Stadtteilwerkstatten

»

Stirzel-

Delrath

»

U ckerath J Nleven- »

- 5 »

Delhoven’;

K"é‘,hf' ,Hacken:
steden "~ broich

Hack-

»

Termine der Stadtteilwerkstatten

Planungsbezirk Ost,
28.10.2015, 18.00 Uhr
Planungsbezirk Sud,
04.11.2015, 18.00 Uhr
Planungsbezirk West,
19.11.2015, 18.00 Uhr
Planungsbezirk Nord-West,
25.11.2015, 18.00 Uhr
Planungsbezirk Nord,
30.11.2015, 18.00 Uhr
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oL Mittendrin : Im Leben vermitteln.

Projektverantwortung

Dor

Daniel Glrich
Mittendrin : Im Leben Dipl.-Ing. Stadtplaner AKNW

Mathias-Giesen-Stralle 11

41540 Dormagen Alexandra Juszczak

www.fnp.dormagen.de Dipl.-Ing.
Thomas Scholle (Flachennutzungsplan)
plan o lokal Dipl.-Ing. Raumplanung

vermitteln.
Jurgen Weinert
Dipl.-Ing. Stadtplaner AKNW

Alexander Quante (Umweltprifung)
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt AKNW

biro fur landschaftsplanung
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Einflhrung in die Veranstaltung
(Thomas Scholle, plan-lokal)
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Veranstaltungsablauf

>

N4

Allgemeine Rahmenbedingungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

>

N4

Erlauterung zum Planungsablauf

>

N4

Hinweise zur Offentlichkeitsbeteiligung

>

N4

Themenfelder der Planung
— Erlauterungen zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes

— Erorterung der potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen und Gewerbe

>

N4

Zusammenfassung der Ergebnisse und weiteres Vorgehen
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Mittendrin:Im Leben

Hinweise zur Neuaufstellung des Regionalplans
Gebietsentwicklungsplan 1999 Regionalplanentwurf 2014
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Neuaufstellung Regionalplan — Darstellungen des Regionalplans
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< Mittendrin:Im Leben
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Neuaufstellung Reglonalplan Anderungsvorschlage Dormagen (2015)
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Teilflachennutzungsplan - Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen

15 » Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen im
' rechtswirksamen FNP (127. FNP-Anderung, 2004)

l > Anderung der rechtlichen Rahmenbedingungen,
Neubegutachtung auf gesamtstadtischer Ebene

» Konzentrationszonen im FNP dienen der Steuerung
der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) im
Aul3enbereich

» Eigenstandiger Teilflachennutzungsplan ,Windenergie*
mit neuem Gutachten (Beauftragung seitens der Stadt
Dormagen in 2015)
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Demografie/Prognose zur Bevolkerungsentwicklung
105% 104,4% - 105-'10

103,3%

101,2% ———————
100,5%
98,0% ' 100,09

100%

95%
90%
87,4%
85%
80 o/ﬂ T T T T T T T I L) T I T T T T T T T T T I
2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
== Analysevariante (IT.NRW) == Basisvariante (IT.NRW)
==Naturliche Bevlkerungsentwicklung (Stadt Dormagen) == Konstante Wanderungen (Stadt Dormagen)
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Arbeitsschritte des FNP

»

»

»

Analysephase mit Auswertung der
landes- und regionalplanerischen
Vorgaben, der Fachplanungen,
Fachgutachten und Prognosen.

Erstellung eines Integrierten Ent-
wicklungskonzeptes fir die Gesamt-
stadt mit teilrdumlichen Vertiefungen,

C)Iokt:ll

vermitteln.

plan

Aufbau des Projektes

v

~

Flachennutzungsplanung mit
begleitender Umweltprifung

Analyse
- Landes- und Regionalplanung
- Fachplanungen <=
- Fachgutachten
- Prognosen etc.
' \ c
. : O
Integriertes Entwicklungskonzept =
(informelle Planung) £
- Leitlinien und Ziele <m 2 >
- gesamtrdumliches Entwicklungsmodell B 2 'Cg
- teilrdumliche Vertiefungen 250
B | 235%
v 2 2
o™ € E
Flachennutzungsplanung Lo

(formelle Planung)
- Vorentwurf
- Entwurf

- Beschluss- und Genehmigungsfassung

t
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Politik Verwaltung Birger / Offentlichkeit / TOB / Akleure
(Steverung) (Koordination (Beteiligung / Mitwirkung)
Informelle und formelle ] demaion
Blrgerbeteiligung —
» Offentliche Auftaktveranstaltung —
- AT s 12015
» Integrierte Fachwerkstatt —
E E’ 3 Integrierte Fachwerkstétten
I A :: 6 “ xperten, Akteure, Verwaltung / Er- 172015
» 5 Stadtteilwerkstétten auf Planungs- : ST e i
bezirksebene zur Erorterung des L 3 ————
Integrierten Entwicklungskonzepts und 3 $ o son o e | [| ot
. & ] rung des Integrierten Entwicklungs-
wesentlicher Aspekte des Vorentwurfs 2 - korceples/ Sammlung von Avegungen
< =
. . . . % -> Frﬁhzeliili\?;\l?e‘reiligu:fg 12016
» Beteiligung der Offentlichkeit und der 3 gl plonungsberiloneiss Birger.
e . i . e informationsabende)
Behdrden und Trager Offentlicher Belange
im Rahmen des formellen Verfahrens e=p|  Offentliche Auslegung Wi2016
des FNP-Entwurf
(Vorentwurf und Entwurf zum
. ——
Flachennutzungsplan)
- Beschlyssfossung / 2017
Genehmigungsfassung
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e Mittendrin: Im Leben vermitteln.

Themenfelder der Planung

» Erlauterungen zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes

» Erdrterung der potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen und Gewerbe
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e Mittendrin : Im Leben vermitteln.

Erlauterung zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes

» Leitlinien

A4

>

A4

Raumliches Entwicklungsmodell flr die Gesamtstadt

>

A4

Sektorales Entwicklungsmodell — Siedlungs- und Zentrenstruktur

» Sektorales Entwicklungsmodell — Griin- und Freiraumstruktur

\4

» Teilraumliches Entwicklungsmodell

\4
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Leitlinien
1 Starkung des Zentrums und Optimierung der dispersen Siedlungsstruktur

durch infrastrukturelle Vernetzung von Stadtteilen und Verflechtungsbereichen

2 Starkung des Wohnstandortes durch den Erhalt der Wohnqualitaten in den
bevorzugten Stadtquartieren und Steigerung der Lebens- und Wohnqualitat in
den Stadtquartieren mit besonderem Handlungsbedarf

3 Starkung des Wirtschaftsstandortes durch Diversifizierung,
Standortoptimierung und einem bedarfsgerechten Wirtschaftsflachenportfolio

4 Nachhaltige Sicherung einer gesunden Umwelt
5 Qualifizierung der Freizeit- und Erholungsnutzung

6 Bewahrung und Forderung der kulturellen und interkulturellen Vielfalt und
Sicherung von Bildung und sozialer Teilhabe

17 Projektgemeinschaft plan-lokal I grinplan
Flachennutzungsplan Dormagen



D
y C)Iokt:ll

plan

e Mittendrin: Im Leben vermitteln.

Raumliches Entwicklungsmodell flr die Gesamtstadt
— Aufgaben und Ziele

» Funktionen der einzelnen Ortsteile im gesamtstadtischen Gefilige

» Verflechtungsbereiche insbesondere im Hinblick auf Wohnen, Versorgung
und Infrastruktur

» Entwicklungsschwerpunkte u.a. flr die Bereiche Industrie/Gewerbe,
Wohnen, Freizeit und Naherholung

» Landschaftliche Entwicklungsraume wie Biotop-, Grin- und
Freiraumvernetzungen
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Rédumliches Entwicklungsmodell - Gesamtstadt LEGENDE

Siedlungsstruktur
[ siediungshersich stadfisch orientiort (Bastand)
I sicdingsbersich lendlich orientiart (Bestand)
vorwiegend gewerbliche Nutzung (Bestand)
M Historischer Ortskern Zons
£ Baukulturalle Besondarhsit
> Verlachtungabersich Zaniren (cauriich
- T
Ly

rbund (réumbich-funkii
(¢

g f ( bezi Zentren)
~a—9 Vornetzungsachsa Siediungsverbund und Verkahr

m—— Stodigrenze
Freiraumstruktur
uberwiegend offene Landschaft
[ oberwiegend waldgeprigte Fiache
MONHEIM — Grinfléche

[\ Wasserfiache, Fluss-/Bachlauf

Zentrenstruktur
@ Houpizentrum Innenstadt
®  Nebemzentrum
(®  Grundzentrum

@==@ Bipolores Zentrum

®  Mahversorgungszentrum
o dort (nicht

5 Zontralr Versorgungsberaich Innenstodt
Siedlungsstrukturelle Entwicklung

_ bestohanda Entwicklungsflacha Wohnen (FNP/GEP 99
[ bestohends Entuicklungsfiache Geworbe (FNP/GEP 99)
[ poreniotfiachen Wohnen (Entwurt RPD 2014)

. ROMMERS- [ Potenziifcchen Gewerbe (Entwurt RPD 2014

KIRCHEN

-+ Sondierungsflche Gewerbe (Entwurf RPD 2014)
WEHH, schworpunks Standortoptimierung
A Fachenrevitalisiorung

‘ S ayenbereich
F.'ussbﬂnd o Sicherung von Flachen im Biotopvarbund

O Entwicklung 6kologisch vertraglicher Fraizeit- und
Naherholungsangebote

AP eidoond ¢
Al1IIP Biotopverkniipfung
Al Freiraumkorridor / Freizeitachsa

. Verkehrsstruktur
Niederterrasse &=@—3 Bohnlinia [Parsonan./Giterverkehr), Bahnhot:
Dormagen B, Nisvenheim Bf

Mittelterrasse

=+ Uberregionale YerbindungsstraBe
@ &) Autobahnanschlussstelle / gaplant: BAB-AS Delrath

Waldband ot VerbindungsstroBe geplont
Dor Mittendrin: im Leben I Ergénzung StraBennetz (VEP 2009)
. prom Okiober 2015 @ ohne MaBisiab plan  pian© tokar
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Sektorales Entwicklungsmodell
— Siedlungs- und Zentrenstruktur

» Siedlungsstruktur (Verflechtungsbereiche, Siedlungsverbund,
Vernetzungsachsen)

» Zentrenstruktur (Haupt-, Neben- und Grundzentren)

» Siedlungsstrukturelle Entwicklung (Entwicklungs- und Potentialflachen,
Standortoptimierung und Flachenrevitalisierung)

» Verkehrsstruktur (Uberregionale und regionale Verbindungsachsen,
StraRenbauplanungen)
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_ ROMMERS-

Radumliches Entwicklungsmodell - Gesamtstadt
Siedlungs- und Zentrenstruktur

GEWERBEGEBIET
NEUSS-UEDESHEIM
f NEUSS

FONSER GRIND

MONHEIM —=

Strubarger Misvunheimer
SoonploMen

s

snnwmnng,

KIRCHEN

R"'ein

Mittelterrasse Niederterrasse

Mittendrin: Im Leben

Dor
e

21

LEGENDE

Siedlungsstruktur
[ siediungsbereich stadisch orientiert (Bastand)
I siediungsberaich landlich oriantiert (Bestand)
vorwiegend gewerbliche Nufzung (Bestand)
A Historischer Ortskern Zons
A\ Bavkulturalle Besonderhoit

Verflech Tch-Zentren (FBumbich

R S LT bund (rBumlich-funklionaler E

e hse Infrostruktur (s hbeziehung Zaniren]
= Vernatzungsachsa Siedlungsvarbund und Verkehr
w—— Stodigrenze
Freiraumstruktur
iberwiegend offene Landschaft
aberwiogend waldgepragte Fliche

Grunflache

Wasserfliche, Fluss-/Bachlouf

Zentrenstruktur
@ Haupizentrum Innenstadt
(®  Nebenzentrum
(®  Grundzantrum
@=-=& Bipolares Zentrum
o Maohversorgungszentrum
® & ort (nicht levant)

* Zentraler Versorgungsbersich Innenstodt

Siedlungsstrukturelle Entwicklung
n bestehanda Entwicklungsfliche Wohnen (FNP/GEP 99)
[ bestehende Entwickiungsflache Gewerbe (FNP/GEP 99)
[ Pororicifiachen Wahnon (Entwurt RPD 2014)
[ poteciaiachon Gawerbe Entwurt rep 2014}
"0 Sondiarungsfische Gewerbe (Entwurf RPD 2014)

W, schwerpunkt Standortoptimierung

A Fochenrevitalisierung

Verkehrsstruktur

48— Baohnlinie (Personen-/Giterverkehr), Bahnhof:
Dormagen Bf, Nievenheim Bf

@f=—+ UOberregionale VerbindungsstraBe

© (D Autobahnanschiussstelle / geplant: BAB-AS Delrath
s ws = Verbindungsstrafie geplont

------ Ergénzung Strofennetz (VEP 2009)

Okiober 2015 @ohneMuﬁslcb plan s © tekar
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Sektorales Entwicklungsmodell
— Grun- und Freiraumstruktur

» Sicherung von Flachen im Biotopverbund (Auen-/Waldbereiche,
renaturierte Abgrabungsflachen, Wald-/Flussband)

» Biotopverkntpfung (Zonser Grind — Martinsee — Balgheimer See —
Knechtstedener Wald)

» Entwicklung 6kologisch vertraglicher Freizeit- und
Naherholungsangebote (Abgrabungsflachen Straberg/Nievenheimer
Seen)

» Entwicklung von Freiraumkorridore und Freizeitachsen (Freizeitachse
,Holzweg" zwischen Dormagen-Mitte — Tannenbusch — Knechtstedener
Wald)
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Rédumliches Entwicklungsmodell - Gesamtsfod’r LEGENDE
Grin- und Freiraumstruktur

Siedlungsbereich stéidtisch orientiert (Bestand)

Siadlungsbereich landlich orientiert (Bestand)

vorwiegend gewerbliche Nutzung (Bastand)
A Mistorischer Ortskern Zons.

Baukulturelle Besonderheit

GEWERBEGEBIET
NEUSS-UEDESHEIM

f NEUSS

s Stodtgrenze
Freiraumsiruktur
{iberwiegend offene Landschatt
[ berwiegend waldgepragte Flache
Grinfliche

I , / [ Wasserflache, Fluss-/Bachlaut

B / Siedlungsstrukturelle Entwicklung

\ ’ | bestehanda Entwicklungsflacha Wohnen (FNP/GEP 99)
MONHEIM —= [:] bestehenda Entwicklungsflache Gewarbe (FNP/GEP 99)

Potenzialiiachen Wohnen (Entwurf RPD 2014)

[ITITT] Potenziatfiachen Gewerbe (Entwur RPD 2014)
[:] Sondierungsfliiche Gewerbe (Entwurf RPD 2014)

Freiraumstrukturelle Entwicklung

Auvenbereich

O Sicherung von Flachen im Biotopverbund

O Entwicklung kologisch vertriiglicher Fraizeit- und
Naherholungsangebote

il / Flussband (Biotop
AP Biotopverknipfung
Ay Freiroumkorridor / Freizeitachse

Verkehrsstruktur

—@—> Bohnlinia (Parsonan./Gitarvarkehr), Bahnhat:
Dormagen Bf, Nievenheim Bf

ROMMERS- ' o ‘ i - O
KIRCHEN () ¢ Autobahnanschiussstelle / gaplant: BAB-AS Delrath
VerbindungsstraBe geplant

Ergéinzung StraBennetz [VEP 2009)

Flussband
DORMAGEN/KOLN
Mittelterrasse Niederterrasse
Waldband
Mittendrin : Im Leben
Dor O } KON '

" Oktober 2015 @ chne Mafistab plan s © tekar

=L b fur landachafiepbaniong b rersines
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Rédumliches Entwicklungsmodell - Gesamtstadt LEGENDE

Siedlungsstruktur
[ siediungshersich stadfisch orientiort (Bastand)
I sicdingsbersich lendlich orientiart (Bestand)
vorwiegend gewerbliche Nutzung (Bestand)
M Historischer Ortskern Zons
£ Baukulturalle Besondarhsit
> Verlachtungabersich Zaniren (cauriich
- T
Ly

rbund (réumbich-funkii
(¢

g f ( bezi Zentren)
~a—9 Vornetzungsachsa Siediungsverbund und Verkahr

m—— Stodigrenze
Freiraumstruktur
uberwiegend offene Landschaft
[ oberwiegend waldgeprigte Fiache
MONHEIM — Grinfléche

[\ Wasserfiache, Fluss-/Bachlauf

Zentrenstruktur
@ Houpizentrum Innenstadt
®  Nebemzentrum
(®  Grundzentrum

@==@ Bipolores Zentrum

®  Mahversorgungszentrum
o dort (nicht

5 Zontralr Versorgungsberaich Innenstodt
Siedlungsstrukturelle Entwicklung

_ bestohanda Entwicklungsflacha Wohnen (FNP/GEP 99
[ bestohends Entuicklungsfiache Geworbe (FNP/GEP 99)
[ poreniotfiachen Wohnen (Entwurt RPD 2014)

. ROMMERS- [ Potenziifcchen Gewerbe (Entwurt RPD 2014

KIRCHEN

-+ Sondierungsflche Gewerbe (Entwurf RPD 2014)
WEHH, schworpunks Standortoptimierung
A Fachenrevitalisiorung

‘ S ayenbereich
F.'ussbﬂnd o Sicherung von Flachen im Biotopvarbund

O Entwicklung 6kologisch vertraglicher Fraizeit- und
Naherholungsangebote

AP eidoond ¢
Al1IIP Biotopverkniipfung
Al Freiraumkorridor / Freizeitachsa

. Verkehrsstruktur
Niederterrasse &=@—3 Bohnlinia [Parsonan./Giterverkehr), Bahnhot:
Dormagen B, Nisvenheim Bf

Mittelterrasse

=+ Uberregionale YerbindungsstraBe
@ &) Autobahnanschlussstelle / gaplant: BAB-AS Delrath

Waldband ot VerbindungsstroBe geplont
Dor Mittendrin: im Leben I Ergénzung StraBennetz (VEP 2009)
. prom Okiober 2015 @ ohne MaBisiab plan  pian© tokar
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Teillraumliches Entwicklungsmodell Planungsbezirk Nordwest
— Wesentliche Inhalte

» Gestaltung und Entwicklung des Ortszentrums (Nievenheim, Delrath)

» Siedlungsstrukturelle Entwicklung und Vernetzung der Infrastruktur (rdaumlich
funktionaler Verflechtungsbereich Uckerath, Nievenheim, Delrath)

» Integration der Ortsdurchfahrt / Starkung zentraler Funktionen

» Darstellung von potentiellen Entwicklungsflachen (Wohnen / Gewerbe)

» Definition von Innenentwicklungs- /Nachverdichtungspotentialen (Wohnen)
» Definition von Grin- und Freiraumqualitaten und Entwicklungsansatzen

— Entwicklung Freizeit / Naherholung / Tourismus (Straberg Nievenheimer
See, Goldberger See)

— Schutz und Pflege von Natur/Naturschutz (Knechtstedener Busch, Allee an
der StraBe ,In Uckerath®)

— Grin- und Wegeverbindungen (Flussband — Waldband)
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Rédumliches Entwicklungsmodell - Planungsbezirk Nord-West y . 4
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Erorterung der potentiellen Entwicklungsflachen
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Flachenbezeichnung

W 43.4 Delrath — Konradslocher Weg/Elverkumer
Weg

Derzeitige Nutzung

Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD/GEP: Freiraum- und Agrarbereich, kleinteilig
Allgemeiner Siedlungsbereich (Teilbereich Ost),
Flache aus Stellungnahme zu Regionalplanentwurf
Dusseldorf ( 2015)

GrolRe der Flache

8,1 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= MaRige Anbindung an
Einzelhandel/Nahversorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur Bahnlinie
= ErschlieBung méglich, Entwasserung schwierig

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* Intensiv genutzte Ackerflachen sowie Grinland mit geringer Biotopwertigkeit
= Standort mit potenzieller Bedeutung fur Feldvogel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch

= Larmeinwirkung durch die nordlich verlaufende A57 und Bahnnéhe
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Flachenbezeichnung

W 43.1 Delrath — Am Quirinushof (westlich)

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Weideland,
Hofstelle), Gartenland, Grinflache

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

GroRe der Flache

3,5 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung

= Historischer Siedlungsbereich mit (grinem)
Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= MaRige Anbindung an
Einzelhandel/Nahversorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur Autobahn

= Flachenverfligbarkeit aufgrund der
Eigentimerstruktur eingeschrankt

= ErschlieBung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Attraktiver Ortsrand mit traditionellen Nutzungen (Weiden, Obst- und Nutzgérten)
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Flachenbezeichnung

f

W 43.5 Delrath— Am Quirinushof (6stlich)

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache) £ Vi “x“’ i

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft 0

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich und Freiraum
und Agrarbereich, GEP: Freiraum — und . :
Agrarbereich, Flache aus Stellungnahme zu B V) N\
Regionalplanentwurf Dusseldorf (2015) ;

GrolRe der Flache

11,9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= MaRige Anbindung an
Einzelhandel/Nahversorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur Autobahn

= Entwicklung sollte nur im Zusammenhang mit
der Flache 43.1 erfolgen

= ErschlieBung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fur
Feldvogel

= Altnachweis Feldhamster (Vorkommen aktuell nicht mehr nachweisbar)
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch bis sehr hoch

= Larmeinwirkungen durch die nordlich verlaufende A 57

= GroRflachige Uberformung des Landschaftsbildes
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Flachenbezeichnung W 43.2 Delrath — Am Loturshof/westlich Bahnhof \‘\__
Nievenheim
Derzeitige Nutzung Ackerflache, Obstplantage i
Darstellung FNP alt Flache fur die Landwirtschaft 43l2 ‘
Darstellung RPD RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich I
2014/GEP1999
GrolRe der Flache 8,5 ha )
Stadtebauliche = Siedlungserweiterung A
= ablesbare Siedlungsstruktur, getrennte
Erstbewertung Siedlungskorper Delrath/Nievenheim
= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV
= MaRige Anbindung an
Einzelhandel/Nahversorgung 432
= Restriktionen aufgrund der Néhe zur Bahnlinie
» Flachenverfugbarkeit zurzeit eingeschrankt

ErschlieRung mdglich

QT

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

Junge Obstbaumplantage mit geringer Biotopwertigkeit

letzte raumdifferenzierende Freiraumschneise zwischen Delrath und Nievenheim
Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch

Larmeinwirkungen durch Bahnnahe
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Flachenbezeichnung

W 41.3 Nievenheim — Am Wittgeshof

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Wiesen, Reitanlage

Darstellung FNP alt

Flache fiir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

GrolRe der Flache

3,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung
= grUner Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= ErschlieBung mdglich —

3 .

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Attraktives Landschaftsbild im Ubergang zur offenen ackerbaulich genutzten Landschaft
= Kleinflachige Altablagerung bzw. Aufschittung im zentralen Bereich zu beachten
= Baudenkmal ,Wittgeshof* angrenzend
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Flachenbezeichnung

W 41.4 Nievenheim — Pankratiusstrale

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fiir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

GrolRe der Flache

1,1 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungarrondierung/Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Mdgliche Restriktionen aufgrund der N&he zur
Landesstral3e L380

= ErschlieBung moglich, Abwasser schwierig

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= GriUnland am Ortsrand mit geringer Biotopwertigkeit
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
= Larmeinwirkungen durch angrenzende L 380
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Flachenbezeichnung

W 41.10 Nievenheim — Neusser Stral3e (Sud)

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft

41.10
Darstellung RPD RPD/GEP: Freiraum und Agrarbereich, Flache aus
2014/GEP1999 Stellungnahme zu Regionalplanentwurf Disseldorf
(2015) 4. (%o
Grofe der Flache 4,9 ha \

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur
Landesstral3e L 380 mdglich B

= Entwicklung sollte nur im Zusammenhang mit
der Flache 41.4 erfolgen

= ErschlieBung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fur
Feldvogel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= Larmeinwirkungen durch angrenzende L 380
= Flachige Uberformung des Landschaftsbildes und Freiraumbeanspruchung
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Flachenbezeichnung

W 41.11 Nievenheim — Sebastianusstralle

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Darstellung FNP alt

Flache fiir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD/GEP: Freiraum und Agrarbereich, Flache aus
Stellungnahme zu Regionalplanentwurf Disseldorf
(2015)

GrolRe der Flache

2,3 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung
= Siedlungsabschluss ,griiner” Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah- ; o o
versorgung ’ i e

= ErschlieBung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Attraktives Griinland und Pferdewiesen am Ortsrand; Uberformung des durch Grinflachen
abgeschlossenen Ortsrandes

* Rest traditioneller bauerlicher Kulturlandschaft
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= Bauliche Entwicklung im Bereich der Hauptwindrichtung (Frischluftversorgung)
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Flachenbezeichnung

W 41.8 Nievenheim — Neusser StralRe/HeerstralRe

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich; GEP:
Freiraum- und Agrarbereich

GrolRe der Flache

7,8 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Madgliche Restriktionen aufgrund der N&he zur
Landesstral3e L380 und der Nahe zur Klaranlage

= ErschlieBung moglich, Entwasserung schwierig

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fur
Feldvogel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= Potentielle Geruchsbelastigung durch Nahe zu Klaranlage im Westen
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Flachenbezeichnung

W 41.7 Nievenheim — Am Lindgen/Am Felder Hof

Derzeitige Nutzung

Grunflache (Friedhofserweiterungsflache)

Darstellung FNP alt

Grunflache, teilweise Wohnbauflache

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

GrolRe der Flache

2,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= |Innenentwicklung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

ErschlieRung mdglich ' _. e

e

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Innerortliche Freiflache mit geringer Erholungsfunktion

= Vorrangflache fir bauliche Entwicklungen zur Vermeidung von Flacheninanspruchnahme im
Freiraum
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Innenentwicklungspotential Wohnen
— Nievenheim

W 41.12 Nievenheim — Am Schwimmbad

» Realnutzung: ehemaliges Hallenbad

= ENP alt; Flache fur Gemeinbedarf
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2 W 41.5 Nievenheim — Am Krausberg

af | B 4 = Realnutzung: Gartenland
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Flachenbezeichnung

W 42.1 Uckerath — ForsthausstralRe

Derzeitige Nutzung

Darstellung FNP alt

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache), A
Gartenland AL
Wohnbauflache 42"

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

GrolRe der Flache

5,9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung
= gruner Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Flachenverfluigbarkeit war in der Vergangenheit
aufgrund der Eigentimerstruktur eingeschrankt?

» bestehender Bebauungsplan
= ErschlieBung mdglich

Ersteinschéatzung aus
Umweltsicht

= Strukturreiche und naturnah bewirtschaftete Kleingarten und Brachflachen; Gehdlzstreifen und
Ackerflachen

= Attraktives Landschaftsbild und traditionelle Ortsrandsituation

= Bedeutung fur die ortsnahe Erholung (Feierabendrunde, Hundeauslauf)

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch (fur landwirtschaftliche Teilflachen)
= Bauliche Entwicklung im Bereich der Hauptwindrichtung (Frischluftversorgung)
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Flachenbezeichnung

W 42.2 Uckerath — ForsthausstraRe/
Gnadenthaler Weg

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2014/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

GrolRe der Flache

3,6 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

Siedlungserweiterung
gruner Ortsrand

gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

Flache nur in Zusammenhang mit Flache 42.1
entwickelbar

ErschlieRung mdglich

m T

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, Hausgarten im Osttell
Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch (fur landwirtschaftliche Teilflachen)
Bauliche Entwicklung im Bereich der Hauptwindrichtung (Frischluftversorgung)
Bewertung in Zusammenhang mit Flache 42.1
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Flachenbezeichnung G 43.4/43.5/43.6 Silbersee — Zinkhuttenweg

Derzeitige Nutzung Brachflache

43.5

Darstellung FNP alt Gewerbliche Bauflache, Flache fir Wald \ 43'6 L \

Darstellung RPD 2014 | Gewerbe- und Industriebereich (GIB), teilw. GIB-Z \
(zweckgebunden, Standort des kombinierten "

Guterverkehrs — Hafennutzung und hafenaffines V-
Gewerbe), Flache aus Stellungnahme zu '
Regionalplanentwurf Dusseldorf (Vorschlag: GIB-Z e
zu GIB)

GrolRe der Flache 30,2 ha

= Flachenrevitalisierung 4310

= Anbindung an das Uberdrtliche Stral3ennetz und
das Schienen- und Wasserstral3ennetz
(trimodale Anbindung)

= weitere Standortqualifizierung durch Ausbau der : | e 7 .
Anschlussstelle Delrath A 57 (BAB-AS Delrath) 8 Q34 ; p o 4 \ 1

= Restriktionen aufgrund von Altablagerungen ; . 1

X

I % : o N

Stadtebauliche 43'6

Erstbewertung

43°5

Ersteinschatzung aus = Teilweise schutzwiirdige Biotopstrukturen und Lebensrdume; Bedeutung im Biotopverbund;
Umweltsicht Unmittelbare Nahe zu naturnahem Abgrabungsgewasser

= Nachweise von planungsrelevanten Arten (Zauneidechse, Feldschwirl, Nachtigall und
Schwarzkehlchen) im Bereich des Silberseegelandes

= Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind Vermeidungs- und CEF-Malinahmen erforderlich, um
verfahrenskritische Artenschutz-Konflikte ausschliel3en zu kénnen (Flachenbedarf)

= Altstandort mit erheblichen Bodenbelastungen (ehemaliges Zinkhtttenareal)

= Eine Uberprufung und Sanierung der Altlastenstandorte im Bereich Silbersee ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich
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Flachenbezeichnung

G 43.10 Silbersee — Stittger Weg

Derzeitige Nutzung

Waldflache, Grinflache

Darstellung FNP alt

Flache fur Wald, Grinflache

Darstellung RPD 2014

Gewerbe- und Industriebereich (GIB), Flache aus
Stellungnahme zu Regionalplanentwurf Disseldorf

GrolRe der Flache

20,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Anbindung an das Uberortliche Stral3ennetz und
das Schienen- und Wasserstral3ennetz
(trimodale Anbindung)

= weitere Standortqualifizierung durch Ausbau der
Anschlussstelle Delrath A 57 (BAB-AS Delrath)

\ 4316
<
g :

N 08 _
% )
R Y

[
’ e
- L R i
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Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Teilweise schutzwiirdige Biotopstrukturen und Lebensrdume; Bedeutung im Biotopverbund;
Unmittelbare Nahe zu naturnahem Abgrabungsgewasser

= Nachweise von planungsrelevanten Arten (Zauneidechse, Feldschwirl, Nachtigall und
Schwarzkehlchen) im Bereich des Silberseegelandes

= Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen erforderlich, um
verfahrenskritische Artenschutz-Konflikte ausschlie3en zu kdnnen (Flachenbedarf)

= Waldinanspruchnahme mit erhohtem Ausgleichsbedarf und negativen klimatischen Folgen
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Flachenbezeichnung

G 53.8 Heerschleide Nord — EdisonstralRe

Derzeitige Nutzung

Uberwiegend Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fur Versorgungsanlage, kleinteilig
Grinflache, Ausgleichsflache

Darstellung RPD 2014

Gewerbe- und Industriebereich (GIB)

GrolRe der Flache

8,9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Neuentwicklung
= gute Anbindung an das uberoértliche Stral3ennetz
= Anschluss an bestehende Gewerbeflachen f"", ==

= Flache gewerblich vorgepragt (Umspannwerk,
Freileitungen)

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fur
Feldvogel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
= Grol3flachiges Freilandklimatop mit klimatischer Ausgleichsfunktion
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Flachenbezeichnung

G 43.8 Heerschleide Sud — Ernteweg

Derzeitige Nutzung

Brachflache, Lagerplatz

Darstellung FNP alt

gewerbliche Bauflache, kleinteilig Flache fir die
Landwirtschaft

Darstellung RPD 2014

Gewerbe- und Industriebereich (GIB)

GrolRe der Flache

2,6 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

* Flachenrevitalisierung
= mangelnde Anbindung an die B 9 (Ernteweg)

» Gekapselte Flache, eingeschréankte
Entwicklungsmoglichkeiten, schwierige
ErschlieBungssituation (Gleistrasse,
Autobahnbriicke)

= Zielkonflikt Freizeitachse (Gesamtraumliches
Entwicklungsmodell)

» Flache gewerblich vorgepragt (Lagerplatz,
Umspannwerk, Freileitungen)

Zwischen Heerschie

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Vorgenutzte Flache mit geringem Konfliktpotenzial
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Flachenbezeichnung

G 43.7 Kohnacker — Ernteweg

Derzeitige Nutzung

Ackerflache

Darstellung FNP alt

gewerbliche Bauflache

Darstellung RPD 2014

Gewerbe- und Industriebereich (GIB)

GrolRe der Flache

4.9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Neuentwicklung
= mangelnde Anbindung an die B 9 (Ernteweg)

= Zielkonflikt Freizeitachse (Gesamtraumliches
Entwicklungsmodell)

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Weitere Anregungen fur den Planungsbezirk - Nordwest

- schriftlich bis zum 02.12.2015

An

Stadt Dormagen
Mathias-Giesen-Stral3e 11
41540 Dormagen

stadtplanung@stadt-dormagen.de

alexandra.juszczak@stadt-dormagen.de
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Vielen Dank flur Ihre Mitwirkung!

53 Projektgemeinschaft plan-lokal I grinplan
Fléchennutzungsplan Dormagen



	FLÄCHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DORMAGEN�STADTTEILWERKSTATT – PLANUNGSBEZIRK NORDWEST�ÜCKERATH/NIEVENHEIM/DELRATH�AM 25. NOVEMBER 2015
	Foliennummer 2
	Einteilung der Planungsbezirke für die Stadtteilwerkstätten
	Foliennummer 4
	Einführung in die Veranstaltung �(Thomas Scholle, plan-lokal)
	Veranstaltungsablauf
	Hinweise zur Neuaufstellung des Regionalplans 
	Neuaufstellung Regionalplan – angemeldete Potentialflächen (2012)
	Neuaufstellung Regionalplan – Darstellungen des Regionalplans �                                                                               (Entwurf 2014)
	Neuaufstellung Regionalplan – Änderungsvorschläge Dormagen (2015)
	Teilflächennutzungsplan - Konzentrationszonen für Windenergieanlagen
	Demografie/Prognose zur Bevölkerungsentwicklung
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Themenfelder der Planung
	Erläuterung zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes
	Leitlinien
	Räumliches Entwicklungsmodell für die Gesamtstadt – Aufgaben und Ziele�
	Foliennummer 19
	Sektorales Entwicklungsmodell – Siedlungs- und Zentrenstruktur�
	Foliennummer 21
	Sektorales Entwicklungsmodell – Grün- und Freiraumstruktur�
	Foliennummer 23
	Foliennummer 24
	Teilräumliches Entwicklungsmodell Planungsbezirk Nordwest �– Wesentliche Inhalte�
	Foliennummer 26
	Foliennummer 27
	Foliennummer 28
	Foliennummer 29
	Erörterung der potentiellen Entwicklungsflächen �- Wohnen
	Foliennummer 31
	Foliennummer 32
	Foliennummer 33
	Foliennummer 34
	Foliennummer 35
	Foliennummer 36
	Foliennummer 37
	Foliennummer 38
	Foliennummer 39
	Foliennummer 40
	Innenentwicklungspotential Wohnen �– Nievenheim 
	Nachverdichtungspotential Wohnen �– Nievenheim 
	Foliennummer 43
	Foliennummer 44
	Erörterung der potentiellen Entwicklungsflächen �- Gewerbe
	Foliennummer 46
	Foliennummer 47
	Foliennummer 48
	Foliennummer 49
	Foliennummer 50
	Foliennummer 51
	Foliennummer 52
	Foliennummer 53

