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Projektverantwortung

Dor

Daniel Glrich
Mittendrin : Im Leben Dipl.-Ing. Stadtplaner AKNW

Mathias-Giesen-Stralle 11

41540 Dormagen Alexandra Juszczak

www.fnp.dormagen.de Dipl.-Ing.
Thomas Scholle (Flachennutzungsplan)
plan o lokal Dipl.-Ing. Raumplanung

vermitteln.
Jurgen Weinert
Dipl.-Ing. Stadtplaner AKNW

Alexander Quante (Umweltprifung)
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt AKNW

biro fur landschaftsplanung
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Allgemeine Informationen

>

N4

Veranstaltungsablauf

>

N4

Allgemeine Rahmenbedingungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

>

N4

Erlauterung zum Planungsablauf

>

N4

Hinweise zur Offentlichkeitsbeteiligung
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Einteilung der Planungsbezirke flur die Stadtteilwerkstatten

»

Stirzel-

Delrath

»

U ckerath J Nleven- »

- 5 »

Delhoven’;

K"é‘,hf' ,Hacken:
steden "~ broich

Hack-

»

Termine der Stadtteilwerkstatten

Planungsbezirk Ost,
28.10.2015, 18.00 Uhr
Planungsbezirk Sud,
04.11.2015, 18.00 Uhr
Planungsbezirk West,
19.11.2015, 18.00 Uhr
Planungsbezirk Nord-West,
25.11.2015, 18.00 Uhr
Planungsbezirk Nord,
30.11.2015, 18.00 Uhr
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Neuaufstellung Regionalplan — angemeldete Potentialflachen (2012)
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Neuaufstellung Regionalplan — Darstellungen des Regionalplans
s f ' (Entwurf 2014)

AT 7
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Fortschreibung Regionalpian
Grundiage RFD

Stand: Oktober 2014

Angerechnete Reserven FNP und GEP 99
» Wohnen 62 ha

Legence
[[I7]] Vedesietng 08
- [ Nt ASB - CE

» Gewerbe 48 ha

Neudarstellung RPD, Entwurf 08/2014
» Wohnen (ASB) 29 ha
» Gewerbe (GIB, GIB-Z, ASB-GE) 67 ha
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Neuaufstellung Reglonalplan Anderungsvorschlage Dormagen (2015)
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Teilflachennutzungsplan - Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen

»

»

Aussagen zu Konzentrationszonen flir Windenergiean-
lagen im rechtswirksamen FNP stammen aus einem
Gutachten aus dem Jahr 2004 (127. FNP-Anderung)

Anderung der rechtlichen Rahmenbedingungen
machen eine Neubegutachtung auf gesamtstadtischer
Ebene erforderlich

Darstellung der Konzentrationszonen im FNP dienen
der Steuerung der Errichtung von Windenergieanlagen
(WEA) im Aul3enbereich

Ein neues Gutachten wurde im Jahr 2015 beauftragt,
mit dem Ziel neue Konzentrationszonen zu bestimmen.
Zurzeit liegen noch keine konkreten Ergebnisse vor,
diese werden jedoch in das weitere Verfahren zum
Teilflachennutzungsplan ,Windenergie“ und in die
offentlichen Beteiligungen zum Teilflachennutzungsplan
einflie3en.
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Demografie/Prognose zur Bevolkerungsentwicklung
105% 104,4% - 105-'10

103,3%

101,2% ———————
100,5%
98,0% ' 100,09

100%

95%
90%
87,4%
85%
80 o/ﬂ T T T T T T T I L) T I T T T T T T T T T I
2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
== Analysevariante (IT.NRW) == Basisvariante (IT.NRW)
==Naturliche Bevlkerungsentwicklung (Stadt Dormagen) == Konstante Wanderungen (Stadt Dormagen)
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Arbeitsschritte des FNP

» Analysephase mit Auswertung der
landes- und regionalplanerischen
Vorgaben, der Fachplanungen,
Fachgutachten und Prognosen.

» Erstellung eines Integrierten Ent-
wicklungskonzeptes fir die Gesamt-

stadt mit teilrdumlichen Vertiefungen.

» Flachennutzungsplanung mit
begleitender Umweltprifung

OlOkﬂl

vermitteln.

plan

Aufbau des Projektes

v

Analyse
- Landes- und Regionalplanung
- Fachplanungen <=
- Fachgutachten
- Prognosen etc.
- c
: : O
Integriertes Entwicklungskonzept =
(informelle Planung) £
- Leitlinien und Ziele <= 2 >
- gesamtrdumliches Entwicklungsmodell B 2 'Cg
- teilrdumliche Vertiefungen 2= 9
- T2
v 2 3
s
Flachennutzungsplanung Lo
(formelle Planung)
- Vorentwurf <=
- Entwurf

- Beschluss- und Genehmigungsfassung
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Politik Verwaltung Birger / Offentlichkeit / TOB / Akleure
(Steverung) (Koordination (Beteiligung / Mitwirkung)
Informelle und formelle N
Blrgerbeteiligung —
» Offentliche Auftaktveranstaltung -
- AT s 12015
» Integrierte Fachwerkstatt <
E E’ 3 Integrierte Fachwerkstétten
. . :,: ] “ xperten, Akteure, Verwaltung / Er- 172015
» 5 Stadtteilwerkstétten auf Planungs- : ST e i
bezirksebene zur Erorterung des L 3 ————
Integrierten Entwicklungskonzepts und 3 $ o son o e | [| ot
. & ] rung des Integrierten Entwicklungs-
wesentlicher Aspekte des Vorentwurfs 3 g konzepls / Sommlung von Anrogunger
< =
N y . . % -> Frﬁhzeliili\?;\l?e‘reiligu:fg 12016
» Beteiligung der Offentlichkeit und der 3 gl plonungsberiloneiss Birger.
e . i . e informationsabende)
Behdrden und Trager Offentlicher Belange
im Rahmen des formellen Verfahrens e=p|  Offentliche Auslegung Wi2016
des FNP-Entwurf
(Vorentwurf und Entwurf zum
. ——
Flachennutzungsplan)
- Beschlyssfossung / 2017
Genehmigungsfassung
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Veranstaltungsprogramm

» Erlauterungen zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes
» Erdrterung der Leitlinien zum Integrierten Entwicklungskonzept

» Prasentation und Diskussion des gesamtraumlichen
Entwicklungsmodells

» Prasentation und Diskussion des teilrdumlichen Entwicklungsmodells
» Erdrterung der potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen und Gewerbe

» Zusammenfassung der Ergebnisse und weiteres Vorgehen
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Erlauterung zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes

» Leitlinien

A4

>

A4

Raumliches Entwicklungsmodell flr die Gesamtstadt

>

A4

Sektorales Entwicklungsmodell — Siedlungs- und Zentrenstruktur

» Sektorales Entwicklungsmodell — Griin- und Freiraumstruktur

\4

» Teilraumliches Entwicklungsmodell

\4
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Leitlinien
1 Starkung des Zentrums und Optimierung der dispersen Siedlungsstruktur durch

iInfrastrukturelle Vernetzung von Stadtteilen und Verflechtungsbereichen

2 Starkung des Wohnstandortes durch den Erhalt der Wohnqualitaten in den
bevorzugten Stadtquartieren und Steigerung der Lebens- und Wohnqualitat in
den Stadtquartieren mit besonderem Handlungsbedarf

3 Starkung des Wirtschaftsstandortes durch Diversifizierung, Standortoptimierung
und einem bedarfsgerechten Wirtschaftsflachenportfolio

4 Nachhaltige Sicherung einer gesunden Umwelt
5 Qualifizierung der Freizeit- und Erholungsnutzung

6 Bewahrung und Forderung der kulturellen und interkulturellen Vielfalt und
Sicherung von Bildung und sozialer Teilhabe
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Raumliches Entwicklungsmodell flr die Gesamtstadt
— Aufgaben und Ziele

» Funktionen der einzelnen Ortsteile im gesamtstadtischen Gefilige

» Verflechtungsbereiche insbesondere im Hinblick auf Wohnen, Versorgung
und Infrastruktur

» Entwicklungsschwerpunkte u.a. flr die Bereiche Industrie/Gewerbe,
Wohnen, Freizeit und Naherholung

» Landschaftliche Entwicklungsraume wie Biotop-, Grin- und
Freiraumvernetzungen
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Rédumliches Entwicklungsmodell - Gesamtstadt

1 NEUSS

///

-
L ONHEM —
=

KIRCHEN

Flussband

Mittelferrasse Niederterrasse

Waldband

Mitteadrin ;b Loban

= 2

17

September 2015 @ chne Mafstob

LEGENDE
Siadlungsstruktur
I sisdiungsbersich siadiisch oriantiont {Bustand)
I Sindtungsbaraich landiich oriantiart (Bestand)
verwisgond gewerbliche Nutzung (Bestond)

A MHistorischar Ormken Zons

A Bavkuliurella Basondarhed
Q Hack h ich Zantran CIP A oS n
‘:: : et b (i

A (rdumich-Funkdional

—— Y o A hbazsahung Zantran)

i Vernetzunguochse Siediungsverbund und Verkehr
— Stodigrenze

Freiraumstrukiur
ibarwisgand offena Landschaft
[ oherwiegand woldgapragte Fische

Griinflacha
[ Wasssdiacha, Fluss-/Bachlaut
Zentrenstrukiur
@ Houptzentrum innenstad
(@  Meboorentrum
@®  Grundrantum
(zei@) Bipolores Zentrum

L] Mahversorgunirantnem
L] (it

SHEED Zeniraler Varsorgungsbersich Innanstad)

[ [ R ———

:j bestshands Enmwicklungsflticha Gewarba (FNE/GEP 99)

BB} rorensscitiachan Wohnen (Ennwut ReD 2014)
[ potarwisifisesen Guwerbe Enpwurt Re0 2014)

Q Sicharung van Fiachan im Biotapearbsund

C) Entwicklung Skologisch veriraglicher Froizeit- und
MNoharhalungsongebote

<dllii» /
Al Betopvarkndplung
Ay Fraicaumkarndor / Freisilachss

Verkehrssiruktur

== Bohnlime [Personan./Glierverkehv], Bahnhot:
Dormagen BI, Nisvenhweim B

o Uberegionals VerbindungasiroBe
© ) Avtobahnonschhasstella / gaplant: BAB-AS Dalrath
v Varbindungssirafe geplant

- lag VER 2010]
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Sektorales Entwicklungsmodell
— Siedlungs- und Zentrenstruktur

» Siedlungsstruktur (Verflechtungsbereiche, Siedlungsverbund,
Vernetzungsachsen)

» Zentrenstruktur (Haupt-, Neben- und Grundzentren)

» Siedlungsstrukturelle Entwicklung (Entwicklungs- und Potentialflachen,
Standortoptimierung und Flachenrevitalisierung)

» Verkehrsstruktur (Uberregionale und regionale Verbindungsachsen,
StraRenbauplanungen)

18 Projektgemeinschaft plan-lokal I grinplan
Flachennutzungsplan Dormagen



Rédumliches Entwicklungsmodell - Gesamtstadt
Siedlungs- und Zentrenstruktur

GEWERBEGEBIET
1 NEUSS-UEDESHEIM
NEUSS

...........

MONHEIM —

‘B
. ROMMERS-
KIRCHEN \

LEGENDE

Sindlungsstrukiur
[ | Sladlungsharaich stadsisch orianiort [Bestond)
0 sisatungsbarsich landiich origntiert [Bessand)
worwisgend gewarbliche Nutzung (Bestand)
M Historischar Ormksm Zom
A%, Boukulturelle Basondarheit

Du‘nl. bareich Zanteen [s o o

- il rhund Fonki
- v

- T —— beziehung Zantren]

== Varmotzungtochso Siadiungsverbund und Verkahr
e Stodigrenze
Frairaumstruktur

ubsrwiegend offone Londschalt

Gbarwiegend woldgepragte Flache

Granfiacha

Wasserflache, Fluss./Bachloul

Zentrenstrukiur
@ Hauptzantrum Innanstadt
®  Mebeeantrem
®  Grundzentrum

@z Bipolores Zantrum

®  Haheernorgungsmaninm
° {nicht

[Z=5] bestohende Enmvickungsllacho Wohnen FNP/GEP 99)
] bastehends Entwickiungatiache Gewerba (FHP/GEP 99)
- Potarzinifiachan Wohnen (Enbwurt RPOD 2014)
[ Potansiciniachon Goworbn Enmwurt RED 2014}
G Sondienungsfltichis Gawarbe [Entwud RPD 2014)
B scrvwerpunit Standartaptimianing

A Fachanmitalisienung
Verkehrsstruktur
=0+ Bohniinia {Persanan. /Gotervarkahr), Bahnhok:

Dormogen 8, Nievenhaim 81

$owt Unarragionals Varbindungsstrolie

Rhein © 01 Avtcbahnamschlussstallo / goplont: BAB-AS Dalrath
o s Verbindungssirofie geplont
" o hlag VEP 2010)
Mittelferrasse Niederterrasse
Mittendrin bm Leban
Dor,
e September 2015 @ chne Malstob pan & tokat
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Sektorales Entwicklungsmodell
— Grun- und Freiraumstruktur

» Sicherung von Flachen im Biotopverbund
» Entwicklung 0kologisch vertraglicher Freizeit- und Naherholungsangebote

» Biotopverbund (Auenbereiche, Waldband, Flussband) und
Biotopverkntpfungen

» Freiraumkorridor und Freizeitachsen

20 Projektgemeinschaft plan-lokal I grinplan
Fléchennutzungsplan Dormagen



Raumliches Entwicklungsmodell - Gesamtstadt LEGRDE
Grin- und Freiraumstruktur I

Siedlungsbereich stadfisch orientiert (Bestand)
Siedlungsbereich landlich orientiert (Bestand)
A vorwiegend gewerbliche Nutzung (Bestand)

) /% Historischer Ortskern Zons

Baukulturelle Besonderheit

GEWERBEGEBIET y 1
} EUss NEUSS-UEDESHEIM | 1 —

mmm—— Stadigrenze
Freiraumstrukiur
Gberwiegand offene Landschaft
[ | iberwiegend waldgepragte Flache
Grinflache
[ Wasserdlache, Fluss-/Bachlauf
Siedlungsstrukturelle Entwicklung
, [ZT‘ hende Entwickls flache Wohnen || 29)

MONHEIM |:_| bestehende Entwicklungsflache Gewarbe (FNF/GEP 99)

‘— Potenzialflichen Wohnen (Entwurf RPD 2014)

ﬂ]ﬂﬂm Potenzialfiéichen Gewerbe (Entwurf RPD 2014)
Sondierungsflache Gewerbe (Entwurf RPD 2014}

Freiraumstrukiurelle Entwicklung
Auenbereich

o Sichiaturig von Flachaniin Biotogversurid

[ 4 ) Entwicklung &kologisch vertraglicher Freizeit- und
"y Noherholungsangebote
h

|1[1p> Weldband / Flussband (Biotopverbund)
11 Biotopverknipfung

bl Freiraumkorrider / Freizeitachse

Verkehrsstruktur
4> Bahnlinie (Personen-/Giterverkehr), Bahnhof:
. T Dormagen Bf, Mievenheim Bf
B - . - . 1 g & Uberregionale Verbindungsstrafie
- Eﬁ{"é‘:‘:ﬁs' > LI ] e N p 1 : p () ) Autobohnanschlussstelle / geplant: BAB-AS Delrath
Verbindungsstrafie geplant
o ingen (MaB VEP 2010)
Flussband
Mittelterrasse Niederterrasse
Waldband
Mittendrin: im Leben
Rog O | KON S~
= Oktober 2015 @ ohne MaBstab mPh:m‘ plan olnknl
e i o shlilerana —
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Réumliches Entwicklungsmodell - Gesamtstadt

KIRCHEN

Mittelterrasse

Mittendrin; lm Leben

Dor

e o)

? NEUSS

Waldband

Niederterrasse

MONHEIM —

Flussband

LEGENDE

Siedlungsstruktur
[ Siedlungsbereich stadisch orientiert (Bestand)
I sicdiungsbersich landlich orientiert (Bestand)
varwiegend gewerbliche Nutzung (Bestand)
A Historischer Oriskern Zons
A Baukulturelle Besonderheit

ich Zentran (rumlich/unki!

g

g— v (A i Zantren)
i Vernetzungsachse Siedlungsverbund und Verkehr
m—— Stadigrenze

Freiraumstruktur
Oberwiegend offene Landschaft
- berwiegend waldgeprégte Flache
Grinfliiche

|| Wasserfiache, Fluss-/Bachlauf

Zentrenstruktur
@ Hauptzentrum Innenstadt
(8  Nebenzentrum
(®  Grundzentrum
(@=-=3 Bipolares Zentrum
L] Nahversorgungszentrum
o ga dort (nicht

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

kel

| ile E
relle

bestehende Entwicklungsflache Wohnen (FNP/GEP 99)

Gewerbe | 99)

IR porencicifiachen Wehnen Entwurt RPD 2014)

[ potenziattcichen Gewerbe (Entwurt RPD 2014)

"1 sondierungsflache Gewerbe (Entwurf RPD 2014)
FHH, schwerpunki Standeriopfimierung
A Fléchenrevitalisierung

Freiraumstrukturelle Entwicklung

Auenbersich

O Sicherung von Flichen im Biotopverbund

> Entwicklung skologisch veriréiglicher Freizeit: und
Noherholungsangebote

‘ ""> Idband / 2. P
Al Biotoprerknipfung
ey Freiraumkorridor / Freizeitachse

Verkehrsstruktur

=8> Bahnlinie (Personen-/Giterverkehr), Bahnhof:
Dormagen Bf, Nievenheim Bf

=3 Uberregionale VerbindungssiroBe
© D Autobohnonschiussstelle / geplant: BAB-AS Delrath
s s VerbindungssiraBe geplant

- g VEP 2010)

Oktober 2015 (D ohne Maflstab P!Un| pran © lokat

for landchofspionung
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Teillraumliches Entwicklungsmodell Planungsbezirk Ost —
Wesentliche Inhalte

»

»

»

»

»

»

»

Gestaltung und Entwicklung der Ortszentren (Dormagen-Mitte/Horrem)
Erhalt und Entwicklung des historischen Ortskern (Rheinfeld)

Starkung wichtiger Funktionen in zentralen Bereichen (Einzelhandel,
(soziale) Infrastruktur)

Darstellung von neuen Entwicklungsflachen und Definition von Qualitaten
(Wohnen/Gewerbe, familienorientiertes Wohnen, individuelles Wohnen, Flache
zur Starkung der Zentren)

Definition von Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenzialen
(Wohnen)

Quartiersentwicklung (Quartiere mit Erneuerungsbedarf, Erhalt u. Entwicklung
,Grunes Quartier Dormagen Mitte)

Definition von Grin- und freiraumstrukturellen Qualitaten und
Entwicklungsansatzen (Alleensystem, Griin- und Wegeverbindungen)

23

Projektgemeinschaft plan-lokal I grinplan
Flachennutzungsplan Dormagen



mimeadihy o Cbes

Teilréumliches Entwicklungsmodell - Planungsbezirk Ost
Horrem | Dormagen-Mitte | Rheinfeld LEGENDE

Siedlungs- und Freiraumstruktur

T £ o s
/ .\-.:."5\*'""””-““ o Siadiungsfiachan
By e ol Gharwingend affana Londscholt
'} I borwiegend walkdgoptagte Floche
Grinfiticha

‘Wassaritcha, Fluss- /Bochlaut

Wohnflachanantwickiung
Dh_n_h‘n' i dar ol hies Wohnen)

f‘ H Bahutsarme Machverdichiung

Gewerbefichenentwickiung
J Flch isi Gawsrba
m- Standoraptimierung Chamlapark
Funkfionala und e
" i A fald Und

[ Entwicklung Grones Quartier Dormagan-Mitte
b 4 Geastaltung Orfasingtings

L ]
VL.
£ b B2
1
N ;::3 Erhall und Enteickl i Ortskarm

== Gustollele Orrdndar

C)Slﬂrlunnmivlu et e

ety Grlinvarbindung / Freiraumbkorridor
QOO Entwicklung Allessystam/ Grinsystem
® 8 & Erhall und Schulz Allessystam

S 1 won (Grimar Puifer)
@ Gen. Radh pindung Fluss-/ i
Verkehrsstrubkiur

#—g—3 Bohnlinie [Persenen-/Gitarvorkahs)
£+ Ubarmgionals Yarbindungsstrofie
@  FReduzierung der Barrierewirkung
. Y Gestaltung Varkehrsraum
Sicherung Infrostruktur
Dormagan Bahnhot
@EY schulan / Kindartogessiatien

— Siodigrenze

— = —~ Stoditeligrenas
Ohtsber 2015 @mm m plon it
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Erorterung der potentiellen Entwicklungsflachen
- Wohnen / Gewerbe
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12.2  Hackenbroich
16.2  Horrem

16.10a Dormagen Mitte
18.2  Rheinfeld Nord
18.3  Rheinfeld West
18.5  Rheinfeld Nord
211 Straberg Nord
312  Gohr West
31.2a Gohr West

31.3  Gohr West

41.2  Nievenheim Ost
41.3  Nievenheim Sid
414  Nievenheim Sid
41.7  Nievenheim Mitte
418  Nievenheim Nord
4110 Nievenheim Sid
41,11  Nievenheim Sid
421 Uckerath Siid
422 Uckerath Siid
431 Delrath Std
43.2  Delrath West
434  Delrath Nord
435  Delrath Std
51.1 Zons West

51.5 Zons Nord
54.6a Stlrzelberg
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Flachenbezeichnung | W 16.2 Horrem

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Darstellung FNP alt zum Teil Wohnbauflache, zum Teil Griinflache

Darstellung RPD 2014 | Allgemeiner Siedlungsbereich

GrolRe der Flache 14,0 ha

= Siedlungsarrondierung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= mogliche Restriktionen aufgrund der Nahe zur
Kreisstral3e K12 und der Bahnlinie

= ErschlieBung mdglich

Stadtebauliche
Erstbewertung

Ersteinschatzung aus * Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit; potenzielle Bedeutung fir Feldviogel;
Umweltsicht Gehdlzeingrinungen angrenzend

= Larmeinwirkung durch Bahnnahe (Larmschutz vermutlich erforderlich)

= Vorrangflache fir bauliche Entwicklungen zur Vermeidung von Flacheninanspruchnahme im
Freiraum aufgrund integrierter Lage im Siedlungskérper

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Flachenbezeichnung

W 16.10a Dormagen-Mitte

Derzeitige Nutzung

Grinland, Weideland Raphaelshaus

Darstellung FNP alt

Y

Sonderbauflache ,Jugendhilfezentrum®

Darstellung RPD 2014

Allgemeiner Siedlungsbereich

GroRe der Flache

5,3 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

Siedlungsarrondierung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= angrenzender Freiraumkorridor/Freizeitachse ——
(Gesamtraumliches Entwicklungsmodell)

= ErschlieBung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* innerstadtisches Griunland; Obstgarten bzw. Niedrigstamm-Obstkulturen mit mittlerer
Biotopwertigkeit

= angrenzend wichtiger innerortlicher Griinzug
= agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Flachenbezeichnung

W 18.2 Rheinfeld Nord

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Darstellung FNP alt

Flache fiir die Landwirtschaft

Darstellung RPD 2014

Allgemeiner Siedlungsbereich

GrolRe der Flache

2,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= ErschlielBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Intensiv genutzte Ackerflache am Ortsrand mit geringer Biotopwertigkeit
= Integrierte von Wohnbebauung umschlossene Lage
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Flachenbezeichnung

W 18.3 Rheinfeld West

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache,
Grunland, Streuobstwiese)

Darstellung FNP alt

Griunflache

Darstellung RPD 2014

Allgemeiner Siedlungsbereich

GrolRe der Flache

6,1 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung/Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung '

= Mdgliche Restriktionen aufgrund des
angrenzenden Festplatzes und der .
Schutzenhalle “r. R v —

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Intensiv genutzte Ackerflache am Ortsrand; Nordteil: umgesetzte 6ffentliche Ausgleichsflache und
geschutzter Landschaftsbestandteil "2 Linden am Andreaskreuz"

= Nahe zu Festplatz, Kindergarten und Versorgungsmarkt sowie Bolzplatz (Larm)
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
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Flachenbezeichnung

W 18.5 Rheinfeld Nord

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Darstellung FNP alt

Rheinfelder 4

e und lLingenacker

Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung RPD 2014

Teilw. Freiraum- und Agrarbereich, teilw. ASB, teilw.
Regionaler Grinzug, Fl. aus Stellungnahme zu
RPD

GrolRe der Flache 9,2 ha
Stadtebauliche = Sjedlungserweiterung \ | el
= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und R !
Erstbewertung BPNVY
= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung J——

= mdgliche Restriktionen aufgrund der Hofanlage
Ostlich der Stral3e Auf dem Sandberg

= ungunstiger Flachenzuschnitt (Flachentiefe)
= ErschlielBung moglich

Ersteinschéatzung aus
Umweltsicht

* Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber Bedeutung fur Feldvogel (Hinweis
auf Rebhuhn-Brutvorkommen);

= Freilandklimatop und potenzieller Kaltluftentstehungsbereich
= Grofflachige Freirauminanspruchnahme und Uberformung des Landschaftsbildes
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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< Mittendrin: Im Leben

Innenverdichtungspotenzial — Wohnen

R
=

W 11.4 Schulstandort Dormagen-Mitte
Stadt. Realschule)

» Realnutzung: Sportanlage, Schulgebaude,
Grinanlagen

= NP alt: Flache fur Gemeinbedarf, Grunflache

= 56 ha

W 18.6 Rheinfeld
(Auf dem Sandberg)

» Realnutzung: Grunland
= FNP alt: Flache fur die Landwirtschaft
= 14 ha
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plan
e Mittendrin: Im Leben vermitteln.

Nachverdichtungspotenziale — Wohnen

=

W 11.1 Dormagen-Mitte (Krefelder Str.)
» Realnutzung: Gartenland

= FNP alt: Gemischte Bauflache

= 29ha

W 11.3 Dormagen-Mitte (Nettergasse)
» Realnutzung: Gartenland

= FNP alt: Grunflache

= 3,3 ha
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Mittendrin: Im Leben vermitteln.

Ubersicht Untersuchungsflachen — Gewerbe/Industrie

1.4 Chempark

11.5a/b ehem. Zuckerfabrick

12.8 Hackenbroich West

12.11 Erweiterung Hackenbroich
12.12  Erweiterung Hackenbroich
16.8a/b Erweiterung TOP West
434 Silbersee

43.5 Silbersee

436 Silbersee

437 Kohnacker

43.8 Heerschleide Sud

4310  Silbersee

43,11  Silbersee (Sondierungsflache)
53.8 Heerschleide Nord
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Flachenbezeichnung

G 16.8a/b Erweiterung TOP West

Derzeitige Nutzung

Wald- und Freiflache

Darstellung FNP alt

Grunflache

Darstellung RPD 2014

ASB-GE fur zweckgebundene Nutzungen
(Gewerbe)

GrolRe der Flache

11,9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

* Neudarstellung

= Gute Anbindung an das Uberregionale
Stral3ennetz

= Zielkonflikt Freizeitachse (Gesamtraumliches

Entwicklungsmodell)

= FNP-Anderungsverfahren und B-Planverfahren
eingeleitet

16:8b

16:8a

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Umweltprifung erfolgt in Bebauungsplanverfahren

39




Flachenbezeichnung

G 11.4 Chempark

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft, Grinflache

Darstellung RPD 2014

GIB

GrolRe der Flache

9,3 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Gewerbeflachenarrondierung
= gute Anbindung an das uberortliche Stral3ennetz
= Anschluss an bestehende Gewerbeflachen

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= [solierte naturnahe Restflache im Chempark (teilw. Biotopverbundfunktion)
Wertgebend sind die vorhanden Gehdlzstrukturen (Geschuitzter Landschaftsbestandteil "Alte

Rosskastanienreihe am ehem. Jussenhoven)
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch

= Weitere Verstarkung von Warmeinseleffekten im Bereich des Chempark bei Bebauung

114

)
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Flachenbezeichnung

G 11.5b ehemals Zuckerfabrik

Derzeitige Nutzung

Brachflache

Darstellung FNP alt

SO-Flache, Griunflache

Darstellung RPD 2014

GIB, FIl. aus Stellungnahme zu RPD (GIB zu ASB
(6stl.) bzw. ASB-GE (westl.))

GrolRe der Flache

12,2 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

* Flachenrevitalisierung
= gute Anbindung an das Uberértliche Stral3ennetz
= Restriktionen aufgrund von Altablagerungen

= mdogliche Restriktionen aufgrund der Nahe zu
Betrieben, die unter die sogenannte Seveso- -
[I/l1-Richtlinie fallen o o

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Industrielle Brachflache (abgerdaumt) mit potenzieller Bedeutung/Habitateignung fur
planungsrelevante Arten (z.B. Zauneidechse, Flussregenpfeiffer)

= Vorrangflache fiir bauliche Entwicklungen zur Vermeidung von Flacheninanspruchnahme im
Freiraum (Flachenrecycling)

= Teilbereiche mit umgesetzten Ausgleichsflachen
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ZUSAMMENFASSUNG UND WEITERES VORGEHEN
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Weitere Anregungen fur den Planungsbezirk-Ost

- schriftlich bis zum 04.11.2015

An

Stadt Dormagen
Mathias-Giesen-Stral3e 11
41540 Dormagen

stadtplanung@stadt-dormagen.de

alexandra.juszczak@stadt-dormagen.de
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Mittendrin:Im Leben

Vielen Dank flur Ihre Mitwirkung!

44 Projektgemeinschaft plan-lokal I grinplan
Fléchennutzungsplan Dormagen



	FLÄCHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DORMAGEN�STADTTEILWERKSTATT – PLANUNGSBEZIRK OST�DORMAGEN-MITTE/HORREM/RHEINFELD�AM 28. OKTOBER 2015
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Allgemeine Informationen
	Einteilung der Planungsbezirke für die Stadtteilwerkstätten
	Neuaufstellung Regionalplan – angemeldete Potentialflächen (2012)
	Neuaufstellung Regionalplan – Darstellungen des Regionalplans �                                                                               (Entwurf 2014)
	Neuaufstellung Regionalplan – Änderungsvorschläge Dormagen (2015)
	Teilflächennutzungsplan - Konzentrationszonen für Windenergieanlagen
	Demografie/Prognose zur Bevölkerungsentwicklung
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Veranstaltungsprogramm
	Erläuterung zum Entwurf des Integrierten Entwicklungskonzeptes
	Leitlinien
	Räumliches Entwicklungsmodell für die Gesamtstadt – Aufgaben und Ziele�
	Foliennummer 17
	Sektorales Entwicklungsmodell – Siedlungs- und Zentrenstruktur�
	Foliennummer 19
	Sektorales Entwicklungsmodell – Grün- und Freiraumstruktur�
	Foliennummer 21
	Foliennummer 22
	Teilräumliches Entwicklungsmodell Planungsbezirk Ost – Wesentliche Inhalte�
	Foliennummer 24
	Foliennummer 25
	Foliennummer 26
	Foliennummer 27
	Foliennummer 28
	Erörterung der potentiellen Entwicklungsflächen �- Wohnen / Gewerbe
	Übersicht Untersuchungsflächen - Wohnen
	Foliennummer 31
	Foliennummer 32
	Foliennummer 33
	Foliennummer 34
	Foliennummer 35
	Innenverdichtungspotenzial – Wohnen
	Nachverdichtungspotenziale – Wohnen
	Übersicht Untersuchungsflächen – Gewerbe/Industrie
	Foliennummer 39
	Foliennummer 40
	Foliennummer 41
	Foliennummer 42
	Foliennummer 43
	Foliennummer 44

