HIACHEN

NUjieZ U NS HEAN

1A 0y Taw D O RITTA G| EAN



# Stadtplanung Zimmermann
5 Kbin 41, Linzer StraBe 31

STADT DORMAGEN |

ERLAUTERUNGSBERICHT |
ZUM
FLACHENNUTZUNGSPLAN |

MITARBE T
STADTPLANER RE INER FEY
STADTPLANERIN URSULA HELLWIG

Prof. DIpl.-Ing. Helnz Zimmermann, Stadtplaner 8AL, Architekt BDA
Sparkaean der Stadi Kdin BLZ 37050148 Konto Nr, 1422400

e ENEYEYL VO TR NS B e



fnhaltsverzeichnis

0.1
0.2
0.3
0.4

1.4

2.0

3.0
3.1

3.1.

3.2
3.3
3.4
3.5

3.6

EINFUHRUNG

Aufgabe und Ziel der Planung

GriBe und Gliederung des Plangebietes
VerwalfungsmiiBlige Zuordnung

Geschichtliche Entwicklung

REGIONALE BINDUNGEN
Ziele der Landesplanung
Gebietsentwicklungsplanung

Bekanntgabe der Ziele der LP durch die Bezirks-
planungsbehtrde und landespl . Erdrterung
gemtil § 18 (3) Landesplanungsgesetz

Lage im Raum mit den Verflechtungen

ALLGEMEINE PROBLEMSTELLUNGEN UND ZIELSETZUNGEN

NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN UND OBERFLACHENFORMEN
Naturrgumliche Situation

Planerische Folgerungen

Oberflachenformen

Klima und Witterung

Gewdsser

Boden

Planerische Folgerungen

Seite

O L W N

O o O

13
13
14
14
14
15
16
17



4.0
4,1
4.2
4.3
4.4
4.5

5.0
5.1
5.2
5.3
5.4

6.0
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

GEBIETE MIT SCHUTZBESTIMMUNGEN
Wasserschutzgebiete
Landschaftsschuizgebiete
Uberschwemmungsgebiete
Richtfunkstrecken

Archdologische Fundpldtze

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR
Einwohnerentwicklung des Stadtgehietes
Altersstrukiur

Entwicklung der Stadtteile

Zukunftige Bevolkerungsentwicklung
und Auslinderverteilung

WOHNUNGS~ UND GEBAUDESITUATION

Entwicklung des Wohnungs~ und Gebdudebastandes

Wohnungsgréie und Belegungsdichte
Gebdudealter
Denkmailwerte Gebtiude und Anlagen

Sanierungsgebiet

Seite

17

19
19
19
21

21
21

28
28

31
31
31
33
33
35



7.0
7.1
i il
7.3
7.4

7 D
75
7.6
7 46,1
7 g 4

8.0
8.1
8.1.1
8,1.2
8.1.3
8.2
8.3
8.4
8.5

2.0

9.1
Palsl
9.1
Podied 2
.
Folal oA

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR
Struktur des Arbeitsmarkies
Erwerbspersonen

Berufspendler ~ Verflechtungen

Planerische Folgerungen zum Gewerbe und dem
Dienstleistungsbereich

Landwirtschaft
Planerische Folgerungen zur Landwirtschaft
Forstwirtschaft
Planerische Folgerungen zur Frostwirtschaft

Lagerstatten im Stadigebiet

SIEDLUNGSSTRUKTUR

Siedlungsschwerpunkie

Siedlungsschwerpunkt Dormagen/Horrem
Siedlungsschwerpunkt Hackenbroich
Siedlungsschwerpunkt Nievenheim/Delrath
Siedlungsentwicklung

Wohn= und gemischte Baufldchen in den Stadtteilen
Auswaisung von Baufldchen fur gewerbliche MNutzungen

Sorderbaufldchen

INFRASTRUKTUR
VERKEHR
Individueller Verkehr
Autobahn
Bundesstrallen
LandstraBlen
Kreisstrallen

Seite

35
36
38
39
41
42
43
44
45
46

47
A7
47
48
49
50
52
56
60

61
61
62
63
63
65
67



¥l o2

7. 2.1
Pl 22
.1.2.3

8.2,
9.2.1
¥ 22
Pl
9.2.4
.24
9.2:6
9.2.7
9.3
9351
¥.3.:2
F.3.2,)
2.3.2.2
9.3.3
9.3.4
Fe35
?.3.6
3.7
2.3.8

10.0
10.1
10.2
10.3
10.4
10,5

><
]

Offentlicher Nahverkehr
Schienenverkehr

Busverkehr

Schiffahry

VERSORGUNG, ENTSORGUNG
Wasserversorgung

Stromversorgung

Gasversorgung

Zenirale Warmeversorgung - Fernwiirme
Ubérregionale Versorgungsleitungen
Abwasserbesaitigung

Multl= und Abfallbeseitigung
SOZIALEINRICHTUNGEN
Kindergtirien - Kindertagesstitten
Schulen

Allgemeinbildende Schulen

Berufliche Schulen
Jugendfreizeiteinrichtungen
Alteneinrichtungen

Sozial- und Gesundheitseinrichtungen
Kirchen

Offentliche Einrichtungen, Verwaltung

Kulturelle Einrichtungen

GRUN = UND FREIFLACHEN
Sporteinrichtungen n
Kinderspielplatze

Kieingdrten

Friedhsfe

Flachen fur Freizeit und Erholung

Streichung nach Offéniegung

Neufassung nach Offenlegung

Seite

68
68
69
71

72
72
75
77
77
78
78
80
81
81
85

89
89
93
78
99
101
101

104
104
109
115
116
119



0.4

EINFUHRUNG

Aufgabe und Ziel der Planung

Der Flichennutzungsplan als "vorbereitender Bauleitplan" einer Gemeinder
hat nach § 5 BBauG "die sich aus der beabsichtigten sttidtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren BedUrf -
nissan der Gemeinde in den Grundzgen darzustellen,”

Die fur die kunftigen Nutzungen vorgesehenen Fldchen sind so bemessen,
daf sie unter den heutigen Voraussetzungen dem Bedarf bis 1985/90 gentgen,
Damit jedoch eine den jeweiligen Erfordernissen angepafite Planung gewdhr-

leistet bleibt, kann der Flichennutzungsplan nach Bedarf fortgeschrieben werden,

Im Gegensaiz zu Bebauungspldnen, die fur Teilbereiche des Gemeindegebietes
als fur jedermann verbindliches Recht (Satzung) beschlossen werden, ist der
Flachennutzungsplan fur das gesarmte Gemeindegebiet ein "vorbareitender"
Bauleitplan ohne unmittelbare Rechtswirkung nach auien. Der Gesetzgeber
verlangt gemtif} § 2 a BBauG die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung
und die dffentliche Auslegung der Planentwtirfe, um dem Burger Gelegenheit
zu geben, Anregungen und Bedenken zu tuflern,

Innerhalb der Zielhierarchie, die jeder Planung zugrunde liegt, stellt der
Flachennutzungsplan somit als Bindeglied zwischen der Ubergeordneten Raum=
und Landesplanung (Landesentwicklungspliine, Gebietsentwicklungsplane) in
Verbindung mit dem Einflufl kommunalpolitischer Ziele einerseits und der ver-

bindlichen Bauleitplanung andererseits eine wichtige Planungsoufgabe dor,

Nach Gebietsnevordnung, die am 1. Januar 1975 in Kraft trat, beschloB die
Stadt Dormagen am 21.12,1976, einen neuven Flichennutzungsplan aufzustellen.
Bei der Neuaufstellung des Fliichennutzungsplanes sind die vertinderten Ziel -
setzungen fUr das vergrsBerte Stadigebiet aufgrund der vollzogenen Gebiets~
nevordnung dargelegt.

Das vergréferte Stadtgebiet Dormagen besteht aus der frUhere n Stadt Dormagen
(Dormagen, Delhoven, Hackenbroich), dem Amt Nievenheim (Nievenheim,

Gohr, Straberg), der Stadt Zons und einem Teilgebiet der Stadt Ksln (Blechhof).



L9
0.2 Grofie und Gliederung des Plangebietes
Das Gesamistadtgebiet hat nach der kommunalen Neugliederung vom
1. Januar 1975 eine Grofie von ca. 85,58 gkm.

Einwohner und Flichen am 31.12.1974

Einwohner Flache ha
Dormagen
Dormagen !
Hackenbroich 83207 2.872
Delhoven
Nievenheim
Straberg 2,112 1.040
Gohr 1.650 923
Broich
Nievenheim 7,907 1.739
Zons
Zons Pd 15 1.809
Keln
Blechhof 192 175
insgesamt 54,803 8.558 ha
Flidchenbilanz der Hauptnutzungsarten im Gemeindegebiet
Nutzungsart Ist- abgedeckt gem. § 34
Zustand d.B.=Pl. BBau G
- ha % ha ha
Wohnbaufl . u. gemischte Bau-
flache m. Wohnnutzung 1.138 14 678 460
Gewerbl, Baufl, u. gemischte
Baufl ., soweit nicht wohnl. 420 5 275 145
genutzt
Verkehrsfldachen e
(duBlere ErschlieBung) 83 1 - -
offentliche Grunfltchen 1.743 20 200 -
Forstfldchen 600 74 - -
landwirtschafl, Flachen 3.340 39 & -
sonstige Flachen _ 1.234 14 8 " a
insge o 8.558




0.3

0.4

Verwaltungsmidlige Zuordnung

Die Stadt Dormagen gehsrt zum Kreis Neufl, dessen Sitz in Neuf3 und
Grevenbroich ist, Sie ist verwaltungsmilig zugeordnet:

zum Regierungsbezirk Dusseldorf

zum Autobahnamt /LandesstraBenbavamt Krefeld

zum Staatlichen Amt for Wasser- und Abfallwirtschaft Dusseldorf,

zur Bundesbahndirektion Kéln

zu Industrie~ und Handelskammer Krefeld

zur Handwerkskammer DUsseldorf

zum Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Msnchengladbach

zur Landwirtschaftskammer Rheinland Grevenbroich

zum Wasser- und .Schiffahrisamt Ksln, neverdings.

Geschichtliche Entwicklung

Der Raum wurde schon froh in vorrsmischer Zeit besiedelt.

Eine grundsitzliche Anderung des natUrlichen Zustandes trat bei der

Besiedalung der Landschaft, insbesondere in den grofen Rodungsperioden,

im 9. - 12, Jahrhundert ein.

Neben den Funden und den spiirlichen Uberlieferungen kann man
sich mit Hilfe der Ortsnamenforschung ein zeitliches Bild von der Be-

siedelung der Landschaft machen.

So sind Namen, wie z. B, Zor?s, Notf rémischen oder ubischen Ur-
sprungs . Auf frankische Ansiedlungen weisen Ortsnamen wie z, B,
Nievenheim. Bezeichnend fur Bereiche mittelalterlicher Redung sind
die Siedlungen, die in ihrem Namen = rath und =rad (von roden)
oder -broich (Bruch, Torfbruch) fthren, z. B. Dejruth, Broich,

Hackenbroich.



Vom Mittelalter bis zum Ende des alten Reiches (1794) gehsrie das
Stadtgebiet teilweise zum Herzogium Julich, teilweise zum KurfUrsten-
tum Ksln, wobei die Kélnische Zollfeste Zons wegen des Rheinzolls
besondere Bedeutung hatte.

Von 1794 bis 1814 regierten die Franzosen. Erst 1816 wurde auf Be -

schlul des Wiener Kongresses das Gebiet Preuflen zugeteilt.

Infolge der Industrialisierung und dem Bevilkerungsanstieg im
19. Jahrhundert wurden weitere Rodungen zur Gewinnung landwirt -

schaftlichar Nutzfluchen vorgenommen,

Durch den Bau der Fisenbahnlinie Ksln - Neuss bot sich fur die als
Tagelthner in der Landwirtschaft tidtigen Einwohner die Moglichkeit,

in den entstandenen Industriebetrieben beschaftigt zu werden,

Die zunehmende Industrialisierung an den Randzonen Dormagens
und die Versttdierung der Ballungskerne Koln - Dusseldorf fuhrien
zu einem starken Bevolkerungszuwachs, Die Attraktivitdt des
Gemeindegebietes , getragen durch die gUnstigen Standortverhtlt-
nissé¢ und die geographische Lage zu den Arbeitsplatzen, ist bis

in unsere heutige Zeit erhalten gebliehen.

Dormagen mit seinen Ortschaften Rheinfeld und Horrem war noch
um die letzte Johrhundertwende eine baverliche Straensiedlung

mit etwa 2,000 Einwohnern.

In der Mitte der dreifliger Jaohre stieg der Ort zu einem Markiflecken
mit etwa 4,000 £ inwohnern an, Nach dem Kriage lebten in der Gemeinde
schon 10,000 Einwohner. 10 Jahre spiter konnten 20.000 Einwohner

gezdhlt werden,



1.0 REGIONALE BINDUNGEN

1.1

Ziela der Landesplanung

Am 19, Marz 1974 verabschiedete der Landtag das Gesetz zur Landesent=
wicklungsplanung (Landesentwicklungsprogramm). Darin sind Grundsiitze
der Raumordnung vnd Landesplanung, die Ziele fur die rtumliche Struktur
des Landes sowie fur einzelne Sachbereiche fixiert. Die im Landesent~
wiclklungsprogramm enthaltenen Ziele fur die Entwicklung werden in den

Landesentwicklungsplanen dargelegt .

Im Entwurf des Landesentwicklungsplanes 1/11 des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 1, Juni 1977 ist Dormagen als Entwicklungsschwerpunlct
(§ 21 LEPro) fur ein Mittelzentrum mit 50,000 bis 100,000 Einwohnern
im Miitelbereich eingestuft, Das Stadigebiet liegt laut § 19 LEPro

im Verdichtungsgebiet der Ballungsrandzone ,

Als Ziele fur die Ballungsrandzonen und damit auch fur die Stadt
Dermagen nenni das Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungs-

programm) vom 19, Mtrz 1974 im § 19 Abs. 3 b :

- Foiderung der stékdtebaulichen Entwicklung, inshesondere durch
den Ausbau von Siedlungsschwerpunkien (§ 24 Abs. 1) an Haltepunkten
leistungsfihiger Linien des sifentlichen Personennahverkehrs auf der

Grundlage besonderer Standortprogramme,

= stidtebauliche Nevordnung sanierungsbedUrfiiger Siedlungskereiche

in Ausrichiung auf die anzustrebends Siedlungsstrukiur,



~ Bertcksichtigung des Fliichenbedarfs fur die Erweiterung und

Ansiedlung strukturverbesserter gewarblicher Betriehe, {

- Freihaltung, Erschliefung und Ausgestaltung geeigneter Gebiete

fur Tages~- und Wochenenderholung.,

(Die Siedlungsschwerpunkte werden in Kapitel 8.1 Seite 47
behandelt.) '

Uer Entwurf zum Landesentwicklungsplan 1/11 wurde aus den Landes-
entwicklungspltinen | vom 28,11 ,1966 und il vem 3.3.1970 arstellt
und novelliert, lm Juni 1977 ist das Beteiligungsverfahren der Gemeinden

und Gemeindeverbinde eingeleitet worden,

Die Landesregierung sah sich avs den verdnderten Rahmanbedingungen,

die sich aus der Landesentwicklung ergaben , veranlaBt, neuve Ziel -
setzungen zu erarbeiten, inshesondere fur die Richiwerte der Bevilkerungs-
entwicklung, der Verdichtungsgebiete, der landlichen Zonen, der Ent-

wicklungsschwerpunkie und der zentraldrtlichen Glisderung.

Das Konzept der Raum=- und Siedlungsstruktur wird ergtinzt durch ein

System von Entwicklungsachsen (§ 21 1EPro).
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”IH:[] Ballungsrandzonan
D LANDLICHE ZONEN
ZENTRALORYLICHE GLIEDERUNG (8210E8ro)
A UNTERZENTREN mit weniger als
—' 10000 Einw. im Versorgungsbereich
A mit 10000-25000 Einwohnern
im Versorgungsberzich
mit 10000 —25000 Einwohnern im
m Versorgungsbereich mit Teilfunktionen
eines Mittelzentrums
ENTWICHLUNGSSCHWERPUNKTE(82TLEPr0)
MITTELZENTREN mit 28000 —~ 30000
Einve. im Mitteberaich
mit S0000 —100000 Einwohnern
im Mittelbareich
mit 100000 ~130000 Elnvohnarn
im Mittelbereich
W mit mehr als 180000 Einwohner
L im Mittelbereich
O OBERZENTREN mit 0.20--0.7% Mio
Einw. im Cberbereich
mit 0.75-1Mio Einwohnern im
Oberberaich
mit mehr als 2 Mio Einwohnern
im Oberbereich

s 0 o o Kernbersiche mittelzentraier
Verflechtungen (Mittelbereiche)

e o e Nahbereiche vonUnterzentren mit

mittelzentraler Teilfunktion

ABGRENZUNG VON ARBEITSMARKTREG]-
ONEN UND DBERBEREICHEN

mittelberciche siche Kurte oben

Grenze der Arbzitsmarktregionen
nach dem 6, Rahmenplan, Verbessz-
rung der Reqgionalen Wirtschatis -
strukior”; soweit diese Gremnzen
Mittelberciche durchschnelden, sind
sie gepunktet dargestelit.

7 Unterzentren, die gerniiss 6.Rahmen-
// plan giner anderen Arbeltsrarkt -
/z Ion rugecrnet werden als das

zlzm rum, zu dessen Mitielbe -
r-eich sie ﬁrzn. Bei der Fortschrei-
bung des Rahmenplanes sollen die
Grenzen der Arbeitsinarktregionen
den Grenzen der Mmelbcr:fge
ahgepasst werden,

L JEC P

—1 Bereiche oberzentraler Verfladhtungen
(Oberbereiche)

- Auf zwei Oberzentren ambivalent

=
T E

ausgerichtete Mittelzemtren

Entwur! 1.6.1977
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Dormagen ist hier im Bereich der Entwicklungsachse 1, Ordnung

K6ln = Dusseldorf (Neuf3) eingestuft.

Die Entwicklungseichsen 1. Ordnung sollen nach ihrer Definition

einen bedarfsgerechten Leistungsaustausch zwischen den Oberzentren
und Verdichtungsgebieten des Landes und vergleichbaren Rdumen
auBerhalb der Landesgrenzen ermdglichen.

Im Landesentwicklungsplan [lf sind Gebiete mit besonderer Bedeutung
fur Freiraumfunktionen festgelegt. Dargestellt sind Gebiete der Wasser-
wirtschaft von Uberregionaler Bedeutung, Erholungsgebiete sowie Freizeif~
und Erholungsschwerpunkie ,

Fur Dormagen ist die Zonser Heide und die Nievenheimer Seenplatte

als Freizeit=- und Erholungsschwerpunkt ausgewiesen,

Bis auf einen kleinen Bereich im Westen des Stadtgebietes ist der restliche
Planungsbereich fur die Grundwassernutzung ausgewiesen. Der als stliche
Stadtgrenze verlavfende Rhein dient m it Uferzonen und Talauen der Wasser -

gewinnung .

Gebietsentwicklungsplanung

Der fur Dormagen zusttindige Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Landkreis
Crevenbroich, stammt aus dem Jahre 1968 und kann nicht mehr vollinhaltlich
als gultig angesehen werden,

Die hierin erwarteten Einwohnerzahlen und Aufnahmeftdhigkeiten fur die dama-
ligen Siedlungsbereiche Dormagen, Nievenheim, Straberg, Zons und Hacken~

broich sind nicht mehr relevant und deshalb nicht weiter zu verfolgen.
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1.3 Bekanntgabe der Ziele der Landesplanung durch die Bezirksplanungs-
behsrde und landesplanerische Ersrterung gemd § 18 (3) Landesplanungs =~

gesefz

Am 1, September 1976 wurde die Bezlirksplanungshehrde schriftlich
informiert, daB die Stadt Dormagen mit der Bearbeitung zur Aufstellung '
eines neuven Flidchennutzungsplans begonnen habe . .

Die Stadt hatte bereits am 24, Okiober 1975 eine Errierung mit der
Bezirksplanungsbehside, um die Ziele der Landesplanung in Erfahrung zu
bringen. In diesem Gesprdach mit der Bezirksplanungshbehtrde konnte

Ubereinsteimmung dartber erzielt werden, daBl die Stadt Dormagen in

10 - 15 Jahren zusdtzlich 2,000 Einwohner erwarten kann,

Auf Grundlage mehrerer Ertrierungstermine wurden die Ziele der
Landesplanung gemdB § 18 Abs. 1 Landesplanungsgesetz dargelegt und
am 6.12.1978 eine Ubereinstimmung erzielt. Dabei wurde eine Einwohner=-

zielzahl von 58,500 Einwohnern bis 1990 festgelegt .

1.4 Lage im Roum mit den Verflechiungen

Dormagen wird in das Uberregional bedeutsame Verkehrsnetz durch die
Eisenbahnstrecke Kéln - Dusseldorf, die Bundesautobahn K8ln - Dusseldorf
und die Bundesstrafle 9 eingebunden,

Die Hauptverkehrsverbindungen verlaufen in Nord~5ud =Richiung.
Lage und Entfernung Dormagens zu den wichtigsten Stédten und Haupt-

verkehrsstrafen sind aus der Ubersicht "Lage im Raum" zu entnehmen,

Nachbarsiddte und Gemeinden sind

im Norden Neuf} und Dusseldorf
im Osten Dusseldorf

Monheim _
im Suden E: Ksin und Pulheim

im Westen Rommerskirchen und Grevenbroich
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Durch die Mittellage zur Stadimitte Neufl und Dusseldorf sowie Ksln, Ent-
fernung in beiden Fallen ca. 20 km, ist Dormagen zunehmend als Wohnstandort
interessant. Die Stadt wird von der Bevdlkerung des Umlandes zur Bedarfs -~
deckung von Gutern des gehobenen, nicht téglichen Bedarfs in Anspruch
genommen, /
Der néichste Flughafen befindet sich in Dusseldorf~Lohausen und in K8ln-

Wahn in jeweils ca. 30 km Entfernung.

2.0 ALLGEMEINE PROBLEMSTELLUNGEN UND ZIELSETZUNGEN

Aus der Lage im Raum, den landesplanerischen Zielsetzungen und
aus den allgemeinen sozialen und wirtschaftlichen Entwicklungen

ergeben sich Problemsiellungen im Plangebiet.

1. Die gegenwdrtigen Entwicklungstendenzen in der Landwirtschaft
zeigen sich an Erscheinungen wie:
- Abnahme bzw. Abwanderung der Arbeitskrifte in der Landwirtschoft
- Teilweise Aufgabe der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
~ Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fur

z. B. den StraBenverkehr, neve Bauvorhaben, ....

2, Die besondere Eignung dieser Landschaft fur die Erholung ergibt sich aus:
- den landwirtschaftlichen Reizen der Seenplatte

- der gUnstigen Lage zu den Ballungskarnen,

Hiermit bekommen MaBnahmen zur Verbesserung der erholungsorientierten

Infrastruktur zunehmend planerische Bedeutung.



3. Die Eignung zur Ansiedlung gewerblicher Betriebe entsteht durch:

- die vorhandenen freien Kapazittiten an geeigneten Baufltichen

-~ die gunstige Verkehrsanbindung.

Hieraus ergeben sich fur die Planung besondere Aufgaben aus der;

- sptiteren Nutzung der aufgegebenen landwirtschaftlichen Fltichen
- Erhaltung von erholungswirksamen Landschaftsteilen

- Béwohnung der landschaftsiypischen Orte mit ihren Kernbereichen

- S chaffung von Erholungseinrichtungen,

4., Die Neubebauung orientiert sich besonders
- nach dem Wohn~- und Freizeitwert bestimmter Landschaftsteile
- nach der verkehrsgunstigen Lage
- zu den Siedlungsschwerpunkten

- nach der Attraktivitdt der Orte,

Besondere Probleme sind dabei

~ die Beeintriichtigung des Landschafisbildes durch eine
ungeordnete Bebauung

- die fehlende Auslastung der Versorgungseinrichtungen .

Vorrangige Planungsziele zur strukturellen Verbesserung des

Raumes sind somit

- SchwerpunktmtiRige Konzentration der Bebauvung unter Sicherung
der einzelnen Ortslagen

- Forderung eines stddiebaulichen Mittelpunktes mit den
notwendigen zentralen Einrichtungen

- Ausweisung von siedlungsgtnstigen gewerblichen Baufitichen und
Schaffung von Arbeitspldizen

- qualitativ verbessertes und quantitativ vergréBiertes Angebot

fur Wohnbebauung durch Ausweisung von Wohnbaufldchen.
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3.0  NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN UND OBERFLACHENFORMEN

3.1

Naturriumliche Situation

Das Stadtgebiet Dormagen erstreckt sich Uber verschiedene naturrtiumliche
Einheiten. Es gehsrt zum Schelde ~-Maas-Rhein~Plateau. Es handelt sich 7
um eine vom Rhein her in mehreren Stufen ansteigende Flufterrassen=
landschaft, die sich aus den eiszeitlichen Schottermassen von Maas:

und Rhein oufbaut,

Durch diese Aufschotiung entstand ein relativ einheitliches Relief

ohne gréBere Geldndeunterschiede,

Der Naturraum wurde durch den Verlauf des Rheines geprégt . Der Wasser -
reichtum, besonders in den Knechtstedner Altrheinrinnen, war ein besonderes
Merkmal , zumal das gesamte Gebiet im Bereich des Hodhwassereinflusses des

Stroms lag.

Die Rheinave stellt das nacheiszeitliche Hochflutbett des Rheines dar,

der hier in weiten Mdandern unter stindiger Stromverlegung hin=- und her-
pendelte.

Zahlreiche Altwasserrinnen zeugen von der bis zur Eindeichung des Stromes

wirksamen Tatigkeit (Worringer Altrhein z . B, ).

Das Dormagener Gebiet gehtrt zum Niederrheinischen Senkungsfeld, dessen
abgesunkener devonischer Untergrund von tertidren und quartdren Lockergestein

uberlagert wurde .
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3.2
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Planerische Folgerungen

Fur den Bereich "Auf’m Grind" bedarf es einer spezifischen
Darstellung und Sicherung, die gewthrleistet, dafl die
besonderen vegetationskundlichen und geomorphologischen

Besttinde und das Mikrorelief gesichert bleiben,

Das Problem liegt darin, dafl eine unspezifische Darstellung
als Grunflache nicht msglich, der Grind nicht als absolute
Flache fur die forstwirtschaftliche Nutzung zu bewerten ist,
aber andererseits ein zeitlich nicht zu bestimmender Kahl -
schlag des Aufwuchses in gréBerem Umfang sowie eine
dartberhinausgehende Beeintriichtigung der o. a. Eigenheiten

vermieden werden muf3,

Hieraus resultiert die Darstellung als Fluche fur die Forst- und

Landwirtschaft,

Da es sich bei den bestockien Flachen um einen erheblichen
Bestand an Pappeln handelt, wird gemd § 15 Landschaftsgesetz

der Bestand erhalten, um naturrdumliche Situation zu erhalten.

Oberflachenformen

Das westliche Stadtgebiet grenzt an die Mittelterrasse mit Hshen von

43 - 63 m Uber NN und fillt dann ab in die Niederterrasse (40 m Uber NN),
Die 6stliche Oberfltchenform wird von der Rheinave, die 2 « 4 m tiefer
liegt (37 m Uber NNY, gebildet.

Klima und Witterung

Das Dormagener Stadtgebiet ist Teil der Kélner Bucht, die einen eigenen
Klimaraum bildet. Sie liegt unter Einflufl des ozeanischen Klimabereichs
(Atlantischer Ozean, Nordsee). Durch die Buchtlage wird das Klima

weiter gemildert,



Die Hohen des Bergischen Landes schifzen vor den kalten Ostwinden.
Die Eifel setzt die Westwindgeschwindigkeit herab und bewirkt einen
Regenschatten,

Charakieristisch fur das Klima sind die milde Temperatur im Winter und
der frohe Fruhlingseinzug.

Der Wetterablauf wird im Jahresmittel Uberwiegend durch die vorherr=

schenden Sudwest- und Nordwest-Winde bestimmt.

For die Vegetationsperiode ist die Uberschreitung einer Tagesmitteltempera-
tur von ca. 5° C von Bedeutung. FUr Dormagen davert demzufolge die johr-

liche Vegetationsperiode ca. 250 Tage (Bergisches Land ca. 220 Tage).

Gewtisser

Die Wasserflichen sind gemdB § 5 (2) Nr. 7 BBauG im Fldchennutzungsplan
dargestellt,

Die Hauptwasserader der Stadt ist der Rhein. Er bildet die stliche Grenze
des Stadtgebietes.

Laut GewtissergUtekarte Stand 1975/76 des Landes NRW weist der Strom im
Bereich des Stadtgebietes eine starke bis Ubermiflige Verschmutzung auf .

Im westlichen Teil Dormagens befinden sich zahlreiche Griben und Bachlidufe,
die kunstlichen Ursprungs sind (z. B. Norfbach, Norf-Stommeler Hauptkanal,
Knechtstedener Graben),

Der Kolner Randkanal begrenzt sudlich Hackenbroich das Stadtgebiet.

In dieses Entwiisserungsnetz (Hauptsammler ist der Rhein) gelangt jedoch nur
ein Teil der Niederschldge, \

Der Gesamtwasserverbrauch (M;enge , AbfluBgeschwindigkeit und Beschaffen-
heit der Oberfldchen= und Grundwiisser) wird bestimmt durch die Faktoren
Klima, geologischer Untergrund, Oberflichengestalt und Vegetation,
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Die stehenden Gewtisser im Stadtberaich sind allesarat kunstlichen
Ursprungs.
Durch die Abraumtttigkeit von Sand- und Kiesbetrieben entstand

eine Seenplatte, die als Freizeit- und Erholungsschwerpunkt ausgebaut

werden soll .,

An Gewdssern 11, und 111, Ordnung ist beidseitig ein Unterhaltungs-
streifen von mindestens 5 bzw. 3 m Breite, gemessen von Bischungs-
oberkante, von jeglicher Bebauvung, Zidunen, Anpflanzung und der-
gleichen freizuhalten, sofern der Unterhaltungspflichtige (Uberwiegend Wassar~
Bodenverband Norf-Stommelner Bruch) nicht mit geringeren Absitrden einver=~

standen ist,

Buden

Im Planungsgebiet findet man vorwiegend

semiterrestrische Béden mit Grundwassereinwirkungen.

Die Niederungsgebiete und Altstromrinnen der Niederterrasse

tragen diese Bdden,

Hierzu gehdren einmal die Auenbtden, die durch stark schwankende
Grundwasserspiegel und zeitweise Uberflutung charakterisiert sind.
An zweiter Stelle sind mineralische und organische Grundwasserbsden
im Bereich der Knechtstedener Alirheinaue vorzufinden.

Die allgemeine BodengUte wird durch die schlechte Bearbeitbarkeit

charakterisiert,

Die Buden weisen von Osten nach Westen gehend zunehmend bessere
Qualittten auf, so dal Werte von 50 - 60 in der Rheinauve und
um Dormagen Werte von 70 - 75 im Bereich Gohr/Nievenheim erreicht

werden,



3.6

4.0

4.1

= V7%

Planarische Folgerungen

Durch die Nahe der studtischen Ballungsrtume von Kéln im Suden und ,
NeuB/Dusseldorf im Norden wird die Rheinebene in nichster Zukunft

immer sttirker belastet werden, Diese Belastung kann nur getragen werden,
wenn hinreichend ausgestattete Ausgleichsflichen vorhanden sind, die einer-
seits die Regeneration des Naturhaushaltes durchfuhren kénnen, zum andern

der Erholung der dort in den nchen Grofstddten lebenden Menschen dienen,

GEBIETE MIT SCHUTZBESTIMMUNGE N

Im einzelnen werden hier Mitteilungen aufgrund anderweitiger gesetzlicher
Vorschriften, d.h, auBlerhalb der Bavleitplanung verbindlich getroffens
Regelungen Uber die rechtliche Qualitdt des Bodens, als nachrichtliche
Ubernahme ausgedriickt,

Die Gemeinde hat ihre Darsteliungen im Hinblick auf die Flachendispositionen
der Fachplanungen und Nutzungsregelungen aufgrund von Sondergesetzen
anzupassen. Sie hat auf diese Planungen und Regelungen mit den eigenen

Darstellungen Rucksicht zu nehmen.

Wasserschutzgebiete

Im Flichennutzungsplan sind die Wasserwerke mit den amtlich festgesetzten
Schutzzonen eingetragen, die im Hinblick auf die freie Nutzung Einschrankungen
mit sich ziehen. FUr das Wasserwerk "Auf dem Grind"ist nur die Schutzzone |
nachrichtlich vbernommen.

Da das Wasserwerk Rheinfeld als Brauchwasserwerk zur Firmo Bayer Dormagen
gehort, erfolgt keine Schutzzonenabgrenzung.

Die geplanten Erweiterungen der Wasserschutzzonen sind nach Angabe des Staatl .,

Amtes fur Wasser~ und Abfailwirtschcsft, DUsselddn‘; nachrichtlich Ubernommen,
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4.3

4.4
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Landschaftsschuizgebiete

Ein Teil des Stadigebietes steht unter Landschaftsschutz, der zwar Ein-
schrinkungen fur die bauliche Entwicklung mit sich bringt, auf der anderen
Seite die Frei- und Naherholungsfidchen sichert.

Nutzungen, z. B. Baufldchen, die dem Landschafisschutz entgegenstehen,
ksnnen nicht im Flachennutzungsplan dargestellt werden,

Im Flachennutzungsplan sind zwei Campingpldize als Sonderbaufltche
dargestellt, die als einzige Baufltiche im Landschaftsschuizgebiet

liegen. Die Stadt wird eine Herausnahme aus dem Landschafisschutz
beantragen.

Ein groferes zusammenhdngendes Landschaftsschutzgebiet befindet sich

in den Bereichen des Staatsforstes Benrath (Muhlenbusch, Knechtstedener
Busch, Chorbusch, Tannenbusch) sowie in der Spange vom Knechistedener
Busch Uber die Zonser Heide zum Rheindeich und in einem Rheinuferschutz =

gebiet im Bereich Ruttgers Werke.

Uberschwemmungsgebiete

Ein Uberschwemmungsgebiet ist fur die gesamte Rheinaue bis zum Deich im
Flachennuizungsplan eingetragen. In dieser Zone sind stddtebauliche Entwicklun-

gen eingeschriinkt, Eine Schutzzone ist entlang des Deiches von Worringen bis

zum Gewerbegebiet Nord im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen.

Richifunkstrecken

Durch das Stadtgebiet von Dormagen verlaufen mehrere Richifunksirecken,
Es ergeben sich fur die beiderseitig 100 m breiten Schutzbereiche des Richtstrahls
Einschriankungen hinsichtlich der zuldssigen Hohe der Bebauung .
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4.5 Archdologische Fundpltize

Sl

Das gesamte Stadtgebiet Dormagens ist von zahlreichen ur= und
frohgeschichtlichen Fundstellen bedeckt . Es handelt sich vor allem
um Fundpldtze aus der rémischen Epoche unter denen das Kastell
Dormagen eine besondere Bedeutung einnimmt .
In der Karte auf Seite 20 sind die wichtigsien Fundpldize eingetragen.
Im Falle einer Ausweisung als Bauland wird darauf hingewiesen, daf3
gem. PreuBischem Ausgrabungsgesetz von 1914 und seinen
Ausfuhrungsbestimmungen von 1920 und der letzien Fassung
des Gesetzes von 1975 dem Staatlichen Vertrauensmann
vorher Gelegenheit zu geben ist, diese archdologischen

Fundplatze zu untersuchen.

AuBerdem sind Bauherren und Planungsbehsrden verpflichtet, das

Auftreten von Bodenfunden gem. o.a. Gesetz zu melden,

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Einwohnerentwicklung des Stadtgebietes

Die Stadt Dormagen hatte laut Angaben des statistischen Landesamtes

am 1. Nov. 1976 eine Einwohnerzahl von 55.779.

1939 wohnten im jetzigen Stadtgebiet von Dormagen ca. 16,000 Personen.

Der Einwohnerstand betrug nach dem Kriege im Jahre 1955 ca. 22.800 Ein-
wohner und vergréfierte sich bis 1961 um fast 40 % auf ca. 31.400 Einwohner,
In den 60er Jahren war eine starke Zuwanderung, bedingt durch die indusirielle
Entwicklung und die Lage zwischen den Ballungsrdumen Dusseldorf und Ksln,

festzusiellen,
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Die Bevslkerungszunahme vollzog sich besonders stark auf dem Gebiet der
froheren Stadt Dormagen und zwar in 10 Jahren (1961 bis 1971) um fast 90 %.
Eine starke Abflachung der Bevélkerungskurve kann seit dem Jahre 1971
festgestellt werden,

Die Einwohnerdaten des Statistischen Landesamtes differieren mit den Angaben
des stidi. Einwohnermeldeamtes. Die unterschiedlichen Zahlen sind u.a. durch

Erfassung der Zweitwohnsitze begrUndet .,

Fur die Jahre 1939 bis 1977 wurde die Bevslkerungsentwicklung unter

Zugrundelegung der amilichen Werte grafisch dargestelli (siehe Seite 22 )
Nach der Neugliederung des Stadigebietes im Jahre 1975 und der Zunahme
der Einwohner auf 54.803 (Dormagen mit Hackenbroich 33.227 Einwohner)

konnte in den nachfolgenden Jahren eine weitere Zunchme festgestellt werden.

Es entwickelte sich sogar ein positiver Trend von ca. 4,5 % im Zeitraum
1971 = 1977 (bezogen auf das heutige Stadigebiet). Im Jahr 1977 war eine
Bevélkerungsstagnation feststellbar, die auf die Verringerung der Ausldnder-
zahl und auf die momentan wirtschaftliche Situation zurtckzufuhren ist
(siche Grafik auf Seite 24)

Die Zahl der Lebendgeborenen je 1.000 Einwohner lag in den letzten Jahren
in Dormagen mit etwa 10 bis 11 deutlich Uber dem Landesdurchschnitt von
9,5 bis 2,7.

Der Geburtenanteil mit auslandischer Staatsangehsrigkeit lag bei etwa

17 % und damit doppelt so hoch, wie es ihrem Bevolkerungsanteil ent-

sprechen wurde .
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7

Alterssiruktur

In den nachfolgenden Grafiken werden die Altersstrukturen der Stadi
Dormagen und des Landes Nordrhein-Westfalen fur das Jahr 1970 und 1976
gegenUbergestellt.

Wiahrend bis zum Alter von 45 Jahren die Werte, vor allem des mtnnlichen
Bevilkerungsanteils, zum Teil betrdchilich Uber denjenigen des Landes liegen,
(siehe Grafik Seite 26 ), ist fur die Altersgruppe 45 Jahre und dlter ein

positives Vergleichssaldo ersichilich.

Alteraufbau der Stadt Dormagen 1970 und 1976 in %

Alter in | Dormagen NRW Vertnderung Dormagen Dormagen
Jahren I 970}] 976 |1 970:] 976 zu NRW |
| | | 1970 | 1976 1970 - 1976
- ! | ,
| |
0-15 26 | 22 23:28 +3 | -6 -4
15 - 2] 7, 1 717 o :+4 +4
21 -45 | 4238 | 3535 7 I 43 - if
| I
A5-65| 18,21 | 23,21 -5 & %o 3
|
ther 65 | 7, 8 | 12, 9 -5 4 =1 +1
|

| i

Dies hingt mit der Anzahl der Ausltnder sowie mit dem Einflu8 der hohen
Zuwanderungsrate zusammen, Erfahrungsgemd wandern insbesondere junge
Familien mit Kindern aus den Ballungskernen in die Randzonen.

Auffallend ist auch der hohe Anteil Jugendlicher. Eine Negativbilanz

im Bezug zum produzierenden Gewerbe ist fur die néchsten Jahre auf

Grundlage der Bevslkerungsstrukiur in Dormagen nicht zu erwarten.,

Die allgemeine Tendenz des Geburtenrickganges in der BRD ist aus dem
Alteraufbau in Dormagen ablesbar. So ist der Anteil der Kinder bis 15 Jahre
rUckléufig (Basis der Alterspyramide schrumpft) und der Bereich der tber
45-jdhrigen vergrsBert sich (Uberalterung).
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9.3

5.4

O

Entwicklung der Stadtteile und Ausliinderverteilung

Da die Entwicklung der einzelnen Stadtteile htchst unterschiedlich
verlief, wurde sie von 1939 - 1977 niher untersucht und als Grafik
auf Seite 26 dargestellt. In der Karte auf Seite 27  sind die Schwer-

punkie derEinwohnerverteilung aufgezeigt.

Deutlich ist der hohe absolute Zuwachs bei Dormagen, Zons und

Nievenheim zu erkennen.

Dormagen und Zons zeigen von 1961 - 1970 den stdrksten Zuwachs.
Die Entwicklungen bringen sta rke strukiurelle Vertinderungen mit sich.
Der Ortsteil Gohr weist in der Entwicklung eine gleichbleibende
Tendenz auf, Anhand der Grafik wird ersichtlich, dafl der Hauptanteil
der Bevslkerung im mittleren und &stlichen Stadigebiet wohnt .

1970 lebten im Stadtgebiet 2842 Ausltinder und 1975 schon 5630.

Das ergibt einen Anstieg von 98 %,

Die Grafik auf Seite 29  zeigt den Anteil der Ausldnder an der
Bevslkerung in den einzelnen Stadtteilen. Die Stadt Dormagen hatte
1976 einen Anteil von 11,1 % Ausldndern an der Wohnbevolkerung |
(Kreis Neufi 8,9 %).

Zukunfiige Bevolkerungsentwicklung

Auf der Grundlage der Einwohnerzahlen des Statistischen Landesamtes
vom | . Nov. 1976 (55.779 Einwohner) wird von Seiten der Landesplanung
fur den Zeitraum 1985 bis 1990 eine maximale Einwohnerzahl von 58.500

angenommen.,
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Die Annahme einer positiven Bevlkerungsentwicklung beruht unter
anderem darauf, dal} seit 1971 eine sttindige E inwohnerzunahme zu

verzeichnen ist. Insbesondere begrindet sich diese Entwicklung durch:

- die positive Wanderungshilanz, laut Landesamt fur Datenverarbeitung

und Statistik NW, auf 1.000 Einwohner 0 = 5 % (NRW = 1,32 %)

- den stetigen GeburientUberschufi, der laut Stat. Landesamt auf 1.000
Einwohner 2 = 4 % betrtigt (NRW = = 1,98 %).

Ausgehend von den Ubergeordneten Prognosen kann die positive
Bevslkerungsentwicklung von 58.500 Einwohnern (umgerechnete Werte
aufgrund der Fortschreibung des Landesamtes fur Datenverarbeitung und

Statistik NW) fur den Zeitraum 1985/90 als realistisch angesehen werden,
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6.0 WOHNUNGS- UND GEBAUDESITUATION

6.1

6.2

Entwicklung des Wohnungs- und Gebdudebestandes

Die nachfolgende Tabelle zeigt, daBl die Anzahl der Wohngebtiude,

bezogen auf das Stadtgebiet, von 1968 bis 1977 von 6.099 auf 8.455 gestie~
gen ist, Gleichzeitig erhthte sich die Anzahl der Wohnungen von 12.094
auf 18,825,

1 bt Wohngebtude (G)| Wohnungen (WE) Raume (R)
Anzahl |Zunchme | Anzahl|Zunahme |WE/G. | Anzahl | R/WE
% %
1968 6.099 12,094 1,98 | 53.582 | 4,43
1977 8.455 18.825 2,23 | 83.960 | 4,46
(31..12.)
1968/78 +38,6 +55,6|+12,6 +1

Von 1975 bis 1977 sind in Dormagen durchschnitilich 197 Wohngebtude mit
330 Wohnungen und 1651 Wohnrdumen pro Jahr errichtet worden.

Davon waren 74 % Einfamilien=- und 15 % Zweifamilienheime .

WohnungsgréBe und Belegungsdichte

1968 betrug die durchschnittliche WohnungsgréBe 76 qm. Von 1975 = 1977
lag d er Durchschnitt bei den neu errichteten Wohngebtiuden bei 100 gm .

Hierbei wird der seit Jahren andavernde Trend nach mehr Wohnraum erkennbar.
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Nach der Zahl der Réume zeigt sich folgende Aufgliederung der Wohnungs=-
neuzugtinge im Zeitraum 1975 - 1977;

1975 - 77 1968

Wohnrdume % Vergleich

i 1 1 o

2 8 5 + 3

3 16 21 - 5

4 32 39 - 6

5 27 18 + 9

6 10 ) i ) g

7 und mehr ) ) )
Réume/EW 1,5 1,3

[s zeigt sich, daB das Uberwiegende Angebot 1948 im Bereich der

3 bis 4~Raum/Wohnungen lag .

Das hevtige Angebot ist durch den Trend nach vergréBerter Wohnfltche
und gréBerer Raumanzahl bedingt. Dies ist auch bedingt durch den sehr
hohen Anteil an Familienheimen in diesem Gebiet. Die durchschnittliche
WohnungsgréBe ist seit 1960 in der BRD um nahezu 30 gm gestiegen.

Das Angebot imunteren Wohnraumbereich hat sich zu 1968 erhtht, da
auch hier der Trend zum Appartement ersichtlich wird,

Von 1968 bis 1977 war im Stadtgebiet ein Bevolkerungszuwachs von

22 % zu verzeichnen, sowie eine Zunahme der Wohnungen von 56 %.
Die im Vergleich zur Einwohnerentwicklung hshere Zuwachsrate

des Wohnungsbestandes ist dadurch bedingt, daf die Belegungsdichte der
Wohnungen weiter abnahm.

Die Zahi der Personen je Haushalt sank in Dormagen von im Mittel 3,8
im Jahre 1968 auf 3,0 im Johre 1976 ab.
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Angaben Uber das Bavalter der Wohnungen liegen nur fur den alten

Gebietsstand vor und nur fur das Jahr 1968,

Stadtteil Nach 1949 errichtete Gebiiude
in%
Dormagen 65
Hadkenbroich 65
Delhoven 56
Nievenheim 57
Delrath 47
Uckerath 58
Gohr 53
Straberg 49
Zons 62

40 % der Wohnungen der frUheren selbsitindigen Stadte und Gemeinden

lagen 1968 in Gebduden, die vor 1949 errichtet wurden, im Landesdurch=

schnitt waren es 45 %,

Denkmalwerte Gebtiude und Anlagen

Fur das Gebiet der Stadi Dormagen besteht bis auf den Altstadtkern

noch keine Denkmadlerliste .

Eine Fertigsiellung der Liste wird vom Landeskonservator Rheinland

durchgefthrt, jedoch in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.
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6.5 Sanierungsgebiet

Eine Kenntlichmachung ist fur Sanierungsgebiete gem. § §(5) BBauG vorgeschrieben.
Sie enthdlt eine Kritik des bestehenden Zustandes und bringt den Willen
der Gemeinde zum Ausdruck, daf die vorhandenen Zustdnde verbessert

werden sollen.

Die Feste Zons ist als Sanierungsgebiet nach dem Stadtebauférderungs=-
gesetz am 21.5,1974 formlich festgelegt worden.

1966 wurde fur das Gebiet der Feste Zons ein Plan zur Alistadisanierung
entwickelt.

Dia schlechten Wohnverhtl tnisse und Uberalterten Einrichtungen innerhalb
der Stadtmavern und die wachsenden Anforderungen an die Wohnungsaus -
stattung machte es dringend notwendig, dort bessere Verhaltnisse zu
schaffen.

Bei Erneverungen und Modernisierungen gilt es, das historische sttidte -

bauliche Gefuge zu erhalten.

7.0 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Bedingt durch die gUnstige Lage an der Rheinschiene und die allgemeine
wirtschaftliche und industrielle Entwicklung seit Ende des vergangenen
Jahrhunderts erlangte der Standort Dormagen zunehmend Bedeutung fur die
Ansiedlung von Gewerbe und Indusirie .

Zuerst war es die Zuckerfabrik, die wegen der hochwertigen Boden des Um-
landes in Dormagen errichtet wurde.,

Danach ist eine bedeutende Brauerei in Dormagen angesiedelt worden.
Bereits im Jahre 1916 nahmen die Farbenfabriken Bayer in Dormagen eine
Produktion auf, die seit den funfziger Jahren beirdchtlich ausgeweitet wurde

und das Bild der Stadt sowie das Leben der Einwohner mitprtigt .



Struktur des Arbeitsmiarkies

In der Verteilung der Erwerbstidtigen auf die einzelnen Wirtschafisbereiche
zeigen sich die Wandlungen der Wirtschaftssiruktur der Stadt. Rucknahmen

standen auch Zugewinne an Erwerbsttitigen gegenUber.

Ein Vergleich kann nur schwer durchgefuhrt werden, da in den

neuen Statistiken nur die versicherungspflichtig  beschiftigten
Arbeiinehmer aufgefOhrt werden, Es knnen hier nur die Wirtschofts-
zweige dargestellt werden, die einen minimalen Anteil an Nichi=

Versicherungspflichtigen aufweisen.

Das Produzierende Gewerbe erhshte von 1970 bis 1976 die Anzahl der
Beschaftigten von ca. 72 % auf 76 % . Dieser Wirtschafisbereich dominiert
gegenUber anderen Erwerbszweigen, Im Jahre 1976 waren auf 1,000 Per~
sonen 134 Arbeitnehmer in NRW in der Indusirie beschiftigt, dagegen

in Dormagen 267 Personen,

Die Land=- und Forstwirtschafi hat auf die Zahl der Arbeitsplatze in Dormagen
kaum noch Bedeutung (1970 = 3 %, 1976 =2 %).

Die grafische Darstellung zeigt auf Seite 37  die Erwerbstdtigen und
Wirischaftszweige 1970 im Vergleich zu NRW.
Von den versicherungspflichtigen beschdftigten Arbeiinehmern waren am

31.12,1976 beschaftigts

= Land= und Forstwirtschaft 2%
- Verarbeitendes Gewerbe 76 %
= Baugewerbe 8 %
= Handel 5%
- Dienstleistungen (Sonstige) 9%.

Die in der Stadt Dormagen hauptsdchlich vertretenen Wirtschaftsbranchen

sind:
Chemische Indusirie, Zuckerfabrikation, Betonfertigteilfabrikation,
Lackfabrikation, Holzverarbeitende Industrie, Metallverarbeitende Betriebe

und die Brauerei.
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Nach dem Stand vom 1.10,1975 existieren in Dormagen 1.358 Gewerbe-

betriebe, darunter waren:

370 Handelsbetriebe
263 Handwerksbetriebe urd

40 Industriebetriebe .

Die am meisten vertretenen Handwerksbetriebe waren:

32 Friseurbetriebe
24 Backer und Konditoreien

21 Fleischer

25 Hoch- und Tiefboubetriebe

21 Anstreicherbetriebe

20 Schreinereien

21 Elektromonteurbetriebe
22 Kfz=Mechaniker.- und Karrosseriebaubeiriebe

18 Sanitar- und Heizungsbetriebe

13 Metallbetriebe

4 Dachdeckerbetriebe

Erwerbspersonen

1970 lag die Zahl der Erwerbstatigen, bezogen auf das fruhere Stadigebiet

Dormagen, bei 20.756, das bedeutet eine Erwerbsquote von 42,3 % .

Von 1970 an hat die Zahl der Erwerbspersonen zugenommen, vor allem

aufgrund des Zuzuges von Ausldndern, so daB 1976 ein Erwerbspotential

von 25.043 Personen zu verzeichnen war, mii einer Erwerbsquote von 44,7 %

(Landesdurchschnitt von 41,1 %.)

Erwerbspersonen Erwerbsquote
insgesamt | ménnl, [ weibl. [weibl, Erwerbs=| insges. | NRW
Jahr quote }
|
1970 20.756 | 15.959 | 4.794 23 % 42,3% | 41,3
1976 25.043 | 16.367 | 8.676 35 % 4,7% | 41,1
1970/76 +21% | +3% | +81% + 52% + 5,7% ; -1%
i
|
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61 % der Erwerb stdtigen waren Arbeiter, 31 % Beamte und Ange~-
stellte und 8 % Selbstindige und mithelfende Familienangehérige.

Die Negativbilanz der Altersstruktur wird in Dormagen noch keine
Auswirkungen auf das produzierende Gewerbe der Stadt verursachen.
Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen Lage ist die Arbeitslosenquote
von 3,3 % (1976) auf 3,9 % (Dezember 1978) gestiegen. So standen den
3,9 % Arbeitslosen (Dezember 1978) nur 104 offene Stellen gegenuber.
(Arbeitsamisbezirk Monchengladbach Dez. 78 = 4,8 %).

Berufspendler - Verfiechtungen

Die Verflechtungen der Stadt mit dem Umland werden in den festzu-
stellenden Pendlerbewegungen wiedergespiegelt. Diese bringen den
Leistungsaustausch zwischen den Stddten und Gemeinden, den Ballungs=-
kernen und den Ballungsrandzonen, innerhalb des Siedlungsgefuges zum
Ausdruck und geben damit Aufschlu8 Uber die zentralrilichen Funktionen,

die von den einzelnen Standorten wahrgenommen werden

Der sitrkste Einpendlerstrom kommt aus Kéln mit 2,761 Erwerbspersonen,
gefolgt von Neuf3 mit Rommerskirchen (Stand 31.12.1976).

Die grsBten Auspendlerbewegungen sind in Richtung NeuB3 (1946),
Ksln (1937) und Dusseldorf (1185) zu verzeichnen.
Insgesamt ergibi sich fur Dormagen ein EinpendlerUberschuf von 1,300 Erwerbs-

tttigen, Die Grafik auf Seite 40  gibt weiteren Aufschluf,
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Planerische Folgerungen zum Gewerbe und dem Dienstleistungsbereich

Um auch in Zukunft den ortsanstssigen Firmen Erweiterungen zu ermtglichen
und aus Emissionsschutzgrinden bedingte Verlagerungen durchfuhren zu
kénnen, sollen in verschiedenen Bereichen gewerbliche Baufltichen

angeboten werden, fur die vorher Bebauungspléne erforderlich werden,

Daruber hinaus soll Uber dieses Grundstcksangebot ein Anreiz fur
auswdirtige Firmen zur Ansiedlung im Stadtgebiet gegeben werden.

= Mit Rucksicht auf die vorhandene Wohnbebauung soll versucht werden,
die Ansiedlung von Gewerbe so zu steuern, dafl keine unzumutbaren

Beltstigungen fur die Bewohner entstehen.
= Zum Schutz der Landschaft sollte die landschaftliche Einbindung erfolgen.

= Der Ausbau der Infrastruktur und Naherholungseinrichiungen soll im Hin-
blick auf die Standortvoraussetzungen verbessert werden, da diese
Faktoren erheblich dazu beitragen, Arbeitssuchende im Stadtgebiet

anzusiedeln.

Als MaBinahme zur Férderung des Dienstleistungssektors seien folgende genannt:

- Einrichtung bzw. Erweiterung eines atiraktiven Stadikerns mit Ver-
waltungs= und Geschéftszentrum, da eine Zentrierung dieser Einrichtungen

die Bedeutung des Stadtkerns fur die gesamie Stadt erhtht.
- Verbesserung der Innenstadt und Erhaltung der alten Bausubstanz

- Weitgehende Konzentration der Wohnungen in Gebieten, die infra-

strukturelle Einrichtungen aufweisen.
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Landwirtschaft

Etwa 39 % (3.340 ha) des Stadtgebietes wurden als landwirtschafit =
liche Flache genutzt,
Eine optimale landwirt s chaftliche Bodennutzung setzt neben guien Bsden

auch eine ebene oder nur gering reliefierte Flache voraus.

Die Landnutzung in den einzelnen Naturrdumen ist unterschiedlich
strukturiert, Im Durchschnitt sind 85 % der landwirtschaftlich genutzten
Flachen Ackerflichen und 9 % Grunflachen. In den L&B8- und Lehmzonen
wird ausschlieBlich Ackerbau betrieben und in den Bereichen der Bach~- und
FluBniederungen verschiebt sich das Verhdltnis zugunsten der Grinland -
nufzung.

Seit 30 Jahren ist der Anbau von Getreide und Hackfruchten, hier ist
besonders die ZuckerrUbe zu benennen, anteilmiBig stirker geworden,

und zwar auf Kosten der Futterpflanzen,was auf eine weitere Intensivierung

des Ackerbaues hindeutet.

Im Gegensatz zu den rechisrheinischen Gebieten, wo kleine Betriebe
vorherrschen, die meistens als Nebenerwerbsbeiriebe gefuhrt werden,
bestimmen hier im Linksrheinischen die Mittel - und GroBbetriebe die
Struktur der Landwirtschaft. Der Strukturwandel in der Landwirtschaft
zeichnet sich auch im Stadtgebiet durch den Ruckgang kleinerer, unwirt=
schaftlicher Betriebe ab, wobeil eine Zunahme der Betriebe Uber 30 ha
festzustellen ist, zumal die jetzige europdische Agrarordnung auf lange

Sicht sicherlich eine Revidierung erfahren mufl, Ubers chusse abzubauen.

Der Landschaftsplan des Kreises Neu wird speziell den Bereich der Land~

wirtschaft behandeln und weitere fUhrende Aussagen treffen,
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Fur das Stadtgebiet sind von Seiten des Amtes fUr Agrarordnung keine
landeskulturellen Vorhaben bzw. MaBinahmen geplant.

1977 wurden von der Landwirtschaftskammer Rheinland, Kreisstelle Greven-
broich=Neuf}, fur die Stadi Dormagen 131 landwirtschaftliche Betriebe
benannt,

Danach waren, nach Angaben der Landwirtschaftskammer,

a) 111 Haupterwerbsbetriebe mii gunstigen Entwicklungsmdglichkeiten,

b) 10 Haupterwerbsbeiriebe mit weniger gunstigen Entwicklungs=
moglichkeiten und

c) 10 Zu= und Nebenerwerbsbetriebe .

Intensivviehhalfung
allgemeine | Rinder Schweine Huhner insgesamt
Betriebe
zu a) 21 44 38 5 111
zu b) 2 5 3 - 10
Zu ¢) 10 - - - 10
33 49 41 5 131

7.5.1 Planerische Folgerungen zur Landwirtschaft

Die Landwirtschaft sichert die Grundversorgung der Bevdlkerung mit
MNahrungsmitteln, pflegt und erhili dabei zustizlich die fur unsere Gesell -
schaft immer bedeutsamer werdende Erholungslandschaft .
Ein Teil der landwirtschaftlich genutzien Flachen wird im Fléchennutzungs=
plan als

- Erholungsgebiete (Nievenheimer Seenplatte, Zonser Heide)

- Gewerbegebiet 8stlich der B 9 b..is_ St. Peter

- Daverkleingdrten
- Sporiflachen und
- Wohnbauflidchen dargesiellt
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Bei einer Realisierung der Fldchennutzungsplanung bleiben an land -
wirtschaftlich genutzien Flichen ca.3,030 ha Ubrig, was einem Anteil
an der Flachenbilanz von 36 % entspricht.

Die Flachen fur die Landwirtschaft sind gemt § 5 (2) Nr, 9 BBauG

im Flachennutzungsplan dargestellt,

Der Antoniushof, nordwestlich von Zons, ist fur 300 Schweine genehmigt .

Der AbstandsfltichenerlaB tritt hier nicht in Kraft. Der Rat der Stadt Dormagen
hat unter Abwdgung der Interessen der angrenzenden GrundstuckseigentUmer
und des Landwirtes den ursprUnglichen Abstand zwischen Hof und Wohnbaufldche
reduziert und einen Abstand von 250 m mit Einbeziehung einer Abschirmungs=-

grunfliche beschlossen,

Forstwirtschafi

Von den ehemals ausgedehnten Waldfldchensind nur noch

Reste erhalten geblieben,

AuBer einigen noch vorhandenen Waldflachen
- in der Alirheinave bei Knechisteden entlang des Mitteltrassenrandes
- sudwestlich von Hackenbroich
- 8stlich von Delhoven,

ist der Waldbestand insgesamt unbedeutend .

Im Stadtgebiet entfallen 600 ha auf Forstfltichen, was einem Flachenanteil
von 7 % entspricht.

Die haufigste Baumart dieser Landschaft war fruher die Buche und Eiche,

in den Niederungen Eiche, Ulme, Esche und Ahorn. Die vorhandenen Walder

weisen auch heute noch eine hohe Artenvielfalt auf.
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7.6.1 Planerische Folgerungen zur Forstwirtschaft

Die Waldpflege und die Aufforstung werden heute mehr von dem Erholungs-
wert, als von der wirtschaftlichen Nutzbarkeit beurteilt werden mussen .
Die Waldwege ksnnen Ansatzpunkte fur die Schaffung von Waldlichtungen
sein, die erholungswirksam eine interessante natUrliche Vegetation und
Raumbildung verursachen.

Im Flachennutzungsplan werden keine Forstfldchen in andere Nutzungen
umgewandelt.

Durch Flachenabrundungen und Aufforstungen werden zusdtzlich Wald -
flachen im Stadtgebiet geschaffen.

Nach der Realisierung der Flichennutzungsplanung werden 630 ha Forst-
flachen vorhanden sein, was einemFldchenanteil von 7,4 % entspricht.
Weitere Ausfuhrungen zum Thema Forstflichen macht der Landschaftsplan
des Kreises NeuR,

Die Flachen der Forstwirtschaft sind gemd3 § 5 (2) Nr. 9 BBauG vom
Forstamt Ménchengladbach Ubernommen und im Flachennutzungsplan

dargestellt worden,
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Lagerstiitten im Stadtgebiet

Die Abgrabungsflichen, die laut Abgrabungsgesetz vom
21, November 1972 im Stadigebiet genehmigt sind, sind im
Flachennutzungsplan gemaB § 5 (6) Satz 1 nachrichtlich Uber-

nommen,

Die Kiesabgrabungen im Bereich Hackenbroich "Waldsee"

sind abgeschlossen,

Abbauwirdige Kieslagerstdtten sind nach § 5 (2) Nr. 8 BBauG
im Flachennutzungsplan im Bereich der Erholungsschwerpunkte

dargestellt.

Erginzung gem. Genehmigung des Reg. Prisidenten Dusseldorf v. 24.1.1980:

Die beiden als Abgrabungsfldchen dargestellten Flachen westlich des
Mischgebietes Gohr ~ Broich an der B 477 sind abgeschlossene ehemalige
Kiesgruben. Die Landschaftsschiden werden durch Rekultivierung behoben.
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SIEDLUNGSSTRUKTUR

Siedlungsschwerpunkte

GemdB § 6 Landesentwicklungsprogramm und gemdi8 Rd. Erl, des Innen-
ministers vom 5. August 1976 enthdlt der Flachennutzungsplan
Siedlungsschwerpunkisausweisungen, die jeweils in Form von Kreissymbolen
dargestellt sind,

Die ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkte (SSP) sollen vorrangig Ansatz~
punki fur die raumwirksamen 8ffentlichen und privaten Investitionen
‘insbesondere in den Bereichen Stddtebau, Wohnungsbau, Wohnungsmo-
dernisierung sowie Soziale und Technische Infrastruktur sein.

Der Flachennutzungsplan enthilt Siedlungsschwerpunkte fur die Stadtteile

- Dormagen / Horrem
-~ Hackenbroich und
- Nievenheim / Delrath,

Rund 69 % des Einwohnerzuwachses bis 1985/1990 sind auf die drei
Siedlungsschwerpunkte verteilt. Von 1971 bis 1976 enifielen etwa 65 %

des gesamten Einwohnerzuwachses auf die drei Siedlungsbereiche .

Siedlungsschwerpunkt Dormager/Horrem

Der Siedlungsschwerpunkt umfaflt die Stadtteile Horrem, Dormagen-Nord
vnd Dormagen~Mitie. Im Westen wird diese Ausweisung durch die A 57,
im Norden durch den Verlauf der L 35, dem Sportzentrum Horrem Nord und der
Kleingartenausweisung, im Osten durch die B 9 bzw. B 9 n und im Suden

durch die Gewerbefltchen der Firma Bayer umgrenzt.
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Hier befindet sich das Zenfrum der Stadt Dormagen, das durch den

Ausbau 6ffentlicher und privater Einrichtungen auch in Zukunft gestairkt
werden soll ,

Es ist beispielsweise der Neubau des Rathauses vorgesehen, sowie der Bau
eines Kulturzentrums,

Durch die Erweiterung von Geschéftsflachen wird eine Stdrkung des
Eiﬁzelhar\dels erreicht, die durch eine Modernisierung und den Ausbau
einer FuBgtingerzone fortgefUhrt werden soll.

Der Staditeil liegt an der Bundesbahnsirecke Ksln -~ NeuB/Dusseldorf .
Unterstutzt durch die Interessengemeinschaft zum Weiterbau der S-Bahn
wird der Ausbau dieser Stracke zu einer S=Bahn mit Bahnhof in Dormagen -
Horrem gefordert. Hier sollen Parkmdglichkeiten fur den "park and ride" -

Verkehr geschaffen werden.

Siedlungsschwerpunki Hackenbroich

Der Siedlungsschwerpunkt umfaflt den gesamten Staditeil von Hacken-

broich. Durch die Autobahn (A 57), die die Landschaft zwischen Dormagen

und Hackenbroich zerschneidet, ist dieser Ort zu einem echten Nebenzentrum
angewachsen.,

im Westen wird die Ausweisung durch die Forstflache Chorbusch, dem Freizeit-
und Sportzentrum bis zum Waldsee begrenzt, im Norden vom Werther Hof,

der K 36, dem BP 202/1 "Sasser Schepp", im Osten durch die K 18, dem
Worringer Weg und der A 57 und im Suden durch die Stadtgrenze von Dormagen.
Hackenbroich ist verkehrsgunstig durch die K 18 an Dormagen und dem
Industrie - und Gewerbegebiet Dormagen-Sud angebunden. Seit den 60er

Jahren wurden in Hackenbroich fur die Beschiftigren der Bayerwerke Wohnungen
errichtet; Schulen, Kindergdrten, Laden und andere soziale Einrichtungen ent=
standen. Fur die Zukunft ist am Waldsee ein Spori= und Freizeitzentrum

geplant . Das Kreiskrankenhaus ist zur Zeit im Bau.
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8.1.3 Siedlungsschwerpunkt Nievenheim/Delrath

Der Siedlungsschwerpunkt umfaBt die Stadtteile Nievenheim und Delrath.
Im Westen wird er durch die SudstraBe und die HeerstraBle begrenzt, im
Norden durch eine Bebauvung nsrdlich " Am Hahnen" bis zur L 380,

mit EinschluB der Friedhofsfltiche fuhrt die Abgrenzung nérdlich der
Bismarckstrafle in einer Tiefe von 150 m zur Bundesbahnirasse, entlang
der Trasse in ndrdlicher Richtung bis Ende Kurt=Schuhmacher-Strale

und von dort mit der EinschlieBung der Bebauungspline DF 1, 9 a

zur Autobahntrasse .

Die sstliche Abgrenzung fuhrt entlang der Autobahntrasse zur
Raststdtte Nievenheim, Die sudliche Abgrenzung zweigt von der Rast-
sttitte, mit EinschluB des Zeltinger Buschchen, zur L 35 n bis zum
Knotenpunkt L 35 n/L 380/L 36 und von dort entlang der L 36, mit
Einbeziehung der sudlichen Wohnbaufléiche im Bereich der Konrad-
Schlaun-SiraBle, bis zur SudstraBe .

Der Stadtteil Nievenheim erfullt die Funktion eines Nebenzentrums und
liegt an der Bundesbahnsirecke Ksln - NeuB / Dusseldorf.
Auch hier soll eine S=-Bahn-Haltestation eingerichtet werden, mit Park-

mbglichkeiten fur den "park and ride" - Verkehr,
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Siedlungsentwicklung

Im Stadtgebiet von Dormagen dominiert noch weiterhin der
Charakter des Haufen= und StraBandorfes.
Die neuen Siedlungsentwicklungen werden durch folgende Einflusse

bestimmts

- nach landesplanerischen Zielsetzungen
- einschneidende Entwicklung durch Verkshrswege

- eingeschrainkte Entwicklung durch naturerhaltende
Schutzbestimmungen

- Einschrankungen durch Larm- und Geruchschutzbestimmungen

- aufgrund stadtbilderhaltenden MaBnahmen

Die Uberlieferte, mehr oder weniger ausgeprigte Siedlungsform
steht im Widerspruch zu heute notwendigen siedlungsrdumlichen
Vorstellungen, Die wesentlichen Siedlungsentwicklungen kénnen durch

folgende EinflUsse erwartet werden:

1. Konzeniration von Wohnungen und zentralen Einrichtungen
in den Siedlungsschwerpunkten
Die zunehmende siedlungsrdumliche Verflechtung und die steigende
Attrakiivitat sttdtischer Lebensverhtllinisse in naturrdumlicher
Umgebung sind die beherrschenden Faktoren der rdumlichen und
gesellschaftlichen Entwicklung.
Dieser Tatbestand fuhrt zu einer Schwerpunktorientierung von
Siedlungsbereichen.
Die entscheidende zentrale Funktion im Stadtgebiet kommt dem

Staditeil Dormagen zugute.

Durch die Darstellung von Flachenabrundungen in den Stadtteilen, die
auBerhalb der Siedlungsschwerpunkte liegen, wird auch hier eine

weitere Entwicklung gesichert.
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8.3

8w

Die Notwendigkeit, gerade in diesem Bereich die Bebauung zu
konzentrieren, ergibt sich aus den kUnftig auf die Stadt zukommenden
Folgekosten. Der Ort bietet ein gebUndeltes Angebot an 8ffentlichen
und privaten Einrichtungen. Als Nebenzentren tangieren Nievenheim

und Hackenbroich an den Zentralbereich Dormagen.

2. Schaffung von Freizeit- und Erholungsfitichen

Die Attraktivitit der Gemeinden wird erhsht, wenn sie in der Lage
sind, Freizeit- und Erholungsflichen in threm Gemeinde gebiet
nachzuweisen .

Von der Arbeitswelt, wie auch von den Wohnbedingungen gehen Be -
lastungen aus, die der Freizeit die Aufgabe der Wiederherstellung der
Arbeitskraft, des Ausgleichs einseitiger physischer, psychischer und

sozialer Belastungen und der Stdrkung des eigenen Wohlgefuhls zuweist .

3. Bereitstellung von Arbeitspldizen

Durch die Bereiistellung von Arbeitsplttzen, die durch das Vorhanden-
sein von gewerblichen Baufldchen und der Aussiedlung von Betrieben
geftihrdet wird, bietet das Stadigebiet gunstige Voraussetzungen zum

Wohnen, ohne dem Einzelnen lange Anfahrwege zumuten zu mussen.

Wohn= und gemischie Baufldchen in den Stadtteilen

Entsprechend den Vorgaben der Landesplanung sollen die Entwicklung und die
daraus resultierenden Baufltichen hauptstchlich in den Siedlungsschwerpunkten
konzentriert werden,

Zustitzliche Siedlungsfliichen sind bei einer leichi ansteigenden Einwohner-
zahl erforderlich, durch:

- Verringerung der Haushalisstdrke
(Belegungsdichte pro Wohnung)
- weiter anhaltender Trend zum Familienheim

- Wohnflachenvergrsfierung pro Haushalt.



Fur den Flachennutzungsplon wurden detaillierte Erhebungen zu den
Bauflachen, zu den rechiskréftigen Bebauungsplinen sowie deren Aufnakme~-

fahigkeit gemacht,

Bevor eine planerische Aussage Uber eine Neuverteilung der Bevislkerung
im Sinne des Schwerpunkterlasses gemacht werden konnte, war eine genaue
Auswertung der bestehenden rechiskréftigen Bebauungspldne und ihre

mdgliche Verwirklichung notwendig,

Fehlende Infrastrukiureinrichtungen und die geringe Zurverfugungsiellung
von GrundstUcken werden zur Folge haben, daB die Einwohneraufnahme~
fahigkeit der verbindlichen Bebauungspltne nur teilweise im Planungszeit-

raum des Flachennutzungsplanes angesetzt werden kann,

Unter Abwtigung der Bindungen aus vergangenen Planungen, der Ausstattung
mit Infrastrukfureinrichtungen und einer skonomischen Stadtbetrachtung

wurde die Einwohnerverieilung auf die verschiedenen Stadtteile vorgenommen.

Danach wird fur den Zeitraum 1985/90 eine Einwohnerzahl von 58,500 Ein-

wohnern prognostiziert .
Aus der beigefugten Liste auf Seite laBt sich die Bevdlkerungsverteilung

auf die einzelnen Stadtteile entnehmen.

Nach der abgestimmten Wohnbaufltichen- und gemischten Baufldchen-
darstellung mussen fur die teilweise Fullung der Baugebiete in rechiskriiftigen

Bebauungspldnen und in Arrondierungsfltichen

ca. 5.502 Einwohner

angenommen werden, Das bedeutet, dafl ohne zustitzliche Baufltchen-

ausweisungen ein Einwohnerstand von

ca. 56.000 Einwohnern erreicht wird. (Spalte 7)

Aufbauend auf diesen Grundwert wurde unter dem Gesichtspunkt der von der
Landesplanung geforderten Schwerpunkisbildung (Rd. Erl. des Innenministers
vom 5. Aug. 1976 - VC 2 - 901 .11) eine Uberprufung verschiedener Flachen,

die sich fur eine kunftige Bebauung eignen kénnten, vorgenommen,
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Alle Stadtteile im Stadigebiet von Darmagen sind im Fléchennutzungsplan
dargestellt. Das heiflt, dafi von den vorhandenen 55.779 Einwohnern im

Jahre 1976, bis auf priviligierte Vorhaben gemti § 35 BBauG alle im

Bereich der Baufléchendarstellung wohnen.

Alle Baufliichen, die im Flichennutzungsplan dargestellt sind, kénnen bis
sptestens 1985 entwiissert werden. Eine Kennzeichnung der Baufltichen,

fur die eine zenirale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, entfallt
daher,

Im Flachennutzungsplan werden die Baufldchen entsprechend der Baunutzungs=

verordnung unterschieden:
gem. § 1 (1) BauNVO nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung:

Nr. 1 Wohnbaufltchen W
Nr. 2 Gemischie Baufldchen M
Nr. 3 Gewerbliche Baufltchen G.

gem. § 1 (2) BauNVO nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung:

Nr. 8 Cewerbegebiete GE
Nr. 9 Industriegebiete Gl
Nr. 10 Sondergebiete SO.

Die Darstellung der gemischten Baufldchen (M) ist mit Abstimmung der
Handwerkskammer und der Landwirtschat fskammer unter BerUcksichtigung der
Handwerker und landwirtschaftlichen Betriebe vorgenommen worden.

Gegenuber der abgestufien Indusiriegebietsdarstellung (gem. § 5 (2) Nr. 6 BBauG)
im Bereich der Firma Bayer A.G., der Zuckerfabrik und der Braverei, ist

der Block K 18, FrankenstraBie/Jussenhovener Strafie und Achtenstrafle

durch eine Grunfldchendarstellung entkernt, Hierdurch wird eine Neube-

bauvung nichi erméglicht. Durch die G!=Nutzungsbeschriinkung werden schidliche
Umwelteinwirkungen , die auf die vorhandene Wohnbebauung einwirken,

reduziert.

Ergtinzung gem. Genehmigung des Reg .Présidenten Dusseldorf v, 24.1,1980:
Wohnbaufldchen und die gemischten Baufldchen im Bereich der Deichschutz=
verordnung des Oristeiles Sturzelberg und die Wohnbaufltiche im Bereich der
Deichschutzverordnung des Ortsteiles Zons unterliegen der ordnungskehsrdlichen
Verordnung zum Schuiz von Deichanlagen im Regierungsbezirk Dusseldorf-
Deichschutz VO - vom 5. Mai 1972, Az,: 64,13.02,

Bebauvungspliine fur die vorgenannten Bereiche kdnnen nur aufgestellt werden, b

.wenden



sofern zuvor Uber die Ausnahmeregelung der Deichschutzverordnung ent-
schieden worden ist,



8.4 Ausweisung von Baufltichen fur gewerbliche Nutzungen

Um auch in Zukunft fur ortsanstissige Firmen Erweiterungen ermdglichen
zu kdnnen bzw. in dem einen oder anderen Fall aus Emissionsschutz ~
grunden eine Verlageiung zu erzielen, werden im Flichennutzungsplan
zusammenhtingende Gewerbegebiete und Indusiriegebiete angeboten
oder gewerbliche Baufltdchen dargestellt . Darbber hinaus soll mit dem
GrundstUcksangebot ein Anreiz fur Firmen gegeben werden, die sich

im Stadtgebiet neu ansiedeln wollen,

Durch die Standortgunst der Stadt Dormagen, die wesentlich durch die
angrenzende Erholungs= und Freizeitlandschaft der Seenplatte, die
vorhandene Einzelhandelsstruktur und durch die Nahe zu den Ballungs~
kernen geprdgt wird, weist Dormagen besondere Akzente auf, die bei
Standortentscheidungen von nicht unerheblicher Bedeutung sind .

Fur die weitere Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes und den damit

im Zusammenhang stehenden Bedarf an zusdtzlichen gewerblichen
Baufltichen, kommt es darauf an, zu einem breiten Fticherangebot

der Gewerbebeiriebe zu gelangen.

Neben einer guten Anbindung an die Hauptverkehrsachsen und einem
qualitativ wie quantitativ ausreichenden Angebot an Arbeiiskriften gehtren
diese Merkmale zu den Vorbedingungen for eine gesicherte Entwicklung des
Wirtschaftsraumes. Dormagen verfugt dank seiner Einbettung zwischen zwei

Ballungskernen Uber ein Potential an Arbeiiskriften aus diesen Regionen.

In der Beteiligung mit dem Gewerbeaufsichisamt ist eine generelle
Abstimmung der Nutzungsarten vor allem im Bezug auf die Emissionen vorge~
nommen worden. Im wesentlichen beschrinkensich die gewerblichen Bauflidchen

auf vier gréfere zusammenhdngende Standorte:

Ergtinzung gem. Genehmigung des Reg. Prasidenten Dusseldorf v. 24.1.1980:

Die durch "G" gekennzeichneten Flichen sind bei der Aufstellung von Be-
bauungspldnen aus Grunden des Immissionsschutzes gem, § 1 Abs. 4 BauNVO
nach Art der zuldssigen Nutzung soweit erforderlich zu gliedern.
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1. Gebiet zwischen Sturzelberg und Delrath von der A 57, L 35
bis zum Rheinbogen und wesilich und @stlich entlang der B 9 von
St. Peter bis zum Wahler Berg,

2. Gebiet sudlich des Stadtteils Horrem zwischen der BABR A 57 und
der Bundesbahn

3. Gebiet sudlich des Staditeils Dormagen bis zur sudlichen Stadt=
grenze nach Worringen zwischen der BAB A 57 und etwa bis zur B 9

4. Gebiet sstlich des Stadtteils Hackenbroich zwischen der K 18 und
der BAB A 57

Kleinere Gewerbefltchen sind noch in dem nidlichen Dreieck
zwischen der Bundesbahn und der BAB A 57 und im sUddstlichen
Kreuzungsbereich der L 35 und der B 9.

Fur den gréBten Teil der gewerblichen Baufltichen bestehen rechts=
kréftige Bebavungspltine :

BP Nr, 4 Gewerbegebiet St. Peter

BP Nr. 12 Gewerbegebiet StUrzelberg

BP Nr. 12 a Indusiriegebiet Nievenheim

BP Nr. 12 b Gewerbegebiet Nievenheim

BP Nr. 12 ¢ Gewerbe= und Industriegebiet Nievenheim

BP Nr. 39  Indusiriegebiet Bayer

BP Nr. 104 Gewerbegebiet Hackenbroich

BP Nr. 206 Gewerbegebiet Roseller Strafle

BP Nr. 208 Gewerbegebiet sudl, Horrem Mathias-Giesen-Strafe.
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Die seit langem gewachsens und tsilweise aus der Geschichte begrundbare

" Zwangsnachbarschaft von gewerblichen und industriellen Nutzungen"

auf der einen und Wohnungsnuizungen auf der anderen Seite fuhrt in ver=
schiedenen Bereichen zu Inferessenkollisionen und schidlichen Umweltein=
wirkungen, die gemtfs § 5 (2) Nr. 6 BBauG dargestellt werden mUssen.

Die Stadt ist bemUht, an den Stellen, an denen diese Kollisionen am

starksten zutage freten, mit ordinenden MaBnahmen einzugreifen und Abhilfe
zu schaffen.

Bei den neu auszuweisenden und erst Uber den Bebauungsplan zu realisierenden
Flachen werden gemdf3 § 1 (4) BauNVO gegliedert.

Zusammenfassend zu den gewerblichen Baufldchen kann festgehalten werden,
daf sie sich an der Entwicklungsachse in Nord=Sud-Richtung an den Verkehrs-
bandern der Bundesbahn, Autobahn und Rhein aufreiehn,

Die Zielsetzung ist es, im Westteil und im Ostieil einen Ausgleich dadurch
zv schaffen, dafl die naturrdumliche Situation mit threm Erholungscharakter
versttirkt werden soll .

Im Hinblick auf die ungunstige Klimaentwicklung im Rheintal (Smogbildung)
und in Anbetracht der Uberwiegend vorherrschenden Sudwest-Windrichiung

ist die Unterbrechung des linksrheinischen Indusiriebandes zur Freihaltung

von Durchlufiungszonen erforderiich, Die in westgstlicher Richtung verlaufende
GrUnschneise nrdlich der Verbindungslinie Delhoven = Hons, die heute die
Durchluftung des sudlichen Dusseldorfer Stadigebietes gewihrleistet, wird
nicht durch die Darstellung zustitzlicher gewerblicher Baufltichen im Bereich

von St. Peter und der B 9 in Richtung Dormagen weiter eingeengt werden,

Entsprechend den Ausweisungen in den rechiskréiftigen Bebauungspltinen wurden
im Flachennutzungsplan Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO und Industrie-
gebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO dargestellt,

Fur die Gebiete, die nicht durch einen Bebauungsplan abgedeckt sind, wurden
gewerbliche Baufldchen (G) dargestelli.
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Die gewerbliche Baufliche im Bereich dacFimwer-Boyseia, der Zucker-
fabrik DRzger-Brewaal wird als Industriegebiet (Gl) dargestellt und durch den

Hinweis auf den § 5 (2) Nr. 6 BBauG “Nutzungsbeschrinkungen oder Vor-

kehrungen zum S chutz gegen schidliche Um\yeitemwirkungan" gekennzeichnet .
einer

In dieser Gl-Fltiche sind nur Anlagen Wugalassen.

Die Industriegebietsdarstellung (Gl) in Dormagen im Dreieck Jussenhovener -
strafle - BayerstraBle wird bis zur Kennzeichnung der Gl-Nutzungabgrenzung

nur fur Stellpldtze der Firma Pfeiler & Langen zugelassen.,

Das sudlich davon gelegene GE-Gebiet (Gewerbefltiche) wird durch den
Hinweis auf den § 1 (4) BauNVO gekennzeichnet, dal bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans aus Grunden des Immissionsschutzes das Gebiet gemdR
§ 1 (4) BauNVO nach Art der zuldssigen Nutzung zu gliedern ist.
Zustitzlich sind noch geplante gewerbliche Baufldchen im Flchennutzungs=

plan aufgenommen :

- 8stlich der B 9 zwischen St, Peter und Wahler Berg (ca. 22,0 ha)

- auf dem Geltnde der "Alten Ziegelei" im ntrdlichen Dreieck zwischen
der Bundesbahn und der BAB A 57 (ca. 20,0 ha)

- sudlich der L 35 in St. Peter (ca. 15,0 ha)

Zur Zeit sind 5 % (420 ha) des Stadtgebietes als gewerbliche Baufldchen

ausgewiesen:

vorh. 420 ha| 88 %
gepl . 57 ha| 12%
insgesamt 477 ha | 100 %

Die Gesamibilanz der dargestellien Flidchen in Bezug zur Nutzung im Stadt-
gebiet ergibt fur die gewerblichen Fldchen einen Anteil von 6 %.

Anderung nach Offenlegung

Zusatz:

~Zuckerfabrik |

+) Anderung gem. Genehmigung des Reg. Priisidenten Dusseldorf v, 24.1,1980;
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Sonderbauflichen

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes beinhaltet zwei Bereiche
der Sonderbaufléchen:
gemdB § 10 BauNVO Sondergebiete, die der Erholung dienen,
gemd3 § 11 BauNVO Sonstige Sondergebiete.
Bei den dargestellten Sondergebieten nach § 10 BauNVO handelt
es sich um zwei bestehende Campingplatzgebiete, die mit dem Symbol der
besonderen Zweckbestimmung "Campingpldize" gemdl § 10 (2) BauNVO

im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Bei den ausgewiesenen Fltchen nach § 11 BauNVO handelt es sich um:

- das Erziehungsheim Raffaels=Haus an der B 9

- den Verbrauchermarki im Gewerbegebiet sudlich Horrem =
Mathias-Giesen-Strafle

- das Kloster Knechtsteden

- einen Boofshafen nordlich von Zons.,

Die Darstellung im Flachennuizungsplan gibt die besondere Zweckbestimmung
gemtB § 11 (2) BauNVO an.,
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INFRASTRUKTUR

Verkehr

Die im Fitichennutzungsplan enthaltenen Flachen fur den Ubersrtlichen Ver=
kehr und fur die &rtlichen Hauptverkehrszige gem. § 5 (2) Nr. 3 BBauG

sind durch die Vorgaben der zustindigen Straflenbaulasttriger vorgegeben,
Neben den dargestellten Straflentrassen enthélt der Fldchennutzungsplan
weitere Vorstellungen Uber wichtige innerdriliche VerkehrsstraBen. Im wesent=
lichen sind es Ersatz= und Ergtinzungstrassen, die als Versorgungsplanungen

zu sehen sind . Soweit Strassenplanungen eines Ubertrilichen Baulasttrtigers
gem. § 18 a (1) BFS#rG und § 40 LStrG planfestgestellt sind, ist die Stadt
gehalten, diese Planungen als "Nachrichtliche Ubernadhme gem. § 5 (6) Satz 1
BBauG in den Flachennutzungsplan zu Ubernehmen, Straen, die in einer
eigenstindigen Darstellung von der Gemeinde vorgeschlagen oder vom Baulast~
trtiger das Verfahren nach § 16 BFSirG bzw., § 37 LStrG abgeschlossen ist,
mUssen als Vermerk gem. § 5 (6) Satz 2 BBauG im Flachennutzungsplan zu er-
kennen sein.

Die Analyse der innersttdtischen Verkehrsverhdlinisse in Verbindung mit dem
Uberdrtlichen Verkehrsnetz hat ergeben, daf heute und in Zukunft Dormagen
verkehrstechnisch ausreichend verknupft ist. Daher entféllt die Aufstellung eines

Generalverkehrsplanes.

Die drei Siedlungsschwerpunkie sind untereinander und mit den tbrigen Stadt=
teilen gut verbunden. Hierbei ist auf die doppelte Bedeutung des Liniennetzes
des 8ffentlichen Personennahverkehrs hinzuweisen, ndmlich die verkehrliche
Verbindung der Siedlungshbereiche Uber den Bushetrieb und dartber hinaus
Uber die S-Bahn-Haltepunkte zu den Ballungsbereichen zu gelangen.

Das innerstadtische Verkehrsnetz, die Nord=Sud- sowie die Ost-West=Ver=
bindung ist so gut entwickelt, daB es dem Bus- wie auch dem Individual -
verkehr erméglicht, ohne zeitraubende Umwegfdahrien zu den Hauptzielen

der Stadt zu gelangen.
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Die Belange der FuBgtinger, Radfahrer, die besonderen BedUrfnisse
von Behinderten und tlteren Menschen, die Sicherheit der Kinder
und die Heraushaltung gebietsfremden Verkehrs aus schutzbedUrftigen

Bereichen und Freirdumen sind zu beachten,

Dormagen verfugt Uber ein ausgedehntes Radwegnetz, das weiter ausge=
baut wird,

Die Darstellung der FuBgingerzone, die im Innenstadtbereich geplant ist,
kann nicht im Flachennutzungsplan erfolgen, da die genave Abgrenzung

noch nicht vorliegt.

Individueller Verkehr

GemdtB § 5 (2) Nr, 3 BBauG werden die Flidchen fur den Uberdrtlichen

Verkehr und die 8rtlichen Hauptverkehrszuge dargestellt,

Uberlegungen zu VerkehrsstraBen orientieren sich an folgenden Ziel -

vorstellungen:

= Ausbau und damit Verbesserung der Verbindung zum Stadtzentrum
und zu den einzelnen Staditeilen untereinander

~ Entlastung der Orisdurchfahrien vom Durchgangsverkehr

- Verbesserung des Verkehrsablaufes auf den tUberlasteten Strafen.
Das HauptstraBengerUst setzt sich zusammen aus der Autobahn A 57,
den Bundesstraflien B 9, B 477 und den LandstraBen L 35, L 280

L. 380 und L 36.

Im einzelnen sind folgende StraBen dargestellt:
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Autobahn

Die A 57 zwischen NeuB und K&ln verbindet nicht nur die beiden
Ballungskerne Kéln und Dusseldorf miteinander, sondern sie dient auch
zur verkehrsmiBBigen Erschliefung der Siedlungshereiche auf der Nieder~
terrasse . Die Auvtobahntrasse verlduft in Nord-Sud-Richtung und tangiert

die Baufltichen der Stadtteile Dormagen, Horrem und Delrath,

Das Stadtgebiet hat einen direkten Anschluf sudwestlich von Horrem

im Zusammenhang mit der L 280 und L 380, .

im Fldchennutzungsplan
sind die Schutzzonen der Autebahn. nachriehtlich Ubernommen worden,
In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom tufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn -bestehen gemti3 § 9(2)

FStrG Baubeschrinkunaen. und in einer Entfernl;l;m bis zu 40 m.
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn
gem. § 9 (1) FStrG.

Westlich von Horrem, im Bereich der Bauverbotszone, entlang der A 57,
zwischen der L 35 und L 280 sind MaBnahmen gemtfl § 5 (2) Nr, é BBauG
fur den Larm= und Sichtschutz erforderlich. Eine entsprechende Darstellung
anthtli der Fldchennutzungsplan. Diese MaBnahmen sind erforderlich, da
varhandene Wohngebdude zum Teil in der 40 m Zone liegen, Detaillierte

Untersuchungen fur den Bereich der Autobahn liegen als Ldrmgutachten vor,

Bundesstralen

Dormagen wird von zwei BundesstralBen durchzogen, die B 9, die mit

der A 57 die Hauptverkehrslast zwischen den Ballungskernen Neuf8/
Dusseldorf und Ksln/Leverkusen trdgr und die B 477, die aus dem Ballungs-
kern Neufl/Dusseldorf in Richtung Bergheim fuhrt.
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- B 9/B 9 nNeuB - Dormagen - Kéln
For die B 9, die durch die Innenstadi von Dormagen verltuft,
wurde eine vorliegende Planung des Landschafisverbandes Rhein- _
land, LandesstraBenbavamt Krefeld, die ministoniel) fastgestel It ist gam.gB]F(SSt?' G
mit der Bezeichnung (1 ) als Vermerk Ubernommene, Die neve Trasse ver-
leuft stlich am Stadtkern vorbei und soll als Umgehungsstrafe fungieren.
Die neve Fuhrung wird besonders durch die heute starke Funktionsuber-
lagerung und dadurch ausgeltste Funktionsstérung im Bereich Krefelder
Strale - K8lner StraBle erforderlich.
Verknupfungen mit dem sonstigen Ubergeordneten Verkehrsneiz

gibi es mit folgenden Straflen:

L35 im Bereich St. Peter

L 35 im Bereich Nachtigall

L 280 im Stadtkern von Dormagen
K18 im sudlichen Stadtkernbereich.

- B 447 NeuB = Gohr - Rommerskirchen = Bergheim
An der jetzigen Trassenfuhrung, die im westlichen Stadtgebiet an
Gohr und Broich vorbeifuhrt, ist in absehbarer Zeit keine Planung vorge -
sehen.
Die Vorstellung des Landesstrafenbavamtes, den Ort westlich zu umgehen,
wird von der Stadt nicht weiterverfolgt, da fur den Bau keine Notwendigkeit
besteht, Fur die in diesem Raum tatigen Landwirte wiren erhebliche
Beeintrichtigungen fur die Bereitstellung von Fldchen entstanden.
Im Fldchennutzungsplan sind in diesem Bereich keine konkurrierenden
Nutzungen dargestellt.

AngeknUpft an die Trasse sind die

L35 im Bereich Gohr
L 69 stdlich von Broich



=i&B=

9.1.1.3 Landstraflen

Folgende LandstraBen liegen im Stadigebiet von Dormagen

L 35
L 36
L 69

L 280

L 380

fvon Gohr durch Nievenheim, Delrath, St. Peter, Sturzelberg,
Zons, ndrdlich an Dormagen vorbei bis zur L 380)

(von Knechisteden, Anschlu3 an die L 280 durch Straberg
bis zur L 380 sudlich von Nievenheim)

(von der B477 sudlich von Broich nach Widdeshoven)

(von der B 477 sudlich des Stadigebietes Dormagen an Knecht-
steden durch Delhoven zum Autobahnanschlufl (BAB A 57)

durch Dormagen bis zur B 9)

(von Nord durch Nievenheim bis zur L 280 - AutobahnanschluB).

Bei den Landstrafien gelten auBerhalb geschlossener Ortschaften

(OD-Stein) bis 20,0 m Anbauverbot und bis 40,0 m Baubeschriinkungen.
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Es ist geplant, die L 35 von der Uberfahrt BAB sudlich von Delrath

zu fohren bis zum AnknUpfungspunkt L 380 mit der L 36. Die geplante
Strafienfuhrung wilre eine direkie Sudumgehung des Stadtteils Delrath

und erhdlt eine besondere Bedeutung fur den Verkehr aus dem Gewerbe =

gebiet zur Autobahn, Die Trasse, die mit dem Landesstrafenbavamt abgestimmt ist,

wird als Vermerk in den Flachennutzungsplan mit der Bezeichnung [j

Ubernommen.,

L. 280 Planung

Zwischen Knechtsteden und der Orischaft Delhoven ist eine Trassen-Ver-
dnderung der L 280 im Bau. Die Kurve bei Knechtsteden mit der EinmUndung
der L 36 soll entscharfr und von dort bis nach Delhoven soll die Strafle ver-

breitert werden. Die neue Trasse schont die bestehende Baumallee,

L 35 Planung

Im Ortskern Nievenheim ist eine Begradigung der L 35 im Bau , 50 dald
eine verkehrsgerechte Kreuzung mit der L 380 entsteht. Die StraBen~-
fuhrung ist im Bebavungsplan Nr, 21 (Nievenheim) enthalten. und

im Flachennutzungsplan dargestellt,

92.1.1.4 Kreisstraflen
Durch das Stadtgebiet verlaufen drei Kreissiraflen:

K 12 (von der L 380 bis Straberg)
K 18 (von Dormagen Uber Hackenbroich nach Roggendorf)

K 36 (von Straberg nach Hackenbroich)

Die geplante Kurvenbegradigung zwischen Delhoven und
Hackenbroich ist als Vermerk mit der Bezeichnung I}
in den Fléchennutzungsplan Ubernommen worden .,

Bei den KreisstraBen gelten auBerhalb geschlossener Ortschaften (OD -Stein)
bis 20,0 m Anbauverbot und bis 40,0 m Baubeschriinkung.
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Sonstige geplante Strafien mit besonderer Bedeutung:

Um den Verkehrsstrom vom stdlichen Gewerbe~ und Industriegebiet

(Fa. Bayer) zum AutobahnanschluB (BAB A 57) verkehrsgerecht

lenken zu kénnen und die Kreuzung Mathias-Giesen=-Strale / Provinzial -
straBe (L 280) zu entlasten, ist eine direkte Verbindung im BP 208 von der K 18
paralle! zur Autobahn an die 8stliche Autobahnanschlufistelle geplant.

die Fuhrung ist im Flachennutzungsplan dargestellt.

Fur die vom Kreis vorgeschlagene Ost=West=Verbindung wird keine Not=
wendigkeit gesehen, In Abstimmung mit der Bezirksplanungsbehrde ist die
Fuhrung nicht im Flichennutzungsplan vermerki .

Eine konkurrierende Nutzung ist nicht in diesem Bereich dargestellt.

Unter BerUcksichtigung des § 9 (1) Nr. 11 BBauG, Verkehrsflichen mit
besonderer Zweckbestimmung, sind im Flidchennutzungsplan 6ffentliche
Parkfléichen dargestellt, im Bereich der S=Bahn-Haltestation (park and ride)
mit dem Zeichen [@ und im Bereich der Freizeit- und Erholungsflichen
als Forst/Parkfltiche mit der Schraffur dunkelgrun/weiB.

Offentlicher Nahverkehr

Schienenverkehr

Das Stadtgebiet wird von der Bundeshahnstrecke Ksln = NeuB/Dusseldorf =
Nymwegen in Nord=Sud -Richtung durchzogen. Die Stadt verfugt tber drei
Haltestationen: Dormagen-Bayerwerk, Dormagen und Nievenheim. Zur Zeit
verkehren von Dormagen nach Kiln 31 Zuge, wovon 20 Zuge auch in Nieven-
heim halten und von Dormagen nach Neuf8 32 Zuge, von denen 21 in Nievenheim

halten.
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Die Strecke Ktln = NeuB soll als S=Bahnstrecke ausgebaut werden.
Alle drei Haltestationen sind fur den S-Bahn-Betrieb vorgesehen.

Die Parkpldtze fur den "park and ride" = Verkehr werden im Flachen=
nutzungsplan dargestellt.

Folgende Planungen sind im Bereich der Bundesbahn vorgesehen:

- Aufhebung zweier Bahnuberginge (Zonser Sir. und Bahnhofstrafe)

- Bau einer FuBgdnger~ und Radfahrerbrucke bzw. Unterfthrung in
Verldngerung der Bahnhofsirafle .

Im Laufe der Zeit entstanden mehrere private Bahnanschlusse, die in die

ndrdlich (Industriebahn GmbH) und sudlich (Bayerbahn mit Verschiebe -

bahnhof) gelegenen Industriebereiche fUhren und von Industriebahnen

befahren werden. Die gunstige Anbindung an das schienengebundene

Guterverkehrsnetz sichert der Stadt wichtige wirtschaftliche Vorteile.

Busverkehr
Der 8ffentliche Personennahverkehr wird von Bussen der Deutschen

Bundespost durchgefuhrt ,

In einer Ausarbeitung "Vorldufige Gliederung des Landes in Verkehrsre=
gionen mit Verkehrsgemeinschaften, Stand Februar 1977" des Ministers
fur Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr des Landes NRW, wird Dormagen
in die Verkehrsregion "Rhein-Ruhr" bezogen. Die Verkehrsregion
"Rhein-Ruhr*" und "Rhein-Sieg" sind als Verkehrsverbund geplant .
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Die Busse der Oberpostd irektion Dusseldorf befahren folgende Linien:

1. NeuB - Nievenheim - Dormagen - Ktln und zurUck

2. NeuBl - St, Peter = StUrzelberg - Zons -~ Dormagen -
Hackenbroich ~ Delhoven und zurtick

3. St. Peter - StUrzelberg = Zons = Dormagen = Hackenbroich -
Delhoven und zurtick

4. Grevenbroich ~ Knechisteden = Delhoven ~ Hackenbroich -
Dormagen und zurlick

5. Rommerskirchen - Knechisteden - Delhoven = Hackenbroich =
Dormagen und zurick

6. Gohr - Nievenheim ~ Delrath = St. Peter ~ StUrzelberg = Zons -
Dormagen und zurUck

7 . Delrath = Nievenheim = Horrem = Dormagen und zurtick

8. Dormagen = Hackenbroich - Kéln = Roggendorf und zurtick.

Mithin zeigt sich, daB Dormagen Uber den 8ffentlichen Personennah=

verkehr gut in das Umland einbezogen ist.
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9.1.2.3 Schiffahrt

Das Stadigebiei von Dormagen grenzt an den Rhein .
Der Rhein als Wasserstrale bleibt fur Dormagen ohne nennenswerte Bedeu=
tung. Der Gutertransport auf dem Rhein wind Uber den Neufler und

Worringer Indusiriehafen abgewickelt.

Im Stadtgebiet befinden sich mehrere Fahrstellen, die Uber den Rhein
fuhren. Eine Autofdhre, die das ganze Jahr in Beirieb ist, verbindet
Zons mit der Urdenbacher Kdmpe (Am Ausleger) bei Rhein-km 718,0,
Die Personenfithren verkehren nur in der Zeit von Maikis Oktober.
Es handelt sich hier um die Fihre bei StUrzelberg, Rhein-km 725,2,
die den Grind mit Benrath verbindet und die Fihre bei Rheinfeld,
Rhein-km 713,4, die Piwipp mit Monheim verbindef .

Nach dem Hochwasserleitplan wird zur Verbesserung der Vorflut
eine Tieferlegung(Auskiesung) der linken Vorlander bei den Hochwasser=
Engstellen km 714,0 und 722,0 vorgesehen. Der Zeitpunkt dieser Er=

weiterungsmafnahme ist noch nicht bekannt.
Daher empfiehlt das Wasser= und Schiffahrisamt, von der Darstellung

abzusehen, _ _

Eine geplante Hafenanlage, sstlich Zons, ist gamtB § 5 (2) Nr. 7 BBauG
im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Detailgestaltung kann erst in
einer genauen Planung erfolgen., Die Untere Landschaftsbehdirde und das
Wasser- und Schiffahrisami behalten sich vor, bei der Aufstellung ent=
sprechender Pline Auflagen bezuglich der richtigen Einfugung in die
Rheinuferlandschafi (Rheinuferschuizgebiet) und einer landschaftsgerechten

Gestaltung zu treffen,
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9.2 VERSORGUNG, ENTSORGUNG

Voraussetzung fur die Stadtentwicklung st die Ausstattung mit
technischen Infrasirukturen, wie

- Wasserversorgung,

- Energieversorgung,

~ Abwasserbeseifigung,

= Abfallbeseitigung.
Die Flachen fur Versorgung und Enisorgung sind gemdB § 5 (2) Nr. 4 BBauG
im Fldchennutzungsplan dargestelli. In Absprache mit einzelnen Versorgungs=
trigern erfolgie eine Abstimmung Uber dia Nichtdarstellung von kleineren

Versorgungsfltichen wie z. B, Trafestationen,

Das gleiche konnte auch im Bezug zu den Schutzstreifen von Versorgungs=

leitungen erzielt werden, wenn sie durch die Mafstiblichkeit des Fldchen~
nutzungsplans nicht erkennbar darzustellen waren. Hier wird auf die Aus-
fuhrungen im Erltuterungsbericht zu den einzelnen folgenden Abschnitten

hingewiesen,

?.2.1  Wasserversorgung

Die der Wasserversorgung dienenden Anlagen wie Wasserwerke, Brunnen
und Pumpwerke sind gemtiB § 5 (2) Nr. 4 BBauG im Fltichennutzungsplan
dargestellf.

Die Wohnungen im Stadigebiet sind an die Wasserversorgung der Stadt-
werke Dormagen und der Kreiswerke Grevenbroich angeschlossen.

Die Kreiswerke Grevenbroich beliefern die Stadtieile, die vor der
Neugliederung nicht zur Stadt Dormagen gehtrien,

Heute sind alle Gebtude im Stadigebiet am &ffentlichen Wassernetz ange -
schlossen, Zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung wurde das
Wasserwerk Tannenbusch errichtet.

Der Flachennuizungsplan stellt als Versorgungsfliiche die vorhandene n
Wasserwerke im Stadigebict, sowie die geplanten und in Erweiterung be~
findlichen Wasserwerke dar.

Vom Staatl. Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft sind folgende Werke

angegeben worden:
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- Wasserwerk " Auf dem Grind"
. Tannenbsuch
" Hackenbroich
" Nievenheim
Reservefldche Nievenheim

Wasserwerk Nievenheim

Das Niederrheinisch-Bergisches Gemeinschafts~Wasserwerk (NBG)
unterhdlt im Bereich des Grind mehrere Pumpstationen zur Wasserge -
winnung, die im Fldchennutzungsplan dargestellt sind.

Diese Pumpstationen dienen nur zur Wasserversorgung des DUsseldorf -
Wuppertaler Raumes . Der LEP Il berUcksichtigh und sichert in seiner
Eintragung diesen Tatbestand, Im Stadtgebiet sind funf Regenrtck=
haltebecken dargestellt,

Fur die Wasserwerke sind die Wasserschutzzonen eingetragen.

Bei den geplanten und in Erweiterung befindlichen Werken konnte nur
die Schuizzone | vom Staail . Amt £Ur Wasser= und Abfallwirtschaft DUsseldorf
parzellenscharf nachrichtlich Ubernommen werden.

Bei der weiteren Wasserversorgung bestehen fuUr das Stadigebiet keine

Probleme .,

Im Flachennutzungsplan ist die geplanie Fernwasserleitung (2 x NW 1.000)
von Zons nach Frimmersdorf eingezeichnet, die vom Rheinisch-Westftilischen
Elektrizitatswerk (RWE) angegeben wurde . Die Wasserleitung ist erforder=
lich, weil das Kraftwerk Frimmersdorf zur Ergtinzung seines KUhlwasser-
bedarfs sttindig erhebliche Mengen an Zusatzwasser aus dem Rhein benstigt.
Der Entnchmebeginn von 63,000,000 cbm ist auf den 1.5.1981 vom Re=

gierungsprasidenten festgesetzt worden,

Die Firma Bayer verfUgt Uber eine eigene Brauchwasserversorgung, die

Uber ein eigenes Wasserwerk Rheinfeld im Rheinvorgeldnde gesichert ist.

Die Wasserleitungen nehren Schutzabsttinde, verschieden nach Nennwerten,
in Anspruch mit beidseitigem Bauverbot, die vom jeweiligen Versorgungs-

triger zu erfahren sind .
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9.2.2 Stromversorgung

Die der Stromversorgung dienenden Anlagen wie Umspannwerke und
Freileitungen sind gemt3 § 5 (2) Nr. 4 BBauG im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Das Stadtgebiet wird vom Rheinisch-Westfdlischen Elektrizititswerk
(RWE) = Neuf, mit Strom versorgt .

Im Stadtgebiet befinden sich folgende Umspannanlagen:

- Norf

- Dormagen

- Bayerwerk Dormagen

- nordlich Straberg

- im Bereich Kreuzung B 9/L 35 bei St. Peter und
- Gohrpunki.

Geplant und im Fldchennutzungsplan dargestellt sind die Umspannanlagen
- Delhoven

= Anlage sudlich St. Peter.

Die Hochspannungsleitungen, die groBtenteils gebUndelt sind, fuhren
Spannungen von 110 = 380 kV. Da die Leitungen zustitzlich noch Schutz=-
streifen erfordern, treten Beeintriichtigungen fUr bestehende und fur zu
erwartende Baugebiete auf. Die bestehenden und geplanten Hochspannungs=
leitungen sind im Flachennutzungsplan .dargestellt,

Bei der Aufstellung von Bebavungspléinen sind die MaBle der Schutzsireifen

zu erfragen und zu beachten,

Die Schutzsireifen sind zum Teil fur vorhandene und geplante Leitungen
unterschiedlich, Sie betragen beidseitig der Leitungsachse 8,0 bis ca. 40,0 m,
bei 110 kV zwischen 16 und 32 m
bei 220 kV zwischen 16 und 32 m
bei 380 kV zwischen 33 und 38 m.
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bestehende Hochspannungsleitungen:
110kV  Brauweiler = Osterath

110 kv Eftwerk ~ Gohrpunki - St. Peter
110 kV  Brauweiler = Reisholz

220 kV ~ Rommerskirchen = Osterath

220 kV  Frimmersdorf - Reisholz

220 kV  St. Peter - Norf

110/220 kV St. Peter = Dormagen

110/220 kV St. Peter Norf

380 kv Gohrpunkt = St. Peter
110/220/380 kV Rommerskirchen = Gohrpunkt,

Im Verfahren oder geplante Hochspannungsleitungen:

380 kv  St. Peter - Pki. Berghausen
110kV  Delhoven = Pkt, Heinrichshof
110/220/380 kV Pki. Stommeln Nord = Gohrpunkt
110/220/380 kV Gohrpunkt -~ Osterath
Abschnitt Gohrpunkt ~ Pkt. Baverbahn
110/220/380 kV Gohrpunkt - St. Pefer
220/380 kV Si. Peter = Pkt. Berghausen
110/220/380 kV St. Peter - Reisholz

Die Darstellung der vom RWE aﬁde:éébeneh 110/220 kV Leitung Hacken=
broich = Pki. Roggendorf und der Umspannanlage Hackenbroich

entfallt, da fur die Anlage kein Zeitpunkt der Realisierung angegeben
werden konnte .,

Nach der Aussage des RWE ist die volle Versorgung aller Baugebiete
gesichert .

Auf eine Darstellung der Trafostationen im Fliachennutzungsplan ist

nach Absprache mit dem RWE verzichtet worden, da eine vollstindige

Erfassung wegen der Vielzahl und weiterer jetzt noch nicht absehbarer

Zugtnge nicht mtglich erscheint, Die Ausweisung in den Bebauungspltnen

wird als ausreichend angesehen,
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9.2,3 Gasversorgung
Die Gasleitungen sind gemdf § 5 (2) Nr. 4 BBauG im Flachen=
nutzungsplan dargestelli,
Die Gasversorgung geschieht durch die Rheinische Energie Akiiengesell=
schaft (Rhenag) fur ein Teilgebiet von Nievenheim. Der Ausbau der
Gasversorgung durch die Rhenag=Ges, im Ortsteil Nievenheim hat erst

begonnen.

Im Planbereich befinden sich die Gasfernleitungen NW 800 Emmerich =
Bergisch Gladbach und Horrem - Longerich sowie die Anschlusse Nievenheim
und Dormagen - Hackenbroich, die als Gemeinschofisleitung der Ruhrgas
und Thyssengas gefUhrt werden. Diese Leitungen dienen der dffentlichen
Energieversorgung und sind nachrichtlich tbernommen worden.

Die Gasleitungen haben entsprechend den Leitungsdurchmessern einen
Schutzstreifen von 8,0 bis 10,0 m. Genave Schutzstreifenbreiten sind

beim Versorgungstriger vor Ausarbeifung von Bebauungspltinen zu erfragen.

9.2.4 Zenirale Warmeversorgung - Fernwiirme

Im Gewerbegebiet von Hackenbroich ist das erste Uber Erdgas
geheizte Fernheizweik in Dormagen entstanden, welches einen
Teil der Hackenbroicher Haushalte mit Fernwtirme versorgt, Der Tréger

ist die Stadt Dormagen. Die Anlage ist im Fléchennutzungsplan dargestellt.
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Uberregionale Versorgungsleitungen

Durch das Stadtgebiet fuhren zwei Preduktionsleitungen:

1. Die Rohrfernleitung Dinslaken - Godorf der Rhein~-Main-Rehr~
leitungstransportgesellschaft, Im Flichennutzungsplan ist diese
Leitung mit der Bezeichnung PFL NW 500 (Produktenfernleitung)

nachrichtlich Ubernommen.

2. Die Fernleitung 30, VC Scholven - Erddlchemie, Dormagen,
der Chemischen Werke Huls. Im Fldchennuizungsplan ist diese Leitung
mit der Bezeichnung BT/C FL 30 NW 250 (Betriebstechnik = Chemie =

Fernleitung) nachrichtlich Ubernommen.

3. Die Frischwassertransportleitung zur Stadt NeuB3, Paffendorf-NeuB,
ist nachrichtlich Ubernommen.

Die Leitungen liegen grundsttzlich in der Mitte eines Schutzstreifens

(10 m) und sind im allgemeinen mit einer Erddeckung von 1 m verlegt worden.

Die Schutzabstinde sind bei allen Planungen zu berUcksichtigen,

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Dormagen verfugt Uber einen Generalentwiisserungsplan.,

Zur Zeit wird eine vollbiologische Klaranlage in Dormagen gebaut.

Hier werden auch die Stadtteile Sturzelberg, Zons, sowie das Gewerbe~
gebiet in Nievenheim = Delrath und St. Peter angeschlossen. Die Kldr-
anlage Hackenbroich kldrt die Abwisser von Delhoven und Hackenbroich,
Die Klaranlage Nievenheim nimmt die Abweisser von Gohr und Nievenheim
auf. Eine Erweiterung aufgrund der geplanten Neubaufltchen ist vorgesehen.,
Dadurch kann gegebenenfalls Straberg mit entwdsseri werden,

Der Stadtteil Straberg hat eine eigene Kldranlage .

Das gesamte Stadtgebiei kann somit zentral entwiissert werden.,
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Die Stadt Dormagen entwissert Uber die Kldranlagen:

Dormagen
Hackenbio
Nievenhei

Straberg

Kapazitat Erweiterung auf . ..., miglich
in EGW (Einwohnergleich=
werfe
55,000 110.000
ich 15.000 50.000
m 10.000 30,000
1.300 5.000
81.300 195.000

Voraussetzung fUr eine geregelte Abwasserbeseitigung im

gesamten Stadtgebiet sind die Vorfluter;

fur das Klarwerk Dormagen ist es der Rhein

fur das Klarwerk Hackenbroich ist es der Kélner Randkanal

fur das Kldrwerk Nievenheim ist es der Knechistedener Graben und

fur das Klarwerk Straberg ist es die Norf .

Die Klaranlage Dormagen erhdlt eine Eingrunung zum Schutz gegenUber
den Wohnbaufldchen in Rheinfeld.
Die Klaranlagen sind gemdf § 5 (2) Nr. 4 BBauG im Flichennutzungsplan

dargestellt.
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Mull= und Abfallbeseitigung

Die Deponien sind gemd § 5 (2) Nr. 4 BBauG im Flachennutzungs-
plan dargestellt.

Nach dem Abfallbeseitigungsgesetz sind fur die Mullbeseitigung

die Kreise zustindig, fur die Stadt Dormagen der Kreis NeuR3,

Die Firma Bayer betreibt fur die Beseitigung ihres Industriemulls

(nicht toxische Stoffe) im Oristeil Rheinfeld eine geordnete Mulldeponie
(BP 200). Die zukunftige Rekultivierung dieser Deponie wird an Hand
eines Rekultivierungsplanes durch die Firma Bayer vorgenommen, Dieser
Plan ist Bestandteil der Genehmigung nach dem Abfallbeseitigungsgesetz.
Diese Absetzfltiche fur Rubenerde, die sptter als land= oder forstwirt=
schaftliche Fliche genutzi werden soll, erhiili eine maximale Steigung sk
am—Damm Ve 5% Im Flachennutzungsplan ist die Fliche mit dem
Zeichen fur Aufschuttungen gemdBl § 5 (2) Nr, 2 BBauG und als Fliche
fur die Beseitigung von festen Abfallstoffen gemdl § 5 (2) Nr. 4 BBauG
dargestellt.

Die Vorsorgeflidche einer Deponie ist sudwestlich von Broich gemtf

§ 5 (2) Nr. 8 BBauG in einer trockenen Kiesgrube vorgesehen, die nach

Fullung rekultiviert wird,

Das Becken an der B 9 n im Bereich Damm -Rheinfeld .wird gemdf3

§ 5(2) Nr. 4 BBauG mit dem Zeichen ® als Absetzbecken fur
Abfallprodukte der Zuckerindustrie dargestellt .

Die geschlossene Mullhalde ntrdlich von Nievenheim wird als zu rekulti-
vierende Aufschittungsfldche gemiB § 5 (2) Nr. 8 BBauG dargestellt und

mit der Zweckbestimmung "Rodelberg" versehen,

Anderung nach Offenlegung

Zusatzs

von 10 %, wobei eine Anfullhshe von 46,0 m Uber NN nicht Uberschriﬂen‘

werden soll .
Im Bereich der stadtischen Kldranlage ist die Fldche aufzuforsten,
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SOZIALEINRICHTUNGEN

GroBe, Art und Standort der zeniralen Einrichtungen bestimmen
die zentral 6rtliche Bedeutung der Stadt .,

Von der Zuordnung dieser Einrichtungen wird die sttdiebauliche
Attraktivitat geprigt.

Die baulichen Einrichiungen fur den Gemeinbedarf sind gemd

§ 5 (2) Nr. 2 BBauG im Flachennutzungsplan als Fltchen fur den

Gemeinbedarf mit den jeweiligen Symbolen dargestellt.

Der Sammelbegriff Sozialeinrichtungen umfaBt die der Allgeme inheit
dienenden Anlagen und Einrichtungen fur Bildung, Erziehung,
Jugendpflege, Sozial= und Gesundheiisfursorge, Seelsorgeein=-
richtungen, offentliche Verwaltung und tffentliche Sicherheit,
kulturelle Einrichtungen und Sonstige

Eine Uberprufung der vorhandenen Infrastruktur mit den Richtwerten
fur die kunftige Bevolkerung hat ergeben, daBl das Stadtgebiet gut

mit Infrastruktureinrichtungen versorgt ist,

Kindergtirten = Kindertagesstatten

Die Stadi Dormagen verfugt Uber einen Kindergartenbedarfsplan

= Stand 15. Januar 1976.

Innerhalb des Stadtgebietes bestehen regionale Versorgungsunter=
schiede, die im Moment im Bezug zu den Kindergartenplétzen ein
ausreichendes Angebot darstellen. Langfristig wird es aber in einzelnen

Ortsteilen zu Versorgungsschwierigkeiten fuhren.,
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Es bestehen folgende Kindergtirfen:

Standort Trdger Gruppen Platze
Mitte, Kath. Kirchengem.

St. Michael, Nettergasse 37 a ) 120
Nord, Kath. Kirchengem.

M. v. Frieden Schumannstr, 1 75
Nord, Evangel. Kirchengem.  Ostpreufienallee 1 3 75
Rheinfeld,  Stadt Walhovener Str. 65 | 5 120
Horrem, Kath. Kirchengem, Knechistedener

H. Familie Str. 25 4 100
Horrem, Evangel. Kirchengem.  Heesenstr, 3 3 75
Horrem, Stadt Fichtenweg 14 3 75
Hackenbroich Kath, Kirchengem. ~ Am Burggraben 6 4 100

St. Kathar,
HackenbroichStadi Nahestr, 20 3 75
" " Saarstr., 4 4 100
Delhoven  Kath, Kirchengem. Haupisir. 48 3 75

St. Josef
Straberg Kath. Kirchengem, KronenpUtzchen 20 | 3 50

St. Agatha :
Nievenheim Kath. Schwesternschaft  K.=Schlaun=Str. 22 | 2 50
" Stadt Dantestr, 2 100
Delrath Kath. Kirchengem.

St. Gabriel A .Schweitzer=Str. 13 3 75
Sturzelberg Kath, Kirchengem. Himmelgeister Str. | 4 100

St. Aloysius
Zons Kath. Kirchengem.

St. Martinus Herrenweg 7 3 50
Zons Evangel . Kirchengem.  Hebbelsir., 4 100
Gohr Kath. Kirchengem.

St. Odilia Kirchbergweg 1 2 50
insgesamt 65 1.565
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In der Stadt Dormagen besteht ein heilptidagogischer Kindergarten
in Nievenheim. Im Bereich des zukunftigen Baugebietes "Sasser Schepp"
ist ein weiterer Kindergarten geplant. Ferner befindet sich ein Kinder-

kleinstheim in diesem Stadtteil .

Bei einer prognostizierten EW~Zahl von 58,500, einer Besuchs~

quote von 75 % und einer durchschnittlichen Jahrgangssttrke

von 11 Kindern pro 1.000 Einwohner unter BerUcksichtigung von

drei Jahrgtingen werden Plétze fur ca. 1.500 Kinder bzw. 60 Gruppen
gefordert .

Mittelfristig liegt laut Kindergartenbedarfsplan bei der Bertck~
sichtigung der Kindergartenneuplanung, der miglichen Gruppen-
erweiterungenund der rdumlichen Verhdlinisse am Ort eine Bedarfs-

deckung vor.

Die Lage der vorhandenen Kindergtrten ist aus der Karte Seite 83.

zv ersehen.



9.3.2 Schulen

Ein Schulentwicklungsplan wird for die Stadi nicht notwendig,

da keine neuen Schulen mehr geplant werden.

9.3.2.1 Allgemeinbildende Schulen

Die Stadt Dormagen ist Trdger von 13 Grundschulen

Schuler
Schulen 15,10.75 1 15.10.76
Mitte 373 348
Nord mit Schulkindergarten 378 358
Rheinfeld 313 274
Horrem 589 545
Delhoven 191 188
Hackenbroich mit 752 785
Schulkindergarten
Delrath mit Schulkindergarten 274 245
Straberg 145 153
Gohr 100 101
Nievenheim 369 340
Zons 523 532
Sturzelberg 197 224
4.345 | 4.093
(144 Klassen) | (142 Klassen)

Am 13. Juli 1976 fand eine Schulbereisung siatt, an der folgende Amter
und Behsrden teilnahmen:
B ezirksregierung, Staatshochbauvamt, Schulaufsichtsbehdrde, Kreis-

verwaltung, Stadi Dormagen, Berufsschule,
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Funf Hauptschulen bestehen in Dormagen mit 82 Klassenrdumen:

Schuler

Schulen 15.10.75[15.10.76
Mitte 447 445
Nord 628 634
Hackenbroich 487 512
Nievenheim 467 494
Zons 392 443
2.421 |2.,528

An weiterfUhrenden Schulen bestehen in Dormagen:

Schuler
Schulen 15.10,7611.,10,78
Stadt. Realschule 837 899 (56 Klassenrdume)

526 686 (64 Klassenrdume)

1.362 |1.585
Stadt, Gymnasium 1,105 | 1.115 (41 Klassenrdume)
481 839 (25 Klassenrtume)
Privates Gymnasium 1.012 (33 Klassenrdume)
(Knechtsteden)
2.56) | 2.966

Danach wurde eine Hochrechnung fur den Klassenbedarf von
1975 bis 1986 aufgestellt. (siehe Seite 88)

Dabei erwies sich, daB fur die ndchstan 10 Jahre kein weiterer
Bedarf an Klassen besteht, d.h. auch keine neuen Schulen
errichtet werden,

Alle Schulen weisen bis 1986 einen UberschuB8 an Klassenrtiumen

aus. Der GesamtUberschuB3 bis 1986 betragt 79 Klassenrdume.



~

o BB 12.7.1976

Hochrechnung Schulklassenbedarf von 1975 auf 1986

I. Grundschulen

Einschulungsjahrgang 1981 - 579 Kinder = 600 Kinder
600: 30 = 20 x 4 = Bedarf 8o Klassenr&dume

Vorhanden 130

1986 Ubexschuf "50

ITI. Hauptschulen

Geburtsrate 77 = 800 x 5 = 4,000 Kinder

4+ lo. Schuljahr 8oo Kinder
4.800 Kinder

Davon 50 %
(echt 47 %) ' 2.400 Kindeér

EoommnEsEIEmEDS

2.400 : 30 = Bedarf 8o Klassenrdume
Vorhanden 82 !
1986 UberschuB 2 o

III. Realschule =~ Gz@ﬁasium = Sex.Stufe I

53 % (einschl. A-Schule) von 4.800 =  2.550 Schiller
(Anteil Sek.Stufe I = 1,150 Schiiler)

2.550 : 30 = Bedarf 85 Klassenrdume

Vorhanden: Stadt 56
Krals 64
l20 Klassenrdume

tberschufl 35 "

IV. Gymnasium - Sek. Stufe 2

1/3 von 1.200 aus Gymnasium = 400
400 : 25 = Bedarf 16 Klassenrdume
vorhanden (s.III)_ 35 .3
UberschuB 19 +

IV Nachrichtlich

Sonderschule: .

Vorhandene Klassenridume 18
Bedarf 1986 S T
UbexrschuB 8

V. GesamtilberschuB 1986 79 Klassenrdune
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Die Sonderschule "Frobelschule" fUr Lernbehinderte in Dormagen~Mitte mit

der Nebenstelle in Nievenheim zthli z. Zeit 221 Schuler,

9.3.2.2 Berufliche Schulen

In Dormagen besteht eine berufliche Schule des NeuBer Kreises mii ver-
schiedenen Unterabteilungen, eine Berufsschule mit 1,005 Schulern, eine
Berufsfachschule fur Wirtschaft, Erndhrung und Hauswirtschaft und mit
mittlerem BildungsabschluB, Schulen fur das Berufsvorbereitungsjahr und
fur das Berufsgrundschuljahr mit 316 Schulern,

Die Lage ist aus der Karte Seite 86 zu ersehen,

92.3.3  Jugendfreizeiteinrichtungen

Bei diesen Einrichtungen handelt es sich um Jugendzentren, Jugend-
freizeitheime und Einrichtungen der teiloffenen Tur (TOT).
Jugendzentren sind Freizeiteinrichtungen fur nicht organisierte
Jugendliche, Freizeitheime stehen dagegen organisierten Jugend -
lichen zur Verfugung. Einrichtungen der teiloffenen Tur sind Jugend-
freizeitheime, die zeitweise auch nicht organisierten Jugendlichen

zur Verfugung stehen.

Die Aufgaben der Jugendheime sinds
Beobachtung, Aufarbeitung von Erziehungsdefizit, Beaufsichtigung

bei Hausaufgaben, Gruppenarbeit, baven und spielen.
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Jugendfreizeiteinrichtungen im Stadtgebiet Dormagen

Name des Tridgers

Standort

Art der Freizeiteinrichtung

AWO Sturzelberg
AWO Zons

Ev. Kirchengemeinde
Dormagen

Ev. Kirchengemeinde
Dormagen

Ev. Kirchengemeinde
Dormagen

Ev. Kirchengemeinde

Norf=Nievenheim

Ev. Kirchengemeinde
Zons-StUrzelberg

Ev. Kirchengemeinde
Zons=StUrzel berg

Kath. Pfarre
St. Michael

Kath., Kirchengem.
Maria von Frieden

Kath . Kirchenge-
meinde Hl. Familie

Kath. Pfarrgemeinde
St. Martinus, Zons

Kath, Kirchenge -
meinde St. Aloysius
Sturzelberg

Kath. Kirchenge-

Dormagen
Schulstr, 91

Dormagen
Raabostr. 29-33

Gemeindehaus
Ostpreufienallee 1
Christuskirche
Ostpreulenallee 5

Dormagen
Gottfried =Breuer= Str,

Dormagen
Moselsir,

Dormagen
Bismarckstr. 72

Dormagen
Lukaskirche

Dormagen
Lessingstr, 24

Dormagen
K&lner Str.

Dormagen
Niederfeld 8

Dormagen
Weilergasse 1

Dormagen
Rhein tor

Dormagen
Lindenplatz

Dormagen

meinde St. Pankratius Konrad-Schlaun-Str.

Nievenheim

Jugendrdume
Jugendridume

Jugendkeller
Jugendriume

TOT (teiloffene Tur)
TOT ¥

Ev. Gemeindehaus
Jugendréumea
Jugendrtiume
Gemeindezentrum
offenes Jugendheim
Jugendheim
(Roncallihaus)

TOT

Jugendheim fur

Gruppenarbeit
Jugendheim

Jugendheim
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Name des Trtigers Standort Art der Freizeiteinrichtung
Kath, Kirchengemeinde = Dormagen Jugendrtiume

St. Agatha, Lindenkirchplatz

Straberg

Kath, Kirchengemeinde  Dormagen Jugendheim

St. Cucilia, Kirchbergweg

Gohr

Stadt Dormagen

Soziale Gruppen
ASP=Horrem
Rheinfeld GS

Dormagen-Horrem
Heesenstr.

Hackenbroich
Dormagen~Horrem
Rheinfeld

Stadt. Jugendheim

Jugendheim
Jugendheim

Jugendheim
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9.3.4

Alteneinrichtungen

Altenwohnungen

In Dormagen gibt es 6 Standorte von Altenwohnungen mii ingesamf

92 Wohnungen. Die meisten Wohnungen wurden in der Zeit von 1974 -
1977 gebaut:

Delhayen, 11 Gewanne 31, gebaut 1968/69
Tréger Stadt Dormagen - 12 Wohnungen

Dormagen: Niederfeld, gebaut 1976/77
Triger DRK - 32 Wohnungen

Nievenheim : SalvatorstraBe, gebaut1975/76
Tréger Arbeiterwohlfahrt (AWO)

11 Wohnungen

Delrath: gebaut 1974/75
Trager Kath, Kirche - 13 Wohnungen

StUrzelberg, gebaut 1976
Triger AWO - 12 Wohnungen

Zons, gebaut 1974/75
Trager AWO - 12 Wohnungen

Altenpflegeheim

Dorrmagen verfugt Uber 3 Altenpflegeheime, €in Pflegeheim in
Nievenheim an der Konrad=Schlaun =SiraBle, in Dormagen "Am Niederfeld"
(40 Betten) und ein Pflegeheim fUv ditere Menschen mit Schwestern im

ehemaligen Krankenhaus St. Augustin, ein Ordenshaus mit 128 Betten.
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Altenheim

In Dormagen bestehen 3 Altenheime mit 179 Réumen und 205 Plafzen:

Dormagen, Krefelderstrafle, gebaut 1920
Triger Augustinerinnen ~ 45 Pldize = 34 Rtume

Dormagen, Kloster Knechtsteden, gebaut 1930
Triger Spiritaner - 50 Platze = 40 Réume

Dormagen Am Niederfeld, gebaut 1976/77
Triager Kreis Neuf3 - 110 Platze = 105 Rdume

Das Altenheim Krefelder Strafle hat eine Pflegestation mit

16 Betten. Eine Erweiterung des Altenheims ist geplant.

Altentagesstiiten

In Dormagen bestehen insgesamt 15 Altentagesstiitien, 4 stidtische und
11 nichistddiische Einrichtungen,

stidtische Einrichtungen:

Altentagesstitte Dormagen, Koélner Strafe
Altentagesstéite Dormagen, Ostpreuflenallee
Altentagesstiite Dormagen, || Gewanne

Altentagesstitte Dormagen-Nievenheim, Salvatorstrafe.

nichisttdtische Einrichtungen:
Altentagesstéite Dormagen, Gotifried-Breuer-Strafle

Trager Ev. Gemeindezenirum

Alteniagesstitte Dormagen, Mainstiafle

Triger Ev. Gemeindezentrum
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Altentagesstitte Dormagen, Knechisteder Strafle
Trdger Arbeiterwohlfahrt

Altentagesstitte Dormagen, Weilerstrafle
Triger KAB

Altentagessttitie Delrath, Johunnesstrafle
Troger Kath. Kirchengemeinde St. Gabriel

Altentagesstitte Zons, Raabestrafle
Trager Arbeiterwohlfahrt

Altentagesstiite Sturzelberg, Delrather Strafle
Trtiger Lukaskirche

Altentagessttitte Zons, Lessingstrafle

Trdger Ev, Gemeindezentrum

Altentagesstitte StUrzelberg, Oberstralle

Triger Pfarrzentrum

Altentagesstitie Straberg, Linden-Kirch~Platz
Trdger Alfred-Delp-Haus

Altentagesstdtte Hackenbroich, Dormagener StraBle
Trtger Pfarve St. Katharina,

Geplant ist ein Seniorenzentrum von der Caritas in Sturzelberg, Delrather Str.

Da in der Stadt Dormagen bzw. in denltndlich strukturierten Gebieten
ein sttirkerer Familienzusammenhalt zu beobachten ist, kann keine

allgemeinverbindliche Bedarfsnorm fur Alteneinrichtungen zugrunde

gelegt werden.
Es kann nur festgehalten werden, daf fur die Stadi Dormagen die

Bedarfswerte etwas niedriger angesetzt werden kénnen.

Die Lage der Alteneinrichtungen siehe Seite ;
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(Geht man von den Bedarfsnormen des Landesaltenplanes

des Landes Nordrhein ~ Westfalen von 2,8 Altenheimplaizen

und 2,3 Pflegeheimpltizen je 100 EW im Alter von 65 Jahren und
dlter aus, so ergibt sich fur 1985 bei einem angenommenen Be-

vBlkerungsanteil von 10 % folgender Bedarf:

Bestand Bedarf Saldo
Altenheimplitze 205 164 + 41 Platze
Altenpflegeheimpldize ca. 90 135 =~ 45 Plutze

Aufgrund der rdumlichen Nahe zu den Ballungskernen kann der
tinzugsbereich der Altenwohneinrichtungen nichi alleine auf Dormagen

hezogen werden.



.

?.3.5 Sozial- und Gesundheitsainrichtungen

In Dormagen bestehen 5 Gemeindepflagestationen, die alle von

jeweils einer Krankenschwester betreut werden,

Standort Tréger Betrevungsbereich
1. Dormagen Stadf Rheinfeld, Dormagen - Mitte
K&lner Str. 88 Dormagen = Nord, Dormagen -~ Horrem
2, Dormagen Stadf Delhoven, Hackenbroich
Hauptsir. 50
3. Dormagen Stadt Zons, Sturzelberg
Uferstr, 7 a ,
4. Nievenheim Ev. Kirche Straberg, Gohr
5. Nievenheim Kath, Schwe= Nievenheim, Delrath
Konrad - sternschaft

Schlaun=Str.

Bedarfsnormen fur Gemeindepflegestationen sind noch nicht ent=
wickelt. In der Diskussion ist aber die Einrichtung sogenannter

Sozialstationen,

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hai Anfang 1977 ein Konzept
fur die Errichtung und Férderung von Sozialstationen vorgelegt. Fur
diesen Zweck sollen Haushaltsmittel zur Verfugung gestellt werden; die
Landesforderung wird vor allen Dingen in den Schwerpunkten des Bedarfs
erfolgen, Zuschusse werden fUr die Ausstattung der Stationen mit Fahr-
zaugen und Pflegegertiten sowie fUr die Aus= und Weiterbildung von
Fachkraften zur Verfugung gestellt. Die Sozialstation soll die Bevslke=
rung innerhalb eines bestimmten Betreuvungshereiches mit offenen gesund~

heits~ und sozialpflegerischen Dienstleistungen versorgen.,



9.3.6
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Der Einsatz erfolgt grundstitzlich auBerhalb der Station, in der

Wohnung des Hilfeempfungers. Der Einzugshereich betragt

mindestens 25,000 Einwohner und sollte die Zahl von 60,000

Einwoﬁner nicht Uberschreiten. Grundstizlich wird innerhalb eines
Einzugsbereiches nur eine Sozialstation gefdrdert. In Dormagen

besttinde somit der Bedarf an mindestens einer Sozialstation.

Das ehemalige Krankenhaus St. Augustin, ein Ordenshaus,

wird als Pflegeheim genutzt. Die BaumaBnahmen fur den Neubau

des Kreiskrankenhauses einschlie8lich Rettungsstaiion mit einem
Hubschrauberlandeplatz und Schwesternwohnheime in Hackenbroich

mit 364 Betten - Allgemeinkrankenhaus mit Fachstationen fur Chirurgie,
Innere Medizin, Gyntikologie, HNO, Orthoptdie, Geriatrie sowie einer
Intensivstation = haben inzwischen begonnen, Die mittelzentrale
Funktion Dormagens wird nach Fertigstellung des Hauses (vorgesehen

for 1980) erheblich gestarki.

Eine grofle Zah! von Arzten, vor allem bemerkenswert viel Fachdrzie,
hat sich in Dormagen niedergelussen. Auch die zehn hiesigen Apotheken
versorgen das Umland. mit. Sauna und medizinische Btider werden im

stidtischen Hallenbad Dormagen und Nievenheim angeboten,

Eine Nebenstelle des Kreisgesundheitsamtes ist in Dormagen eingerichtet,

Kirchen

Im rdumlichen Zusammenhang mit den Stadtteilzentren bestehen zur Zeit

11 katholische, 5 evangelische und 1 neuapostolische Kirche. Desweiteren
befindet sich im Stadigebiet ein Kloster der Missionsgesellschaft vom Heiligen
Ceist, Kloster Knechisteden, Siehe Plan auf Seite 118.

Im Fladchennutzungsplan sind drei Grundstucke fur kirchliche Gemeinde~
zentren dargestellt (in U deerath, Delhoven und Rheinfeld) wie auch die
vorhandenen seelsorgerischen Einrichtungen als Flache fur den Gemeinbedarf

dargestellt und mit den entsprechenden Symbolen versehen sind
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9.3.7 Offentliche Einrichtungen, Verwaltung

9.3.8

Die zentrale Funktion des Stadtteils Dormagen zeigt sich an dem

Anteil der 8ffentlichen Einrichtungen:

Stadtverwal fung Kreisgesundheitsamt (Nebenstelle)
Postamt Kreispolizeibehtrde (Nebenstelle)
Bundesbahnhof Kreisjugendami (Nebenstelle)
StadibUcherei Arbeitsamt

Sparkassen/Banken Kreisjugendamt (Nebenstelle)

Die Stadi beabsichtigt, ein neves Rathaus zu errichten, Eine geplante
Flache ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Alle jetzi bestehenden Ver-
waltungsgebtiude sind entsprechend im Flichennutzungsplan dargestel lf .

Kulturelle E inrichtungen

Uber ein eigenies Theater bzw. Stadthalle verfugt die Stadt z. Zt. nicht.

Es ist beabsichtigt, eine Stadthalle im Staditeil Dormagen zu errichten,

Die Flache dafor ist im Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf
dargestellt.

Im Bereich der Feste Zons gibt es auler den historischen Sehenswurdigkeiten
ein Kreismuseum, ein BUrgerhaus und eine Freilichibuhne, die im Zwinger
des Schlosses Friedesirom untergebracht ist.

Ein naturkundliches Museum befindet sich im Stadtwald Tannenbusch und
ein Missionsmuseurn im Kloster Knechisieden.

Die Einrichtungen sind im Fldchennutzungsplan dargestellt.

An kulturellen Einrichtungen verfugt die Stadt Dormagen Uber:
3 Theaterringe, 1 Jugendring,
1 Freilichtbuhne
1 Konzertring (Gasispiele fremder Theater, Tourneetheater und Konzerte
Orchester und Chire) in der Aula des siddtischen Gymnasiums
1 Musikschule
1 Volkshochschule : :
1 Waldlehrpfad und 1 Wildgatter im Stadtwald Tannenbusch.



Dormagen hat eine StadtbUcherei mit4 Zweigstellen

(35.000 Btinde).

Die Hauptstelle ist in Dormagen, Rémersirafe . und die Zweigstellen
sind in Horrem, Hackenbroich, Sturzelberg und Zons.

Weiterhin gibt es 10 katholische offentliche Buchereien, 1 evangelische
PfarrbUcherei und 1 Bucherei der Bayer Werke .,

Lage der Buchereien s, Karte Seite 103,

Sonstiges

Im Bereich L 35 und BAB 57 ist eine Fliiche fur den Gemeinbedarf dar-
gestellt. Dieser Ausweisung wird vom Landesstrafenbavamt zugestimmf,
wenn ein ordentlicher Anschlufl des Verkehrstbungsplatzes an das

drtliche Verkehrsnetz gewdhrleistet werden kann.,
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10. Grun= und Freifltichen

Es ist eine Hauptprogrammstellung der Stadt Dormagen, daf als
Ausgleich fur die starke Umweltbelastung durch indusirielle
Anlagen die Grin= und Freirtiume innerhalb des Stadigebietes
nicht nur erhalten, sondern verbessert und ausgestaltet werden
sollten, 20 % der 1975 besiedelten Fléche sind Grunfltchen,
Hierzu gehtren Parkanlagen, Friedhofsflachen, Daverkleingtirten,

Sportplitze sowie private Grunfltichan,

Die Grunflichen sind gemtiB § 5 (2) Nr. 5 BBauG im Fitdchen-
nutzungsplan dargestellt,

Es wurde bereits darauf hingewiesen, daB8 im Landeseniwicklungs-

plan Il zwei Freizeit= und Erholungsschwerpunkte genannt sind,

die der Ausgestaltung weitgehend noch bedurfen.

Besondetss Augenmerk soll auf die Erhaltung und den Ausbau der
natUrlichen Gegebenheiten gelegt werden,

Bereits vor der Gebietsnevordnung wurde ein Landschaftsrahmenplan
erstellt, der als wesentliche Zielsetzung die Verbindung

des Chorbusches Uber die als Freizeiteinrichtung zu gestaltenden Kies=
abbaufldchen zwischen Straberg, Nievenheim und Horrem hinausgehend
zur Rheinni ederung bei Sturzelberg und Zons enthalt.

Der Rheinbogen ostwiirts von Rheinfeld zthlt zu den erhaltenswerten

Landschaftsteilen, die ebenfalls noch der sttirkeren Gestaltung bedurfen.

10.1  Sporteinrichiungen

Das Stadtgebiet verfugt Uber gute Sporistitteneinrichiungen,
die jedoch teilweise noch erweitert oder ergdnzt werden sollen,
Die nachfolgende Karte und Tabelle stellt die vorhandenen und geplanten

Anlagen dar.
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In der Stadt Dormagen bestehen folgende Sporiplttze:

Sportplitze der Stadt Dormagen in ha

vorh.| gepl. oder
Erweiterung

Sportzentrum Zons 8,0 3,0
Horrem 7,2 -
Sturzelberg 1,4 1,3
" - 3,0
Hackenbroich, Sportzentrum 2,8 7;5
Delhoven, Sportzentrum 2;9 11,0
Straberg 2,0 -
i - ayr
Bezirkssportanlage
Nievenheim 3,1 8,7
Delrath 2.2 1,0
Gohr 1,9 1,3
Sporianlage Bayer 9,2 1,4
insgesamt 40,7 35,7

=ca,76 ha.

Der Bedarfsermitilung wurde die 3. Fassung des Goldenen Planes

fur eine langfristige Flichensicherung zugrundegelegt. Das Land

Nordrhein-Westfalen erkennt z, Z. for die finanzielle Férderung nur

die 2. Fassung an.

Bei einem Bedarf an nutzbaren Fléchen fUr den Sport von 5 qm je'Ein=

wohner (Bedarf von 30 ha) ist der erkennbare heutige und zukunftige
Bedarf an Sportflachen fur die Bevsikerung in der Stadi Dormagen gedeckt .,
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Es bestehen drei Hallenbdder (in Dormagen, Nievenheim und in
Sturzelberg) mit einer Wasserfldche von insgesamt 876 qm. Der
Orientierungswert enisprechend den Richilinien des Goldenen Planes

in der 3. Fassung von. 1976 schwankt zwischen 0,025 qm Wasserfltiche
je Einwohner und 0,01 gm (Bedarf 585 - 1.460 gm). Da aber auch

Mindestgrten zu beachten sind, kann festgestellt werden, daBl die

Stadt Dormagen mit Wassersportflidchen gut ausgestattet ist, sowohl
fur den Bedarf der Bevislkerung als auch der Schulen, zumal in

Hackenbroich noch ein Hallenbad geplant ist, wobei eine Wasserfltiche

von insgesamt ca. 1.200 gm erreicht wird,

Die Errichtung eines Freibades ist vorgesehen, ein Standort in
Hackenbroich ist dargestellt. Uber die GréRe der Anlage kann erst
nach Festlegung des Einzugsbereiches entschieden werden, der
Orientierungswert schwankt zwischen 0,15 und 0,05 gqm Wasserfltche
je Einwohner im Einzugsbereich,

Ein beheiztes Freibad (Bayeranlage, 1.110 gm Wasserfldche) besteht
in Dormagen ., Der Bedarf liegt bei 2.900 bis 8,700 gm.

In der Stadi sind nach Fertigstellung der geplanten Turnhalle in Gohr
sowie der beiden Sportzentren 5 Gymnastikhallen und 25 Turm= und
Sporthallen mit einer Gesamifliche von 10,400 gm vorhanden, d.h.
etwa 38 Ubungseinheiten,

Bei einer Bedarfsnorm von 0,2 gm nuizbarer Hallenfltiche pro Einwohner
ist der erkennbare Bedarf an Turn ~ und Sporthallen in Dormagen soweit
gedeckt, so daB héchsiens ErsatzmaBnohmen in Beiracht gezogen werden
ksnnten., Nach dem Schulzentrumserla des Kultusministers Nordrhe in=
Westfalen vom 13.7.1971 und dem Schulbauprogramm vom 13.9.1971
sollen fur 12 Klassen eine Ubungseinheit an Turn- und Sporthallen zur Ver-
fugung stehen. .

Zwei Trimm=Dich=Pfade im Stadiwald Tannenbusch und Zonser Heide

runden die Sport- und Freizeitmdglichkeiten im Stadtgebiet ab.,
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Kinderspialpltize

Bei den Spielflichen wird . nach8ffentlichenund privaten Flichen
unterschieden. Der Bedarf an privaten Spielflichen wird durch die Bau-
ordnung und durch die Spielplatzsatzung der Stadt Dormagen bestimmt .
Im allgemeinen sind die Spielfltichen den jeweiligen Hiusern zugeordnet
und nicht 8ffentlich zugtingig. Sie finden innerhalb des Flidchennutzungs-
planes keine Berticksichtigung. Offentliche Spielfltichen sind fur jedes
Kind zugtinglich.

Der Spielfltichenbedarf ist in einem Eriafl des Innenministers vom 31, Juli

1974 geregelt. Dieser Runderlal gliedett in verschiedene Spielbereiche:

Spielbereiche sind rdumlich zusammengefaBite Spielfldchen verschiedener

Art und Nutzung . Nach ihrer Funktion wird unterschieden zwischen

- Spielbereich A (zentrale Versorgungsfunktion fur einen Ort oder Ortsteil)

- Spielbereich B (Versorgungsfunktion fur einen Wohnbereich)

- Spielbereich C (Versorgungsfunkiion fureinen Wohnblock oder eine
Hausgruppe)

Die Spielbereiche sollen so angeordnet werden, daB die ihrer Funktion

enisprechend abgestuften Einzugsbereiche im wesentlichen alle Wohnbereiche

Uberdecken und keine fur Kinder unzumutbaren Entfernungen zu den Wohnungen

entstehen, Es ist anzusireben, sie in ein Grunflichensystem einzubeziehen

und untereinander weitgehend durch FuBwege zu verbinden, so daf3 ein

gefahrloses Uberwechseln zu anderen Spielbereichen ermsglicht wird. Die

einzelnen Spielbereiche sollen so bemessen werden, daf sie mit méglichst

unterschiedlichen Spielgerdien und -einrichtungen ausgestattet werden kdnnen,

um ein vielfdlriges Spielangebot zu erreichen.
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Spielbereich A

Spielbereiche A haben eine zentrale Funktion fur einen Ort bzw.
Ortsteil . Sie dienen allen Altersstufen. In ihnen sollen méglichst
vielftltige Spielbetdtigungen = auch fur Erwachsene - méglich sein.
Sie sollen eine Nettospielfltiche von mindestens 1.500 gm Grége
aufweisen und in der Regel nicht weiter als 1,000 m von den zuge -
ordneten Wohnbereichen enifernt sein. Werden zurVerbesserung

der Funktionsfuhigkeit gréfiere Nettospielfldchen vorgesehen, kénnen
auch gréBere Entfernungen zu den zugeordneten Wohnbereichen in
Kauf genommen werden. Auf die Spielbereiche A sollen etwa 40 bis

60 % der gesamten Spielfitichen des Gemeindegebietes enifallen.

Nach Mdglichkeit sollen sie folgende Einrichtungen aufwelsen:
Bodenspiele wie Bodenschach und Boceia, Lese= und Malgtirten, Tisch-
tennis, Spieltische, Skatecken, Sandspielfltichen, Spielgertte, Wasser=
spielplatz, Rollschuhbahn,

Spielbereich B

Spielbereiche B sind vorzugsweise fur die schulpflichtigen Kinder be-

stimmt und auf deren Erlebnis-~ und Bettitigungsdrang ausgerichtet.,

In ihrer Funktion kdnnen sie beispielsweise fur Sand=, Rasen-, Wasser-,
Bau-, Ball=, Bewegungs-, Lauf- oder Kleiterspiele angelegt werden.

Die GrtRe des Spielbereiches soll der jeweiligen Funktion entsprechen,
mindestens aber 400 gm Netto betragen, die Entfernung zu den zugeordneten
Wohnbereichen 500 m méglichst nicht Uberschreiten. Etwa 20 bis 50 %

der Gesamtspielfldchen des Gemeindegebietes soll auf Spielbereiche B

entfallen,

Nach Mglichkeit sollen sie folgende Einrichtungen auvfweisen:

Sand~, Rasen-, Wasser=, Bau=, Ball~, Bewagungs=, Lauf~ und Kletterspiele.
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Spielbereich C

In der Nahe der Wohnungen sollen fur Kleinkinder und jungere Schul-

kinder Spielbereiche C zur Verfugung stehen. Sie sollen Einrichtungen

z. B. zum Hangeln, Rutschen, Ballancieren und sonstige Spieleinrichtungen
(z. B. Sandkasten, Wasserbecken) aufweisen und Flichen fur Bewegungs= und
Ballspiele enthalten, Die Netiospielfltiche soll eine MindestgréRe von 60 qm
nicht unterschreiten, die Entfernung zu den zugeh8rigen Wohneinheiten

100 m in der Regel nicht Uberschreiten. Efwa 20 % der Gesamtspielflache
des Gemeindegebietes soll auf Spielbereiche C entfallen., Auf die erforder-
liche Fliache der Spielbereiche C kénnen geeignete Gemeinschaftsanlagen
nach § 10 Abs. 2 BauONW angerechnet werden, sofern diese auch der

Allgemeinheit davernd zur Verfugung stehen.

Nach Moglichkeit sollen sie folgende Einrichtungen aufweisen:
Hangel~, Rutsch= und Balanciermtglichkeiten , Sandkasten, Wasserbecken,

Flachen fur Bewegungs= und Ballspiele .

Im Rahmen der Flidchennutzungsplanung kdnnen nur Spielbereiche A und B
angesprochen werden. Die Ausweisung der Spielbereiche C erfolgt in den
rechtsverbindlichen Bebavungspltinen und in der Kinderspielplatasatzung

der Stadt, Da der Flidchenbedarf laut Rd. ErlaB 20 % der gesamten Spielfltiche
ausmacht, kann der angegebene Richtwert von 2,4 m2/E inwohner um diese

20 % gekurzt werden. Es ergibt sich dann ein Richtwert fur die A~ und B-Plitze
von 1,9 mz/E inwohner. (1,7 mz/EW netto)

Dormagen verfugt z. Z. Uber rd. 128,000 m2 sifentliche Spielfltiche (A und B).
Nach dem Richtwert des Innenministers (1,9 fur A= und B=Pldize) wurde der
Bedarf 110,700 rn‘2 betragen.
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Der Spielfldchenbedarf htingt insbesondere ab von

- der Lage, GriBe und Struktur der Gemeind,

- der Einwohnerdichte, sowie von dar Bebauungs- und Erschlieungsform,
~ der gesamten WohngeschofBfltdche und dem Freifldchenanteil ,

- der Art des Spielflidchensystems ,

~ anderen Moglichkeiten der Spielbetttigung.

In dichter bebauten Gebieten und in den Verdichtungsgebieten des
Landes ist der Bedarf gréfler als in locker bebauten Gebieten und in

Gemeinden der landlichen Zonen,

Bebavungsdichte Netto-Ein- Spielflachenbedarf
wohnerdichte (Bruttoflache)

(GFZ) (EW/ha) (qm/EW)

0,4 160 2,4
und weniger und weniger

0,8 280 3,0
1,0 350 3,3
1,2 420 3,6
1,44 455 4,2
1,6 +) 490 4,5

und mehr und mehr

In der nachfolgenden Auflistung wird der kunftige Flachenbedarf ermitielt,
und es werden die Einzugsbereiche der einzelnen vorhandenen und geplanten

Spielbereiche dargestellt.
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10.3 Kleingdrten

Im Stadigebiet von Dormagen bestehen zwei Kleingarten=-

anlagen, eine an der Mathias-Giesen-Strafle und eine an

der Schillerstrafle.

Fur die Planung nennt Borchard einen allgemeinen Richiwert von

8 - 17 g Flache pro Einwohner (K. Borchard, Orientierungswerte

fur die stadtebauliche Planung, Munchen 1974). Geht man von dem
unteren Richtwert aus, sowie von der siedlungsstrukturellen Besonder-
heit, die sich durch relativ groBle léndliche Bereiche ausdruckt

(z. B. in Gohr, Straberg, Sturzelberg, Nievenheim), dann errechnet
sich ein Bedarf von 35 ha, Unterstellt man pro Kleingarten eine Fléche
von 500qm, sowie im Durchschnitt 20 - 40 Gurten pro Anlage, dann be-
deutet dies fur 198540, da3 der Badarf an Kleingartenanlagen gedeckt ist.

Da aufgrund der Strukiur als Ballungsrandzone eine grofle Nachfrage fest-
zustellen ist, werden Standorte im gesamten Stadigebiet im Flichennutzungs=-

plan dargestellt.

Kleingdrten

Lage gm Anzahl der Garten
500 gm /Garten
Dormagen
Nordlich der L 35 122.400 ca. 245
Dormagen
Schillerstr, 7,000 14 (Bestand)
Westl . der
Industriebahn 49 .500 99 (Bestand)
Hackenbroich 0
Westl. K 18 65.000 18
Nievenheim
Sudl ., Kldranlage 49.900 ca. 100
Sturzelberg
Sudl, Zeppelinstr. 20.000 40
Straberg
Nordl . d.Muhlenbusch= 2.600 ca. 19
wegs mit 2 Abschnitten 16.000 32
Zons
nsrdl, L 35 38,160 ca. 76
377 .560 ca, 755
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Friedhsfe

In Dormagen bestehen z. Z . 13 Friedhtfe, davon sind 2 Judenfried -
hife und einer ein Soldatenfriedhof . Bis auf Rheinfeld, Broich

und Delrath haben alle Stadtteile einen eigenen Friedhof .

Erweiterungsfldchen fur die Friedhsfe Delhoven (ca. 0,1 ha),
Straberg (ca. 0,3 ha), Gohr (ca. 0,2 ha) und Nievenheim (ca. 1,3 ha)

sind im Flachennutzungsplan aufgenommen.

Fur die Stadtteile Sturzelberg und Zons wurde ein gemeinsamer Bezirks-

friedhof von ca. 3,5 ha zwischen den Staditeilen StUrzelberg und Zons
im Flachennutzungsplan dargestel lt.

Bei d=r Berechnung des Fléchenbedarfs wurde der Mittelwert von 6,0 qm

pro Einwohner zugrundegelegt.

Friedhofsanlagen im Stadtgebiet Dormagen

Stadtbereich vorh. | gepl. ings. | Bedarf Differenz
ha

Dormagen

Horrem 0,2

R8merstr. 1,5

BP 208 16,0 ,

17,7 | 13,0 30,7 14,3 . + 16,4

Zons 2,1 B
StUrzelberg 1,3 -

Bezirksfriedhof

Zons/Sturzelberg - 3,5

3,4 3,5 6,9 6,0 +0,9
Delrath = - - i -1,7
Nievenheim 2,2 1,3 3,5 3,6 -0,1 -
Gohr 0,6 0,2 0,8 1.2 - 0,4
Delhoven 0,7 0,1 0,8 2.3 -1,5
Hackenbroich 0,8 - 0,8 4,5 -3,7
Straberg 0,6 0,3 0,9 1,4 - 0,5
Stadtgebiet 26,0 18,4 44,4 35,0 + 9,4
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Bei dem geplanten Bezirksfriedhof 8stlich der Hahneputzheide,
zwischen StUrzelberg und Zons gelegen, werden Festsetzungen von
Regelungen gemdB § 9 (1) Ziffer 20 BBauG zum Schutz, zur

Pflege und der Entwicklung der Landschaft in einem aufzustellenden

Bebauungsplan erarbeitet.
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10.5 Flachen fur Freizeit und Erholung

Aufgrund der Lage der Stadi Dormagen wurde im Landesentwicklungs-
plan Il der gréfite Teil des Stadtgebietes als Erholungsgebiet ausge -
wiesen.

Im Landesentwicklungsplan [l " Gebiete mit besonderer Bedeutung

fur Freiraumfunktionen" ist der Freizeit= und E rholungsschwerpunki
Zonser Heide/Nievenheimer Seenplatte ausgewiesen und im Fléchen-
nutzungsplan als Symbol vermerkt .

Die Nievenheimer Seenplatte istim BP 324 von der Projekigruppe
Erholungsanlagen des Kreises erarbeitet worden,

Die Schwerpuriktausbildung orientiert sich im Stadtgebiet an folgender

Teilung:

FREIZEIT UND ERHOLUNG

|-NATUR- UND LANDSCHAFTSORIENTIERT
SPIEL- UND SPORTORIENTIERT
UNTERHALTUNGSORIENT IERT
L WASSERORIENTIERT

Ein Angebot an Erholungsformen und Erholungsteilfunktionen

entsprechend den Aktivittten sind in der folgenden Liste aufgefuhrt:

A, Natur- und landschaftsorientiert

Natur beobachten Sitz= und Ruhepltze
Spazierengehen Fahrradverleih
Wandern Reitweg
Waldlehrpfad Tiergehege
Aussichtspunk Feuchtlehrgebiete

Schutzhutte Parkplatz
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B. Spiel= und sportorientiert

Parkplaiz
Breitensport
Spielen
Rodeln
Lagern
Spielfeld
Picknickplatz

C. Unterhaltungsorientiert

Ausflugmachen
Zuschauven

Grillplatz
Gesellschaftspiele
Bootsfahren
Einkaufsmsglichkeiten
Café

Gaststiitte

D . Wasserorientiert

Baden
Bootsfahren
Segeln
Angeln
Zuschauen
Liegewiese

Parkplatz

Schutzhutte
Reitstall
Freilufispiele
Reiten
Weiher
Pfardeverleih

Reitplatz

Freizeitpark
Parkplatz

Sitz= und Ruheplttze
Minigolfanlage
Tischtennisplatten
Sauna

Solarium

Spielwiese
Tischtennisplatten
Strand

Uferweg

Kiosk

Steg

Durch den Ausbau eines Freizeit- und Erholungsschwerpunktes in Dormagen
soll die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur und der Finanzkraft, sowie
die Attraktivitttsfsrderung Dormagens fur die Tageserholung besonders fur die

aus den Ballungskernen kommenden Menschen erreicht werden,
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Im Hinblick auf die ungunstige Klimaentwicklung im Rheintal
(Smoghildung) und in Anbetracht der Uberwiegend vorherrschenden
Sudwest -Windrichtung ist die Unterbrechung des linksrheinischen
Industriebandes zur Freihaltung von Durdhluftungszonen erforderlich.
Die in nordost=sUdwestlicher Richtung verlaufende Grunschneise
reicht vom Himmelgeister Bogen Uber den Rhein hinweg Uber die

Nievenheimer Seenplatte bis in die Nahe von Rommerskirchen.

Im Rahmen des Flichennutzungsplanes kénnen sicherlich nur diejenigen
Bereiche behandelt werden, die auch ihren Niederschlag in einem
Flachennutzungsplan zu finden haben. Gemdf § 10 Baunutzungsver=
ordnung handelt es sich um Sondergebiete, die der Erholung dienen ,

die eine Darstellung erhalten,

Im Raum Dormagen gibt es zwei Campingpltitze in Verbindung mit den
Bestimmungen des § 2 (2) Bavordnung NW.

Entsprechend dem Runderlal des Innenministers vom 20.2,1975 sind
simtliche Davercamping= und Dauerzeltpltitze bauliche Anlagen im

Sinne des § 29 Bundesbaugesetz. In diesem Runderlaf sind die Grundstitze
fur die Standortplanung und die planungsrechtliche Einordnung dargelegt .
Wegen dieser grundstiizlichen Bedeuvtung fUr die Stadt seien die wichtigsten
Ergebnisse kurz angefUhri:

Campingpltize stellen in den meisten Erholungsgebieten ein gestalterisches
Problem dar. Durch eine Durchgrunung und der damit verbundenen Ab~
schirmung sollen die Pldtze in die Landschaft integriert werden,

Gemti Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm)

vom 19. Marz 1974 sollen Flichen fur Davercamping= und D averzeltplaize
vorrangig vorhandenen Orislagen oder geeigneten Freizeit= und Erholungs-
schwerpunkten zugeordnet werden. In den Richtlinien wird angefuhrt, dafl fur
den ordnungsgemiifien Beirieb und die Garantie fur eine Mindestqualitat
der Einrichtungen eine MindestgréBe von etwa 300 Standpldtzen und damit

insgesamt eine Fldche von etwa 4,5 ha benstigt wird.
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Generell muB ein solches Sondergebiet an eine gemeindliche zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein, ist dies ausnahmsweise
nicht der Fall, ist dies Gebiet besonders zu kennzeichnen und die Art

der Abwasserbeseitigung zu erldutern,

Generell gilt, daB3 die Lage in der offenen Landschaft zu vermeiden ist,
schUtzenswerte Aussichten und Durchblicke sind zu erhalten. Ttler sollen
nicht abgeriegelt werden, Abstinde zu Gewtissern sind einzuhalten und die
Lage in landschaftlich hervorragenden und besonders schutzenswerten

Stellen sollte vermieden werden,

Das grundsdtzliche Votum der Stadt Dormagen sieht so aus, dafl Camping -
platzgebiete begruBt werden, sofern sie ordnungsgemdf3 angelegt und unter-
halten werden und die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfullt sind.

Zwei Sondergebiete gemtil § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Camping-
platz sind nérdlich von Sturzelberg mit einer Gréfle von 4,6 ha und "Auf
dem Grind" mit einer Gréfle von 21,8 ha dargestellt.

Letzteres soll durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden,
sowie die Erschlieflung insbesondere die Entwisserung regeln. Aus landes-
planerischer Sicht ist es erforderlich, die Campingpldtze so weit zurickzuver-
legen und gestalterisch einzugrunen, dafl die Bsschungen des Rheinufers von
jeglicher Nutzung freigehalten werden kénnen, %

Ein Sondergebiet gemdB § 11 BauNVO "Sonstige Sondergebiete" mit der Zweck-
bestimmung Bootshafen befindet sich nordstlich von Zons mit einer Grofle von
1,0 ha und ist im Fltichennutzungsplan dargestellt.

Die Detailgestaltung kann erst in einer genauen Planung erfolgen. Die Untere
Landschaftsschutzbehsrde behdlt sich vor, bei der Aufstellung entsprechender
Pline Auflagen bezuglich der richtigen Einfugung in die Rheinuferlandschaft
(Rheinuferschutzgebiet) und einer landschaftsgerechien Gestaltung zu treffen.

Anderung nach Offenlegung

Zusatz:

Die Uferzone im Bereich des Campingplatzes nsrdlich von Sturzelberg

mull zwecks Ausweisung des Rheinuferweges freigehalten werden,




ANLAGEN
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