Stadt Dormagen
Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen- und Gewerbe-
flachenpotentiale

Anmerkungen zu den Darstellungen der Potentialflachen

Die Kartenausschnitte in den folgenden Erl&uterungen zu den jeweiligen Ein-
zelflachen zeigen als Kartengrundlage die Darstellung des aktuellen Flache-
nnutzungsplans. Die Einzelflachen stellen die mdglichst gro3te Neudarstel-
lung von Wohn— und Gewerbeflachen dar. Innerhalb der jeweiligen Abgren-
zungen der Flachen werden neben Wohn— und Gewerbeflachen auch Grin-
flachen, Verkehrsflachen, Ausgleichsflachen, Spielplatze und weitere Flachen
far Infrastrukturen dargestellt. Das heil3t, die Flachenabgrenzungen stellen
nicht die tatsachliche Ausdehnung maoglicher Wohnbaugebiete und Gewerbe-
gebiete dar. Zudem sind nachfolgend nur die grof3en, stadtebaulich bedeu-
tenden madglichen Neudarstellungen aufgelistet. Innerhalb der Siedlungsfla-
chen kdnnen im weiteren Verfahren Flachenanderungen und -bereinigungen
erfolgen, die beispielsweise den tatsachlichen baulichen Bestand widerspie-
geln.
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Gewerblich-industrielle Potentialflachen
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Gewerblich-industrielle Potentialflachen

Nr. Bezeichnung ha (gerundet) Nr. Bezeichnung ha (gerundet)
G114 Erweiterung Chempark 9,3 G 43.8 Heerschleide Sid - Ernteweg 59
G 11.5b ehem. Zuckerfabrik 10,0
G 16.8a/b | Erweiterung TOP West 11,9
G 43.4/5/6 | Silbersee - Zinkhlttenweg 30,3
Erweiterung Hackenbroich — 7,5 M Sezslialig T (EEMUEET,
Roggendorfer Stral3e / Am G12.8 Hackenbroich — -5,4
Worringer Weg KruppstraBe/angrenzend
G 12.12 Erweiterung Hackenbroich — 13,2 AS7 (Rucknahmeflache)
Roggendorfer Stra3e / An der G 43.12 Silbersee (Sondierungsflache) 39,8
Hahnklaue
G 43.7 Kohnacker - Ernteweg 4,9
G43.11 Silbersee — westl. 4.4
Dusseldorfer StralRe
G 53.8 Heerschleide Nord - 8,9
Edisonstralie

Projektgemeinschaft plan-lokal | grinplan
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Flachenbezeichnung

G 43.4/43.5/43.6 Silbersee — Zinkhlttenweg

Derzeitige Nutzung

Brachflache/Sukzessionsflache

Darstellung FNP alt

Gewerbliche Bauflache, Flache fur Wald

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Gewerbe- und Industriebereich (GIB), teilw.
GIB-Z (zweckgebunden, Standort des kombinierten
Guterverkehrs — Hafennutzung und hafenaffines
Gewerbe);

GEP: GIB, teilw. Freiraum- u. Agrarbereich,
Regionaler Grinzug, Schutz der Landschaft u.
landschaftsorientierte Erholung

GrofRe der Flache

30,3 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Flachenrevitalisierung

= Anbindung an das Uberortliche Straflennetz und
das Schienen- und Wasserstrallennetz
(trimodale Anbindung)

= weitere Standortqualifizierung durch Ausbau der
Anschlussstelle Delrath A 57 (BAB-AS Delrath)

= Restriktionen aufgrund von Altablagerungen R N = L.,' '4.,'1' b

L g el

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Teilweise schutzwirdige Biotopstrukturen und Lebensraume; Bedeutung im Biotopverbund;
Unmittelbare Nahe zu naturnahem Abgrabungsgewasser

= Nachweise von planungsrelevanten Arten (Zauneidechse, Feldschwirl, Nachtigall und
Schwarzkehlchen) im Bereich des Silberseegelandes

= Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen erforderlich, um
verfahrenskritische Artenschutz-Konflikte ausschlief3en zu kénnen (Flachenbedarf)

= Altstandort mit erheblichen Bodenbelastungen (ehemaliges Zinkhittenareal)

= Eine Uberprifung und Sanierung der Altlastenstandorte im Bereich Silbersee ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich
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Flachenbezeichnung

G 43.11 Silbersee — westl. Disseldorfer Strale

Derzeitige Nutzung

Grinflache/Sukzessionsflache

Darstellung FNP alt

Grunflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: GIB-Z (zweckgebunden, Standort des
kombinierten Guterverkehrs — Hafennutzung und
hafenaffines Gewerbe);

GEP: Freiraum- u. Agrarbereich, Regionaler
Grinzug, Schutz der Landschaft u.
landschaftsorientierte Erholung

Grofe der Flache

4,4 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Anbindung an das Uberortliche Straflennetz und
das Schienen- und Wasserstral3ennetz
(trimodale Anbindung)

= weitere Standortqualifizierung durch Ausbau der
Anschlussstelle Delrath A 57 (BAB-AS Delrath)

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil
= Junge Geholzpflanzungen und Geblsche; Bedeutung im Biotopverbund durch Nahe zum Rheinufer
= Deichschutzzone ist zu beachten
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Flachenbezeichnung

G 43.10 Silbersee — Stittger Weg

Derzeitige Nutzung

Waldflache, Grinflache

Darstellung FNP alt

Flache fur Wald, Grinflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Gewerbe- und Industriebereich (GIB);

GEP: Freiraum- u. Agrarbereich, Regionaler
Grinzug, teilweise Schutz der Landschaft u.
landschaftsorientierte Erholung

Grofe der Flache

20,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Anbindung an das Uberértliche StralRennetz und
das Schienen- und Wasserstral3ennetz
(trimodale Anbindung)

= weitere Standortqualifizierung durch Ausbau der
Anschlussstelle Delrath A 57 (BAB-AS Delrath)

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Teilweise schutzwirdige Biotopstrukturen und Lebensraume (

Erlenbriche, Magerwiesen);

Bedeutung im Biotopverbund; Unmittelbare Nahe zu naturnahem Abgrabungsgewasser
= Nachweise von planungsrelevanten Arten (Zauneidechse, Feldschwirl, Nachtigall und

Schwarzkehlchen) im Bereich des Silberseegelandes

= Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen erforderlich, um
verfahrenskritische Artenschutz-Konflikte ausschlief3en zu kénnen (Flachenbedarf)

= Waldinanspruchnahme mit erhéhtem Ausgleichsbedarf und negativen klimatischen Folgen
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Flachenbezeichnung

G 43.12 Silbersee (Sondierungsflache)

Derzeitige Nutzung

Ackerflache, Hofanlage, Geholz

Darstellung FNP alt

Flache fur Wald, Flache fir die Landwirtschaft,
Grunflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Freiraum- und Agrarbereich,
Sondierungsflache GIB; GEP: Freiraum- u.
Agrarbereich, Regionaler Griinzug, teilweise
Schutz der Landschaft u. landschaftsorientierte
Erholung, kleinteilig GIB

GrolRe der Flache

39,8 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Flachenreserve fur eine interkommunale
Entwicklung

= Standortqualifizierung durch Ausbau der
Anschlussstelle Delrath

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= |ntensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fur

Feldvogel ;

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= GroBflachige Uberformung des durch eine ehem. Flutrinne gepragten Landschaftsbildes
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Flachenbezeichnung

G 53.8 Heerschleide Nord — Edisonstralle

Derzeitige Nutzung

Uberwiegend Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fur Versorgungsanlage, kleinteilig
Grunflache, Ausgleichsflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Gewerbe- und Industriebereich (GIB); GEP:
Freiraum- u. Agrarbereich, kleinteilig GIB

Grofe der Flache

8,9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Neuentwicklung
= gute Anbindung an das uberértliche Strallennetz
= Anschluss an bestehende Gewerbeflachen

= Flache gewerblich vorgepragt (Umspannwerk,
Freileitungen)

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= |ntensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fur
Feldvogel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
= Grofflachiges Freilandklimatop mit klimatischer Ausgleichsfunktion , Wasserschutzzone 3B
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Flachenbezeichnung

G 43.8 Heerschleide Sud — Ernteweg

Derzeitige Nutzung

Brachflache, Lagerplatz, landwirtschaftliche
Nutzung

Darstellung FNP alt

gewerbliche Bauflache, kleinteilig Flache fir die
Landwirtschaft, Flache fur Versorgungsanlage

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Gewerbe- und Industriebereich (GIB);
GEP: Freiraum- u. Agrarbereich

Grofe der Flache

5,9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Flachenrevitalisierung

= mangelnde Anbindung an die B 9 (Ernteweg)

= Gekapselte Flache, eingeschrankte
Entwicklungsmdglichkeiten, schwierige

ErschlieBungssituation (Gleistrasse,
Autobahnbricke)

= Zielkonflikt Freizeitachse (Gesamtraumliches
Entwicklungsmodell)

= Flache gewerblich vorgepragt (Lagerplatz,
Umspannwerk, Freileitungen)

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Vorgenutzte Flache mit geringem Konfliktpotenzial sowie intensiv genutzte Ackerflachen mit geringer
Biotopwertigkeit im Nordteil

= \Wasserschutzzone 3B
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Flachenbezeichnung

G 43.7 Kohnacker — Ernteweg

Derzeitige Nutzung

Ackerflache

Darstellung FNP alt

gewerbliche Bauflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Gewerbe- und Industriebereich (GIB); GEP:
Freiraum- u. Agrarbereich

Grofe der Flache

4.9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Neuentwicklung
= mangelnde Anbindung an die B 9 (Ernteweg)

= Zielkonflikt Freizeitachse (Gesamtraumliches
Entwicklungsmodell)

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= Wasserschutzzone 3B
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Flachenbezeichnung

G 16.8a/b Horrem - Erweiterung TOP West

Derzeitige Nutzung

Wald- und Freiflache

Darstellung FNP alt

Grunflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: ASB-GE fluir zweckgebundene Nutzungen
(Gewerbe); GEP: Freiraum- u. Agrarbereich,
Regionaler Griinzug, Schutz der Landschaft u.
landschaftsorientierte Erholung

Grofe der Flache

11,9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Neudarstellung

= Gute Anbindung an das Uberregionale
Strallennetz

= Zielkonflikt Freizeitachse (Gesamtraumliches
Entwicklungsmodell)

= FNP-Anderungsverfahren und B-Planverfahren
eingeleitet

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Umweltprufung erfolgt in Bebauungsplanverfahren
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Flachenbezeichnung

G 11.4 Dormagen-Mitte — Erweiterung Chempark

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft, Griinflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD/GEP: Gewerbe- und Industriebereich (GIB)

Grofe der Flache

9,3 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Gewerbeflachenarrondierung
= gute Anbindung an das Uberdrtliche Strallennetz
= Anschluss an bestehende Gewerbeflachen

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

Isolierte naturnahe Restflache im Chempark (teilw. Biotopverbundfunktion)

Wertgebend sind die vorhanden Geholzstrukturen (Geschuitzter Landschaftsbestandteil "Alte
Rosskastanienreihe” am ehem. Jussenhoven) sowie die Wiesenflache

Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
Weitere Verstarkung von Warmeinseleffekten im Bereich des Chempark bei Bebauung

44




Flachenbezeichnung

G 11.5b Dormagen-Mitte - ehemals Zuckerfabrik

Derzeitige Nutzung

Brachflache

Darstellung FNP alt

SO-Flache, Griinflache

Darstellung RPD

RPD: ASB-GE flur zweckgebundene Nutzungen

2016/GEP1999 (Gewerbe);
GEP: GIB
Grofe der Flache 10,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Flachenrevitalisierung
= gute Anbindung an das Uberértliche Straliennetz
= Restriktionen aufgrund von Altablagerungen

= mogliche Restriktionen aufgrund der Nahe zu
Betrieben, die unter die sogenannte Seveso-
[I/llI-Richtlinie fallen

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Industrielle Brachflache (abgeraumt) mit potenzieller Bedeutung/Habitateignung flr
planungsrelevante Arten (z.B. Zauneidechse, Flussregenpfeiffer)

= Vorrangflache fur bauliche Entwicklungen zur Vermeidung von Flacheninanspruchnahme im
Freiraum (Flachenrecycling)

* Randlbereiche mit umgesetzten Ausgleichsflachen
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Flachenbezeichnung

G 12.11 Erweiterung Hackenbroich - Roggendorfer
Strale/Am Worringer Weg

L IFJ L5

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

A Worrngfy Weg

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft, Griinflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD/GEP: Gewerbe- und Industriebereich (GIB);

Grofe der Flache

7,5 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Gewerbeflachenarrondierung
= gute Anbindung an das Uberdrtliche Strallennetz

* Anschlussflache zu Gewerbegebiet
Hackenbroich

= mogliche Einschrankungen durch
Wohnbebauung westlich der Roggendorfer
Stralle

5 L=
L | o LY -
L

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Vorwiegend intensiv genutzte Grunland- und Ackerflachen mit mittlerer Biotopwertigkeit
= Feldgehdlz am Ostrand ist Geschltzter Landschaftsbestandteil; Teilflachen sind Ausgleichsflachen

fur Gewerbegebiet

= Bestehende Gehodlzeingrinung / Abschirmung zum angrenzenden Gewerbegebiet

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Flachenbezeichnung

G 12.12 Erweiterung Hackenbroich - Roggendorfer [
StraBe/An der Hahnklaue V

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache),
Feldgeholz

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft, kleinteilig Flache far
Wald

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich, Zweckbinding
wohnvertragliche Gewerbebetriebe (ASB-GE);
GEP: Freiraum- u. Agrarbereich

Grofe der Flache

13,2 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Neuentwicklung
= gute Anbindung an das uberoértliche Straliennetz

= Entwicklung sollte im Zusammenhang mit der
Flache 12.11 erfolgen

= mogliche Einschrankungen durch
Wohnbebauung westlich der K18

= Alternativflache zu 12.8 Hackenbroich West

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= |ntensiv genutzte Ackerflachen mit geringer Biotopwertigkeit; teilweise geschitzte Feldgehdlze mit
pot. Trittsteinfunktion im Biotopverbund

= GroRflachige Freirauminanspruchnahme und Uberformung des Landschaftsbildes
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
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Flachenbezeichnung

G 12.8 Hackenbroich — Kruppstra3e/angrenzend
A57

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache),
Freizeitnutzung

Darstellung FNP alt

Gewerbliche Bauflache, Grinflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Freiraum- und Agrarbereich, Regionaler
Grunzug; GEP: GIB

Grofe der Flache

5,4 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

Neuentwicklung

Keine direkte Anbindung an das Uberdrtliche
Strallennetz

Anschlussflache zu Gewerbegebiet
Hackenbroich

Pufferflache Chempark

Alternativflache zu 12.12 Erweiterung
Hackenbroich — An der Hahnklaue

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

Intensiv genutzte Ackerflache im Westen und Ausgleichsflache im Osten; potenzielle Bedeutung fir
Feldvogel

Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
Verzicht auf Inanspruchnahme der Ausgleichsflache éstlich angrenzend
Die Flache ist Teilbereich des Bebauungsplans 414
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Wohnbauflachenpotentiale

Flachenpool Flachenpool
Nr. Bezeichnung ha (gerundet) Nr. Bezeichnung ha (gerundet)
W11.1 Dormagen — Krefelder Str. 2,9 W 41.10 Nievenheim — Neusser Str. 5,4
W11.4 Dormagen — Standort Stadt. 6,4 W41.12 Nievenheim — Am 0,8
Realschule Schwimmbad
W 12.1 | Hackenbroich — Holzheimer Str. 0,6 W 41.13 Nievenheim — siidl. Bertha- 11,5
- von-Suttner-Schule
W 12.3 | Hackenbroich — Dormagener Str. 0,4
- W 41.14 Nievenheim — 6stl. Konrad- 1,3
W 15.5 | Delhoven — Steinstralie 0,7 Schlaun-StraRe
W 16.2 | Horrem 14,0 W 42.1 Uckerath — ForsthausstraRe 6,0
W 18.2 | Rheinfeld Nord 2,0 W 43.1 Delrath — Am Quirinushof 3,5
W 18.5 | Rheinfeld Nord 11,2 (westl.)
W 18.6 | Rheinfeld — Auf dem Sandberg 1,4 w435 gjesltrla;th —Am Quirinushof 132
W21.4 ggggirg — Donatusstr./Horremer 2,3 W 51.2 Zons — Aldehovenstrale 18
W 31.3 | Gohr - Weidenstr./Jagerweg 2,7 W13 Zons —Am Kirchpfad 0.5
W 31.4a | Gohr — WeidenstralRweg 0,3 W16 Zons — Marchenallee 0,3
W 31.6 | Gohr — WeidenstraRweg 0.2 W 54.1a Stirzelberg — SchulstralRe 0,7
W 31.7 | Gohr — Josef-Schwarz-Stral3e 0,1 W 54.6a Stiirzelberg — Schulstrae 3,0
W 41.4 | Nievenheim — Pankratiusstral3e 1,2 W 54.8 Stirzelberg — FeldstraBe 0,3
W 41.5 | Nievenheim — Am Krausberg 1,1 98
I8
W 41.7 | Nievenheim — Am Lindgen 2,0
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Wohnbauflachenpotentiale

N. Bezeichnung ha (gerundet) N Bezeichnung ha (gerundet)
W1l.3 Dormagen — Nettergasse 3,3 W 43.2 Delrath — Am Loturshof 10,0
W 12.2 Hackenbroich — Raiffeisenstral3e 2,9

W 18.3 Rheinfeld West 3,0

w21.1 Straberg — Norbertsstral3e 2,7

W 31.2 Gohr — Bergheimer StralRe 3,7

W 31.2a | Gohr — Jagerweg 0,9

M 32.1a/b | Broich — Dorfstraf3e 0,8

M/W 41.3 | Nievenheim — Am Wittgeshof 4,1

W41.11 Nievenheim — 3,1

Sebastianusstralie

W 41.8 Nievenheim — Heerstral3e 7,6

W 42.2 Uckerath — ForsthausstraRe 3,6

W 43.4 Delrath — Konradslocher Weg 8,5

W51.1 Zons — Nievenheimer Stral3e 4,1

W 51.5 Zons — Sturzelberger Stral3e 0,9
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Flachenbezeichnung

W 16.2 Horrem

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Darstellung FNP alt

zum Teil Wohnbauflache, zum Teil Grinflache

Darstellung RPD 2016

Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

14,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= mdgliche Restriktionen aufgrund der Nahe zur
Kreisstralde K12 und der Bahnlinie

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit; potenzielle Bedeutung fur Feldvogel;
Gehdlzeingrinungen angrenzend

= Larmeinwirkung durch Bahnnahe und K12 (Larmschutz vermutlich erforderlich)

= Vorrangflache fur bauliche Entwicklungen zur Vermeidung von Flacheninanspruchnahme im
Freiraum aufgrund integrierter Lage im Siedlungskorper

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Flachenbezeichnung

W 18.2 Rheinfeld Nord

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Darstellung FNP alt

Darstellung RPD 2016

Flache fir die Landwirtschaft \

Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

2,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Intensiv genutzte Ackerflache am Ortsrand mit geringer Biotopwertigkeit
= [ntegrierte von Wohnbebauung umschlossene Lage

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Flachenbezeichnung

M 18.3 Rheinfeld West

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache,
Grinland, Streuobstwiese)

Darstellung FNP alt

Grinflache

Darstellung RPD 2016

Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

3,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung/Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Mogliche Restriktionen aufgrund des
angrenzenden Festplatzes und der
Schutzenhalle sowie des landwirtschaftlichen
Betriebs

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= [ntensiv genutzte Ackerflache am Ortsrand; Nordlich angrenzend: umgesetzte 6ffentliche
Ausgleichsflache und geschutzter Landschaftsbestandteil "2 Linden am Andreaskreuz"

= Nahe zu Festplatz, landwirtschaftlichem Betrieb, Kindergarten und Versorgungsmarkt sowie
Bolzplatz (Larm)

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
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Flachenbezeichnung W 18.5 Rheinfeld Nord - \
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache) \

Rhaintaldor &cier und Lig

Darstellung FNP alt Flache fir die Landwirtschaft f_\w
Darstellung RPD 2016 | Teilw. Freiraum- und Agrarbereich, teilw. ASB, teilw. 1'\
Regionaler Grinzug, Fl. aus Stellungnahme zu
RPD ' \"n
GroRe der Flache 11,2 ha 152 i
|
.. . = Siedlungserweiterung
Etifggsvaeﬂluc:e = gute Anbindung an soziale Infrastruktur und L L
9 OPNV
= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah- > -‘ i
versorgung

= madgliche Restriktionen aufgrund der Hofanlage
Ostlich der Stral’e Auf dem Sandberg

= ungunstiger Flachenzuschnitt (Flachentiefe)
= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus = |ntensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber Bedeutung fur Feldvogel (Hinweis
Umweltsicht auf Rebhuhn-Brutvorkommen);

= Freilandklimatop und potenzieller Kaltluftentstehungsbereich
= GroRflachige Freirauminanspruchnahme und Uberformung des Landschaftsbildes
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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plan c lokal
Mittendrin: Im Leben pland vermitieln
InnenentW|CkIungspotentlale Wohnen

W 11.4 Schulstandort Dormagen-Mitte
(Stadt. Realschule)

B ]

= Realnutzung: Sportanlage, Schulgebaude,
Grunanlagen

= FNP alt: Flache fur Gemeinbedarf, Grunflache

= 6,4 ha

W 18.6 Rheinfeld
(Auf dem Sandberg)

» Realnutzung: Grinland

= FNP alt: gemischte Bauflache
= 14 ha
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L Mittendrin:Im Leben

Nachverdichtungspotentiale — Wohnen

W 11.1 Dormagen-Mitte (Krefelder Str.)
»= Realnutzung: Gartenland

= FNP alt: Gemischte Bauflache

= 29ha

W 11.3 Dormagen-Mitte (Nettergasse)
» Realnutzung: Gartenland

FNP alt: Grunflache

= 3,3 ha
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Flachenbezeichnung

W 12.2 Hackenbroich - Raiffeisenstralle

: 1 4 /_ﬂ-'«.r:_.* i

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Griinland, teilweise _ ; Vi -
Ackerflache) v 3 : Zﬁ .
N Ides ) ’ -7 :

Darstellung FNP alt Grinflache o :

b i i

Darstellung RPD 2016 | Freiraum- und Agrarbereich, kleinteilig Allgemeiner 12.2 v
Siedlungsbereich, Schutz der Landschaft und A 2 g |

landschaftsorientierte Erholung, Regionaler
Grinzug

Grofe der Flache

2,9 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und den
Offentlichen Personennahverkehr

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Unmittelbar westlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet ,Sasser Schepp®“ mit Teichanlagen

= |nneroértlicher Freiraumkeil (Grinachse) mit Bedeutung fur den Biotopverbund und die ortsnahe
Erholung

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch bis sehr hoch
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L Mittendrin:Im Leben

Nachverdichtungs-/Innenentwicklungspotentiale — Wohnen
W 12.1 Hackenbroich (Holzheimer Str.)

= Realnutzung: Gartenland
= FNP alt: Wohnbauflache
= 0,6 ha

W 12.3 Hackenbroich (Dormagener Str.)

= Realnutzung: ehemaliger
Schulstandort

= FNP alt: Flache fur Gemeinbedarf
= 0,4 ha
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plan clﬂkﬂl

L ) Mittendrin:Im Leben plamni vermitieln

Nachverdichtungspotential Wohnen - Delhoven

W 15.5 Delhoven — Steinstralle.

= Realnutzung: Gartenland

= FNP alt: Wohnbau-/Grinflache
= ca.0,7 ha
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Flachennutzungsplan Dormagen



Flachenbezeichnung

W 21.1 Straberg — NorbertstralRe/Dachsweg

Derzeitige Nutzung

STRABER

Landwirtschaftliche Nutzung (Grunland, teilw.

Ackerflache) = | & o sl a1 ——
Darstellung FNP alt Flache fur die Landwirtschaft ' —
| 211
Darstellung RPD 2016 | Allgemeiner Siedlungsbereich — :
A o R
GroRe der Flache 2,7 ha BN %

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung
= gute Anbindung an soziale Infrastruktur

= OPNV-Anbindung vorhanden (eingeschrankt,
keine Direktverbindung zum Zentrum)

= keine Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

*= mdgliche Restriktionen aufgrund der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Intensiv genutzte Ackerflachen, Grinland und Pferdewiesen am Ortsrand mit geringer bis mittlerer
Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fir Feldvogel

= Integrierte von Wohnbebauung umschlossene Lage
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Flachenbezeichnung W 21.4 Straberg — Donatusstr./Horremer Str.

Derzeitige Nutzung Gartenland, landwirtschaftliche Flache

Darstellung FNP alt Flache fiir die Landwirtschaft

Darstellung RPD 2016 | Allgemeiner Siedlungsbereich, Freiraum- und
Agrarbereich

Grofe der Flache 23 ha

= Siedlungserweiterung
= Anbindung an soziale Infrastruktur

= OPNV-Anbindung vorhanden (eingeschrankt
aufgrund Haltestellenentfernung)

= keine Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= ErschlieBung moglich

Stadtebauliche
Erstbewertung

Ersteinschatzung aus = Garten und intensiv genutzte Ackerflachen am Ortsrand mit geringer bis mittlerer Biotopwertigkeit
Umweltsicht
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Flachenbezeichnung

W 31.2 Gohr — Bergheimer Stral’e/Ramrather Weg

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache),
Gartenland/Hausgarten

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft, Griinflache

Darstellung RPD 2016

Allgemeiner Siedlungsbereich, teilweise Freiraum-
und Agrarbereich

Grofe der Flache

3,7ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung
= gruner Ortsrand
= gute Anbindung an soziale Infrastruktur

= OPNV-Anbindung vorhanden (eingeschréankt,
keine Direktverbindung zum Zentrum)

= keine Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= mogliche Restriktionen aufgrund der
angrenzenden Festplatznutzung und der Nahe
zur Bundesstralie B 477

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* |ntensiv genutzte Ackerflache sowie z.T. alte und totholz- und hdhlenreiche Obstwiese
(Biotopkatasterflache — schutzwiirdiges Biotop)

= Potenziell glinstiges Feldvogelhabitat sowie Lebensraumeignung fur typische Arten alter Obstwiesen,;
Baudenkmal "Hagelkreuz" mit Linden (Naturdenkmal) angrenzend

= Larmeinwirkungen durch B 477
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
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Flachenbezeichnung W 31.2a Gohr — Bruderschaftsweg/Jagerweg

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung [ : i,.’_:'%gm,ar-
: _ S
: &

Darstellung FNP alt Flache fur die Landwirtschaft, Griinflache

Darstellung RPD 2016 | Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache 0,9 ha

Stadtebauliche . Sl?dlungserwelterung
= gruner Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur

= OPNV-Anbindung vorhanden (eingeschrankt,
keine Direktverbindung zum Zentrum)

* keine Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= mogliche Restriktionen aufgrund der
Festplatznutzung

= ErschlieBung moglich

Erstbewertung

Ersteinschatzung aus = Vorwiegend Acker und Festplatz mit geringer Biotopwertigkeit
Umweltsicht = Ausgleichsflachen zur Eingrinung des Ortsrandes sowie Regenrickhaltebecken betroffen
= Nahe zu Festplatz, Schitzenhaus und zu Schule (Larm)
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Flachenbezeichnung

W 31.3 Gohr — Weidenstrallweg/Jagerweg

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache),
Gartenland/Hausgarten

Darstellung FNP alt

Flache fiur die Landwirtschaft, Griinflache

Darstellung RPD 2016

Allgemeiner Siedlungsbereich, teilweise Freiraum-
und Agrarbereich

Grofe der Flache

2,7 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

Siedlungsarrondierung/Siedlungserweiterung
gute Anbindung an soziale Infrastruktur

OPNV-Anbindung vorhanden (eingeschréankt,
keine Direktverbindung zum Zentrum)

keine Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

mogliche Restriktionen aufgrund der
angrenzenden Festplatznutzung

Erschliefung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fur
Feldvogel; im Suden Ausgleichflachen (Eingrinung)

Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
Nahe zu Schulstandort und Festplatz (Larm)
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plan Olukul

o o | # 5 o8 ey
Mittendrin: Im Leben vermitieln

Innenentwicklungs-/Nachverdichtungspotentiale WWohnen

g ]

W 31.4a/6 Gohr — Weidenstral3weg

= Realnutzung: Friedhofserweiterungs-
flache/Ausgleichsflache

= FNP alt: Grunflache
= ca.0,5ha

W 31.7 Gohr — Josef-Schwartz-Stral3e

» Realnutzung: Burgerhaus
= FNP alt: gemischte
Bauflache

= ca. 0,1 ha
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L Mittendrin:Im Leben

Innenentwicklungspotential WWohnen
— Broich

W 32.1a/b Broich — Dorfstrale
= Realnutzung: Griunland/Weideland

= FNP alt: gemischte Bauflache

= Landschaftsschutzgebiet

= ca. 0,8 ha
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Flachenbezeichnung

W 43.4 Delrath — Konradslocher Weg/Elverkumer
Weg

Derzeitige Nutzung

Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich;

GEP: Freiraum- und Agrarbereich, kleinteilig
Allgemeiner Siedlungsbereich (Teilbereich Ost)

Grofe der Flache

8,5 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= MaRige Anbindung an
Einzelhandel/Nahversorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur Bahnlinie
= ErschlieBung moglich, Entwasserung schwierig

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= |ntensiv genutzte Ackerflachen sowie Grinland mit geringer Biotopwertigkeit
= Standort mit potenzieller Bedeutung fur Feldvogel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch

= Larmeinwirkung durch die nérdlich verlaufende A57 und Bahnnahe
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Flachenbezeichnung

W 43.1 Delrath — Am Quirinushof (westlich)

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Weideland,
Hofstelle), Gartenland, Grinflache

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

3,5 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung

= Historischer Siedlungsbereich mit (grinem)
Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= MaRige Anbindung an
Einzelhandel/Nahversorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur Autobahn

= Flachenverfugbarkeit aufgrund der
Eigentimerstruktur eingeschrankt

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Attraktiver Ortsrand mit traditionellen Nutzungen (Weiden, Obst- und Nutzgarten)
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Flachenbezeichnung

W 43.5 Delrath— Am Quirinushof (6stlich)

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache) Rl

Darstellung FNP alt

Fléche fiir die Landwirtschaft S

Darstellung RPD

43,
RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich;

2016/GEP1999 GEP: Freiraum — und Agrarbereich, Regionaler
Grinzug
GrolRRe der Flache 13,2 ha

£ s

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= MaRige Anbindung an
Einzelhandel/Nahversorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur Autobahn

= Entwicklung sollte nur im Zusammenhang mit
der Flache 43.1 erfolgen

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fur
Feldvogel

= Altnachweis Feldhamster (Vorkommen aktuell nicht mehr nachweisbar)
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch bis sehr hoch

= Larmeinwirkungen durch die nordlich verlaufende A57

GroRflachige Uberformung des Landschaftsbildes
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Flachenbezeichnung

W 43.2 Delrath — Am Loturshof/westlich Bahnhof
Nievenheim

Derzeitige Nutzung

Ackerflache, Obstplantage

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

10,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= ablesbare Siedlungsstruktur, getrennte
Siedlungskorper Delrath/Nievenheim

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= MaRige Anbindung an
Einzelhandel/Nahversorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur Bahnlinie
= Flachenverfugbarkeit zurzeit eingeschrankt
= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Junge Obstbaumplantage mit geringer Biotopwertigkeit

= |etzte raumdifferenzierende Freiraumschneise zwischen Delrath und Nievenheim
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch

= Larmeinwirkungen durch Bahnnahe
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Flachenbezeichnung W/M 41.3 Nievenheim — Am Wittgeshof ;F_'h‘{-*i."_z,._ ;’}
-'.':fl." ™ ] i
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung, Wiesen, Reitanlage " A g oS
i £ £ ? w l‘ i %
Bl o '/ oY NG
Darstellung FNP alt Flache fur die Landwirtschaft NI 4 a1y \
"f-' e ; /‘h::
Darstellung RPD RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich P > ‘ / e
oy | 4 s ¥
2016/GEP1999 . & N7 E'/V/E_
GroRe der Flache 4,1 ha RGN )

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung
= gruner Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

Erschlielung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Attraktives Landschaftsbild im Ubergang zur offenen ackerbaulich genutzten Landschaft
= Kleinflachige Altablagerung bzw. Aufschittung im zentralen Bereich zu beachten
» Baudenkmal ,Wittgeshof‘ angrenzend
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Flachenbezeichnung

W 41.4 Nievenheim — PankratiusstralRe

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

1,2 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungarrondierung/Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Mogliche Restriktionen aufgrund der Nahe zur
LandesstralRe L380

= ErschlieBung mdglich, Abwasser schwierig

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Griunland am Ortsrand mit geringer Biotopwertigkeit
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: hoch
= Larmeinwirkungen durch angrenzende L 380
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Flachenbezeichnung

W 41.10 Nievenheim — Neusser Stral3e (Sud)

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB);

GEP: Freiraum und Agrarbereich, Regionaler
Grinzug

GrolRe der Flache

5,4 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur
LandesstralRe L 380 mdglich

= Entwicklung sollte nur im Zusammenhang mit
der Flache 41.4 erfolgen

= mogliche Beeintrachtigung in Teilbereichen
durch Tankstellenbetrieb

= ErschlieBung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= |ntensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fir
Feldvogel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= Larmeinwirkungen durch angrenzende L 380
= Flachige Uberformung des Landschaftsbildes und Freiraumbeanspruchung
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Flachenbezeichnung

W 41.13 Nievenheim — stdl. Berta-von-Suttner-
Gesamtschule

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Darstellung FNP alt

Flache fiur die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB);

GEP: Freiraum und Agrarbereich, Regionaler
Grinzug

Grofe der Flache

11,5 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Restriktionen aufgrund der Nahe zur
Landesstral’e L 380 mdglich

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= |ntensiv genutzte Ackerflache und Gemusekulturen mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller
Bedeutung fur Feldvdgel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= Flachige Uberformung des Landschaftsbildes und Freiraumbeanspruchung
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Flachenbezeichnung

W 41.14 Nievenheim — 0stl. Konrad-Schlaun-Str.

Vg _
Derzeitige Nutzung Stellplatz/Lagerplatz, Landwirtschaftliche Nutzung B : 2
o \ : ;i
5N N
Darstellung FNP alt Flache fiir die Landwirtschaft , gemischte N
Bauflache
Darstellung RPD RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB); % ; 4144 N )
2016/GEP1999 GEP: Freiraum und Agrarbereich, Regionaler : ' A\ AN A £y
Griinzug i R
Grolde der Flache

1,3 ha i

Stadtebauliche
Erstbewertung

Siedlungserweiterung

gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

Restriktionen aufgrund der Nahe zur
Landesstral3e L 380 mdglich

madgliche Beeintrachtigung durch
Tankstellenbetrieb

Erschliefung méglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

Intensiv genutzte Ackerflache sowie Parkplatz mit geringer Biotopwertigkeit
Larmeinwirkungen durch angrenzende L 380 und Tankstelle
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Flachenbezeichnung

W 41.11 Nievenheim — Sebastianusstralle

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung,
Grunflache/Versickerungsflache

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft , Griinflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB);

GEP: Freiraum und Agrarbereich, z. T. Regionaler
Grinzug

Grofe der Flache

3,1 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung
= Siedlungsabschluss ,griner“ Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= ErschlieBung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Attraktives Griinland und Pferdewiesen am Ortsrand; Uberformung des durch Griinflachen
abgeschlossenen Ortsrandes; teilweise Ausgleichsflachen am Siedlungsrand

= Geschutzter Landschaftsbestandteil "Obstwiese" auf kleiner Teilflache (im Gelande nicht mehr
vorhanden)

= Rest traditioneller bauerlicher Kulturlandschaft
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= Bauliche Entwicklung im Bereich der Hauptwindrichtung (Frischluftversorgung)
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Flachenbezeichnung

W 41.8 Nievenheim — Neusser StralRe/Heerstralte

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Ackerflache

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD: Allgemeiner Siedlungsbereich; GEP:
Freiraum- und Agrarbereich, Regionaler Griinzug

GrolRe der Flache

7,6 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Madgliche Restriktionen aufgrund der Nahe zur
Landesstralte L380 und der Nahe zur Klaranlage

= ErschlieBung moglich, Entwasserung schwierig

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

* Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller Bedeutung fir
Feldvogel

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
= Potentielle Geruchsbelastigung durch Nahe zu Klaranlage im Westen
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Flachenbezeichnung

W 41.7 Nievenheim — Am Lindgen/Am Felder Hof | =2 x BN SN N

Derzeitige Nutzung Grunflache (Friedhofserweiterungsflache) W
Darstellung FNP alt Griinflache, teilweise Wohnbauflache | R\ L "i_
: W 1:.] ,-:3!-‘ -+ N\
Darstellung RPD RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich I Y O v "-l-+'§jlf.-:$:-‘!_,‘
2016/GEP1999 R TN,
¥ A 2 ; A N 4‘5;,_,_.}.;{.;"" 3' N
GroRe der Flache 2,0 ha & Zol -‘W;,.?;_;@ 2N
g - i
_ [ %% AN ‘}.f"""q_ A
Stadtebauliche = Innenentwicklung o0 m o _‘_,s,f-ﬂ.}; X
Erstbewertung = gute Anbindung an soziale Infrastruktur und . '
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= ErschlieBung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Innerdrtliche Freiflache mit geringer Erholungsfunktion aufgrund fehlender Ausstattung

= Vorrangflache fur bauliche Entwicklungen zur Vermeidung von Flacheninanspruchnahme im
Freiraum
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Mittendrin:Im Leben plamni vermitieln

Innenentwicklungspotential Wohnen
— Nievenheim

W 41.12 Nievenheim — Am Schwimmbad

= Realnutzung: ehemaliges Hallenbad

= FNP alt: Flache fir Gemeinbedarf
= ca. 0,8 ha
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Nachverdichtungspotential Wohnen
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Flachenbezeichnung

W 42.1 Uckerath — Forsthausstrale

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache),
Gartenland

Darstellung FNP alt

Wohnbauflache

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

6,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungsarrondierung
= gruner Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Flachenverfugbarkeit war in der Vergangenheit
aufgrund der Eigentimerstruktur eingeschrankt?

= bestehender Bebauungsplan
= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Strukturreiche und naturnah bewirtschaftete Kleingarten und Brachflachen; Gehdlzstreifen und
Ackerflachen

= Attraktives Landschaftsbild und traditionelle Ortsrandsituation

= Bedeutung fur die ortsnahe Erholung (Feierabendrunde, Hundeauslauf)

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch (fur landwirtschaftliche Teilflachen)
= Bauliche Entwicklung im Bereich der Hauptwindrichtung (Frischluftversorgung)
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Flachenbezeichnung

W 42.2 Uckerath — ForsthausstraRe/
Gnadenthaler Weg

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Darstellung FNP alt

Flache fur die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

3,6 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung
= grUner Ortsrand

= gute Anbindung an soziale Infrastruktur und
OPNV

= gute Anbindung an Einzelhandel/Nah-
versorgung

= Flache nur in Zusammenhang mit Flache 42.1
entwickelbar

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Biotopwertigkeit, Hausgarten im Ostteil
= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch (fir landwirtschaftliche Teilflachen)
= Bauliche Entwicklung im Bereich der Hauptwindrichtung (Frischluftversorgung)

= Bewertung in Zusammenhang mit Flache 42.1
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Flachenbezeichnung

W 54 .6a Stlrzelberg — Schulstralle

Derzeitige Nutzung

Ay

Grunflache, Sportnutzung

Darstellung FNP alt

Grunflache

Darstellung RPD

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich,

2016/GEP1999 teilweise Freiraum- und Agrarbereich, teilw.
Grundwasser- und Gewasserschutz, teilw.
Regionaler Grinzug

Grolke der Flache 3,0 ha

Stadtebauliche
Erstbewertung

= Siedlungserweiterung

= Anbindung an soziale Infrastruktur, OPNV und
an Einzelhandel/Nahversorgung

= mogliche Restriktionen aufgrund angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzungen

Erschlielung mdglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= Aschesportplatz mit umgrenzender Geholzeingrinung; Westliche Teilflachen Bolzplatz und Grinland
(insgesamt geringe Biotopwertigkeit)
= Geringes Konfliktpotenzial aufgrund Vornutzung
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Nachverdichtungspotential Wohnen
— Sturzelberg

W 54.1a Stirzelberg — Schul-/Oberstralie

= Realnutzung: Hausgrundsttick, Gartenland

= FNP alt: Wohnbauflache, gemischte Bauflache
= ca. 0,7 ha
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Mittendrin:Im Leben plamni vermitieln

Nachverdichtungspotential Wohnen
— Sturzelberg

B ]

W 54.8 Stirzelberg — Feldstr./Himmelgeister Str.

» Realnutzung: Hausgrundsttick, Gartenland
= FNP alt: Wohnbauflache
= ca.0,3ha

= Vorhabenbezogener
Bebauungsplan im Verfahren
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Flachenbezeichnung

W 51.1 Zons — Nievenheimer Stral’e / stidostlich
der Hanneputzheide

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache)

Darstellung FNP alt

Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung RPD
2016/GEP1999

RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich

Grofe der Flache

4,1 ha

Stadtebauliche
Bewertung

= Siedlungserweiterung

= Anbindung an soziale Infrastruktur, OPNV und
an Einzelhandel/Nahversorgung

= madgliche Restriktionen aufgrund angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzungen

= ErschlieBung moglich

Ersteinschatzung aus
Umweltsicht

= |ntensiv genutzte Ackerflache am Ortsrand mit geringer Biotopwertigkeit, aber potenzieller
Bedeutung fur Feldvogel; westlich grenzt LSG an

= Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Flachenbezeichnung W 51.5 Zons — Stiirzelberger StralRe
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung, Gartenland i 2
i o)

Darstellung FNP alt Flache fir die Landwirtschaft Bl
Darstellung RPD RPD/GEP: Allgemeiner Siedlungsbereich & o N P
2016/GEP1999 PN

n ;
GroRe der Flache 0.9 ha e

Stadtebauliche " Sled.lungsarrondlelrung )
= Anbindung an soziale Infrastruktur, OPNV und
an Einzelhandel/Nahversorgung

= madgliche Restriktionen aufgrund angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzungen

= mogliche Restriktion aufgrund 10 kv-Leitung
= ErschlieBung moglich

Erstbewertung

Ersteinschatzung aus = Intensiv genutzte Ackerflache am Ortsrand mit geringer Biotopwertigkeit;
Umweltsicht = Agrarstrukturelle Standortbewertung: sehr hoch
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Mittendrin:Im Leben plamni vermitieln

Nachverdichtungspotential Wohnen
— Zons

W 51.3 Zons — Am Kirchpfad

» Realnutzung: Kleingarten
= FNP alt: Grunflache
= ca.0,5ha
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Nachverdichtungspotential Wohnen
— Zons

\ W 51.6 Zons — Marchenallee/Rapunzelweg

r Realnutzung: Grinflache
= FENP alt: Grunflache
= ca. 0,3 ha

= Ausgleichsflache
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Nachverdichtungspotential Wohnen
— Zons

W 51.2 Zons — Aldehovenstral3e
» Realnutzung: Hausgrundstiick, Gartenland

= FNP alt: Flache fir die Landwirtschatft,
Grunflache

= ca.1l,8ha
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