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. Leitidee / Schwarzplan

grinvernetzt - das griine Wegenetz

Das Konzept entwickelt sich aus den angrenzenden Stadtgebieten heraus und
komplettiert die beiden Teilgebiete des Malerviertels zu einem
zusammenhangenden Stadtteil. Die freirdumliche Licke wird geschlossen und
zu einem vernetzenden Stadtquartier entwickelt, welches sowohl die
Wegeachse vom Teilquartier Horrem zum 6stlichen Griinzug, als auch die
Wegeverbindung aus dem Stadtzentrum in die ndrdlichen GriinrAume starkt.

Die freirdumlichen Verknupfungen erfolgen tuber den ankommenden Griinsaum
entlang der Bahntrasse, der als markanter Griinraum durch das Quartier
hindurch gefuhrt wird. Das zentrale freirdumliche Element bildet hierbei der
Griine Anger der mittig im neuen Wohngebiet liegt und hier eine zentrale
Adresse flr die angrenzende Wohnbebauung ausbildet. Die Nachbarschaften
orientieren sich Uber kleine Platze zur Griinen Mitte hin und férdern durch ihre
Spiel- und Kommunikationsflachen die Gemeinsamkeit und Identitat innerhalb
der Einzelquartiere.
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Quartiersstruktur

Das modulare Konzept mit seinen offenen Hofstrukturen bildet
eigenstandige Baufelder aus, die das Gesamtgebiet gliedern um es
abschnittsweise entwickeln zu kénnen. Die einzelnen Quartiere wirken wie
kleine dorfahnliche Einheiten, mit gemeinschaftlichen Innenbereichen als
Wohnhdofe mit Spiel- und Kommunikationsflachen.

Die Baufelder werden durch Griinfugen gegliedert, die auch die einzelnen
Bauabschnitte definieren. Es entsteht eine gute Orientierung innerhalb des
gesamten Quartiers und eine Ablesbarkeit der einzelnen Felder. Die
Griinfugen Ubernehmen ebenfalls die Funktion der dezentralen
Regenwasserriickhaltung und Versickerung. Gleichzeitig sorgen sie als
Kaltluftschneisen fiir die Durchliftung und Verbesserung des Kleinklimas.

Uber das freiraumliche Geriist der Griinfugen wird eine Anbindung der
FuB3- und Radwege an das vorhandene Wegenetz geschaffen. Hiertiber
werden sowohl alle Quartiersbereiche, als auch alle 6ffentlichen
Einrichtungen innerhalb und au3erhalb des Plangebietes angebunden,
insbesondere zur Kita und den Bushaltestellen am Quartiersplatz und zum
Dormagener Bahnhof.



. Nutzungsverteillung und Wohnungstypologien

Wohnhofe und Nachbarschaften

Die Hausgruppen mit ihrer unterschiedlicher Dichte und
Gebaudetypologie bilden kleine Nachbarschaften mit einer Vielzahl
unterschiedlicher experimenteller Bautypologien fur Stadthauser,
GeschoRwohnungsbau und Baugruppen mit dem Schwerpunkt
familiengerechte und gemeinschaftliche Wohnformen.

Sie kdnnen flexibel mit unterschiedlichen Typologien bebaut werden,
wobei die Wohnhofe am Anger fiir Baugruppenmodelle und
Gemeinschaftswohnen vorgesehen sind. Diese beleben durch ihre
Impulse die 6ffentlichen Raume und schaffen hier Kommunikation. In
den Erdgeschosszonen zu den Nachbarschaftsplatzen und zum Anger
hin kénnen sich kleinere gewerbliche Einheiten befinden, Kombinationen
aus Wohnen und Arbeiten und Gemeinschaftsraume der
Hausgemeinschaften.

Dieser klare und robuste Rahmen schafft die Voraussetzung fiir eine
kleinteilige bauliche Entwicklung mit einem Hochstmalf an individueller
Freiheit. Durch wenige typologische Vorgaben wird die Grundstruktur fiir
ein neues Stadtquartier geschaffen werden - stadtraumlich integriert und
flexibel fir neue Konzepte.



. Grun- und Freiraumkonzept

Raumkanten und Platze

Aus den Freiraumachsen entstehen wie selbstverstandlich die einzelnen
Baufelder, die hier der Griinen Mitte ihre Raumkante geben.
Rickspriinge und Aufweitungen bilden unterschiedliche raumliche
Situationen aus und lassen ein spannungsvolles Geflige entstehen.

Die angrenzenden Baufelder erhalten so ihre Adresse
- Wohnen an der Griinen Mitte

Die flankierenden Nachbarschaftsplatze 6ffnen sich zum Grlinzug hin
und bilden eine freirdumlich Verzahnung. So entstehen hochwertige
Wohnlagen mit einem gréRtméglichen Bezug zum griinen Binnenraum.

Die Mischung unterschiedlich Gebdudetypologien mit ihren individuellen
Architekturen schafft eine lebhafte Raumkante.



. Verkehrskonzept

Verkehrskonzept

Die Haupterschlieung erfolgt tiber eine nordliche Spange die bis zu
einem kleinen Platzbereich mit Wendemdglichkeit gefuhrt wird. Hier
befindet sich eine Quartiersgarage fir den GeschoBwohnungsbau im
westlichen Teil. Eine weitere Zufahrt erfolgt Giber den Quartiersplatz
hinweg, der als Verlangerung der Minterstral3e in das Quartier gefiihrt
wird und den verkehrsberuhigten Bereich aus dem Malerviertel Il im
Plangebiet fortfiihrt. Dieser Strallenraum ist als Mischflache ohne
erkennbare Fahrbahnbereiche ausgefiihrt wodurch Rdume zum Spielen,
Treffen und Aufenthalt entstehen wodurch die besondere Randlage am
Anger betont wird.

Die beiden ErschlieBungsstralen kénnen im hinteren Bereich fiir Mill-
und Rettungsfahrzeuge zu einer Schleife verbunden werden.

Die privaten Stellplatze der Einzelhduser befinden sich in den
Zufahrtsbereichen zu den Wohnhofen, wodurch komplett autofreie
Wohnhofe geschaffen werden, mit einer hohen Nutzungsqualitat der
Freirdume.

Quartiersgaragen und Mobilitat

Die notwendigen Stellplatze fiir den GeschoRwohnungsbau werden in
insgesamt zwei Quartiersgaragen untergebracht, die nichtstérend in das
Quartier integriert werden. Die Lage berucksichtigt die zuklnftigen
Bauabschnitte und die entsprechenden Bewohnerzahlen dieser
Teilquartiere.

In den Erdgeschossen befinden sich Mobilitatsstationen und zuséatzliche
gemeinschaftliche Einrichtungen die hier belebend auf den Platz
ausstrahlen. Alle Parkierungsanlagen werden als Mobilitatshubs mit einem
ganzheitlichen Mobilitats-, Informations- und Service-Angebot
ausgestattet. Im Nahbereich, auf den Nachbarschaftsplatzen erganzen
kleineren Mobilitits-Punkte das Angebot als Ubergabe- und Anlaufpunkte
fur die Bewohner.



. Detailausschnitt Lageplan

Griuner Anger

Der gesamte Griinraum schafft kommunikative gemeinschaftliche
Spiel- und Freizeitflachen und fordert die Identifikation mit dem
Quartier. An den Randern kénnen gemeinschaftliche Nutzungen, wie
z.B. naturnahe Spiel- und Sportangebote fiir alle Alters- und
Bevdlkerungsgruppen, sowie Mietergarten integriert werden.

Der Grinraum wird naturnah ausgebildet und nimmt erforderliche
Ausgleichsflachen fir das Gebiet auf. Gleichzeitig Ubernimmt er die
Funktion eines Retentionsraumes fiir das anfallende Regenwasser
und tragt durch seine Aufenthaltsqualitadt und 6kologische Funktion
als Regenwasserretentions- und Versickerungsflache zur
Qualitatssteigerung des Quartiers bei.

Eine leichte Eintiefung der Griinen Mitte kann gleichzeitig die
Funktion eines zentralen Retentionsraums Ubernehmen, der das
Regenwasser aus den benachbarten Quartieren aufnimmt und
dezentral dem Grundwasser zufuhrt. Die angelagerten
Nutzungsangebote der Spielflachen kénnen multifunktional
gleichzeitig als Aufenthalts- und Uberflutungsraum genutzt werden.
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Moderate Dichte und Hohe

Das neue Quartier vermittelt mit seiner Typologie zwischen der
angrenzenden Bebauung des Stadtteils, lasst aber auch gleichzeitig ein
eigenstandiges Stadtquartier entstehen. Einzelhduser, Reihenhduser
und GeschoRwohnungsbau bilden hier eine ausgewogene Mischung mit
unterschiedlichen Haustypen, wobei die bauliche Dichte an der Griinen
Mitte am hochsten ist und sich zu den Randern hin auflockert. Die
Einfamilienhduser am sudlichen Rand bilden mit einer 2-geschossigkeit
und einer gliedernden Griinfuge den baulichen Ubergang zur
angrenzenden Bestandsbebauung.

Der bauliche Mittelpunkt wird durch ein direkt am Platz gelegenes
Quartiershaus als Mehrgenerationenhaus mit Sonderwohnformen und
einem Nachbarschaftstreff gebildet, die hier als Magneten funktionieren
und den Platz beleben. Der angrenzende Lebensmittelmarkt und die Kita
orientieren sich ebenfalls zum Platz hin und bekommen hieriiber ihren
Vorbereich.



. Perspektiven

Nachbarschaftsplatze an der Griinen Mitte

Die differenzierte Bebauung mit unterschiedlichen Einzelgeb&uden
bildet eine markante Raumkanten mit abwechslungsreicher Architektur
die der Griinen Mitte einen Rahmen gibt.

Die Gebé&ude orientieren sich mit ihren Eingdngen zur Mitte hin und
beleben so den 6ffentlichen Raum. Nach Innen entstehen ruhige,
halbéffentliche und begriinte Hofsituationen mit wohnungsnahen
Spielflachen.

Die angrenzenden Nachbarschaftspléatze sind locker mit Bdumen
Uberstellt und schaffen durch ihre schattenspendende Wirkung eine
angenehme Aufenthaltsqualitat. Spiel- und Aktionsflachen bilden
Kommunikationsorte fiir die angrenzenden Bewohner aus,
Nachbarschaftsgarten laden zum gemeinsamen gértnern ein, wodurch
Gemeinschaft und Identitat geférdert wird.



. Realisierungsphasen flr Freiraum und Bebauung

Entwicklungsstufen

Die Stadt wachst von Innen nach Auf3en. So entsteht im ersten
Bauabschnitt die stidliche Zufahrt mit dem Lebensmittelmarkt und der
Kita. Der Quartiersplatz mit dem zentralen Quartiershaus bildet hierbei
frihzeitig die kommunikative Mitte des Quartiers. Im weiteren entstehen
die sudlichen Baufelder und der zentrale Griinraum.

Die Grine Mitte wird friihzeitig realisiert und dient als Motor fiur die
weiteren Entwicklungsphasen. Sie bildet das freirdumliche Rickgrat fiir
die angrenzenden Baufelder. Die weiteren Entwicklungsabschnitte
kénnen schrittweise auf den einzelnen Baufeldern erfolgen und der
,Grune Mitte* Stuck fir Stiick seine Raumkante geben.

Die Anlagen fir das Regenwassermanagements werden bereits im 1.
Bauabschnitt erstellt, so ist fur die weiteren Bauabschnitte bereits in der
Bauphase eine funktionierende Entwasserung sichergestellit.

Entlang der K12 befinden sich kompakte 3-4-geschossige
Gebé&udezeilen die den baulichen Schallschutz fiir die dahinter liegende
Bebauung ausbilden. Die weitere abschnittsweise Realisierung erfolgt
entsprechend der einzelnen Teilquartiere von Westen nach Osten..



. Regenwasserkonzept

Regenwasserkonzept

Fir die Entwasserung des gesamten Gebietes wird ein dezentrales
Regenwassermanagement vorgeschlagen, mit dem Ziel, das anfallende
Regenwasser auf dem Gebiet zurlickzuhalten und zu versickern.

Das Regenwasser der Strallenraume wird durch einen Regenwasserkanal
gesammelt und einem Bodenfilterbecken am westlichen Ende des Gebiet
zugefihrt. Das gereinigte Wasser kann dann in einer anschlielenden
Rasenmulde versickert werden.

Das Wasser der privaten Dach- und Hofflachen wir zunéchst in Form von
Retentionszisternen auf dem Grundstiick gesammelt und einer
Mehrfachnutzung zugefiihrt. Das Uberschiissige Wasser wird in einem Netz
aus offenen Rinnen in die Rasenmulden der Grunen Mitte sowie den nérdlich
und sudlich des Gebiets gelegenen Grunzligen abgeleitet. Hier wird das
Wasser gereinigt, tUber eine belebte Bodenschicht versickert und dem
Grundwasser zugefiihrt. Danach wird das Uberschussige Regenwasser der
zentralen Regenwassermulde entlang der Bahn zugefiihrt.

Die Nachbarschaftsplatze sowie die privaten Hofflichen werden jeweils leicht
vertieft als Mulden ausgebildet. Es entstehen grof3flachige Retentionsrdume,
die das bei Starkregenereignissen anfallende Regenwasser aufnehmen
kénnen. Das Regenwasser kann teilweise direkt auf den Platzen und Héfen
zuruickgehalten werden, wobei die Flachen gleichzeitig multifunktional als
Spiel- und Aufenthaltsflachen genutzt werden.

Durch die hohe Verweildauer des Wassers in den begriinten Mulden kann ein
Teil des Wassers verdunsten, was so gleichzeitig zur Verbesserung des
Mikroklimas beitragt. Das Thema der Regenwasserbewirtschaftung wird als
okologische Qualitat sichtbar und erlebbar gemacht und tragt zum positiven
Image des Quartiers bei.
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Das neue Stadtquartier - durchgrint und vernetzend

Die Bebauung ist eingebettet in Griin und schafft ein naturnahes und
durchgriintes Wohnumfeld. Der gesamte Griinraum und die 6ffentlichen
R&ume und tragen so zur Bildung einer Adresse und grinen Visitenkarte
bei und sorgen gleichzeitig fir die notwendige Durchliiftung sowie den
Kaltluftaustausch.

Innerhalb der Quartiere sorgen groRziigige Baumpflanzungen auf den
Plétzen und in den Wohnstralien fiir eine ausreichende Verschattung und
tragen so zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Die Begriinung der
Innenhdfe, eine umfangreiche Fassaden- und Dachbegrinung sorgen fiir
grotmagliche Kiihlungs- und Verdunstungseffekte. Durch die
aufgelockerte Bauweise wird eine bioklimatische Entlastung und
Verbesserung der Durchliftungsverhéltnisse erreicht.

Die stadtebauliche Struktur aller Gebaudetypen ermdglicht eine
verschattungsfreie Integration solarer Energiesysteme auf den
Flachdachflachen. Mit einer Solarflaiche von 1/3 der Dachflache ist eine
Dachbegriinung eine dkologisch optimale Kombination.

Grundsétzlich wird ein moglichst hoher Eigenversorgungsgrad und eine
klimaneutrale Versorgung angestrebt, so dass die einzelnen
Gebdudetypen in ihren Bauabschnitten firr sich errichtet werden kénnen.

Der kompakte stédtebauliche Entwurf, der energetische
Gebéudestandard und die integrierten Solarsysteme bilden die
zukunftsweisenden Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche
Realisierbarkeit des klimaneutralen Innovationsquartiers.








