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Vorwort

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

mit der geplanten Aufgabe der Realschule und den
benachbarten Sportflachen (Turnhalle, Sportplatz) an
der BeethovenstraBBe besteht die einmalige Chance,
diesen zentralen innerstddtischen Bereich stadtebau-
lich neu zu ordnen. Durch die rdumliche Ndhe zum
Dormagener Zentrum, dem Bahnhof mit seinem RE-
und S-Bahnhaltepunkt, dem Stadtbad und der 6stlich
angrenzenden Park- und Griinflache verfiigt das Plan-
gebiet {iber hervorragende Standortvoraussetzungen
und macht es damit zu einem idealen Wohnstandort.

Damit Sie, liebe Biirgerinnen und Biirger, sich mog-
lichst frithzeitig und aktiv am Planungsprozess betei-
ligen konnten, wurden im Rahmen des ausgelobten
Wettbewerbsverfahrens drei offentliche Veranstaltun-
gen durchgefiihrt. Vor diesem Hintergrund hat es mich
besonders gefreut, wie intensiv Sie bereits im Auftakt-
kolloquium am Planprozess mitgewirkt und mit ihren
Anregungen und Hinweisen wesentlich zum Erfolg der
Wettbewerbsbeitrdge/ Entwiirfe beigetragen haben. Im
Laufe des Wettbewerbs entstanden vier unterschiedli-
che Entwiirfe, die allesamt eine hohe stdadtebauliche
Qualitat aufwiesen. Mit dem letztendlich ausgezeich-
neten Siegerentwurf des Biiros Trojan + Trojan aus
Darmstadt mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten aus
Nirnberg, wird an der Beethovenstrafie ein lebendiges
urbanes Stadtquartier entwickelt, dass sich durch eine
raumlich-funktionale Verkniipfung mit den angrenzen-
den Griin- und Freizeitflachen sowie einem zeitgema-
Ben Wohnangebot fiir unterschiedliche Anspriiche und
Nutzergruppen auszeichnet.

Ich danke allen Beteiligten, den Biirgerinnen und Biir-
gern, dem Preisgericht, dem Wettbewerbsmanagement
fiir ihr Arrangement und insbesondere auch allen Ent-
wurfsteams fiir ihre geleistete Arbeit. Dormagen und
im besonderen der Stadtteil ,,Dormagen-Mitte“ wird
in Zukunft wesentlich von dieser stadtebaulichen Ent-
wicklung profitieren.

Erik Lierenfeld
Biirgermeister der Stadt Dormagen
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01 Plangebiet

Dormagen ist dem Rhein-Kreis Neuss zugehorig und
grenzt im Norden an die Stadt Neuss, im Siiden an die
Stadt Koln und wird im Osten vom Rhein begrenzt. Das
direkte Umland weist grof3e, landwirtschaftlich genutz-
te Fliachen- und Waldanteile auf. Uber die Autobahn
A57 und den RE- und S-Bahnhaltepunkt Dormagen-
Mitte besteht eine sehr gute verkehrliche Anbindung in
die Richtungen K&ln und Diisseldorf.

Das Wetthewerbsgebiet liegt im nordwestlichen Teil
der Dormagener Innenstadt, im Bereich der Beetho-
ven-, Haberland- und Robert-Koch-Strafie. Es zeichnet
sich durch hervorragende Standortvoraussetzungen
aus, insbesondere durch seine fuf3ldufige Nahe
zum Dormagener Zentrum (ca. 1 km), dem RE- und S-
Bahnhaltepunkt Dormagen-Mitte (ca. 850 m) und den
angrenzenden &stlichen Park- und Griinflachen.

Nutzungsbezogen gliedert sich das zur Disposition
stehende ca. 10,9 ha grof3e Flachenareal in ein 55.235
m2 grof3es zentral gelegenes ,,engeres® Plangebiet mit
einer gegenwadrtigen Schul- und Sportflachennutzung
(Sportplatz, Turn-und Gymnastikhalle, stddtische Re-
alschule)“ sowie einem angrenzenden umfassenden
53.650 m2 grof3en ,erweiterten” Plangebiet mit einer
Griin- und Freizeitnutzung (Parkanlage, Kinderspiel-
platz, Minigolfanlage, stadtisches Hallenbad mit Park-
platz).

Getrennt durch die Haberlandstrafie grenzen im Westen
ein Schulzentrum mit den Schulformen Gymnasium,
Gemeinschaftsgrundschule, Hauptschule sowie ein
Berufsbildungszentrum (Berufskolleg im Rhein-Kreis
Neuss) an das Plangebiet. Die Hauptschulnutzung lief
am 31.07.2017 aus. Zukiinftig, aber auch bereits heute,
wird ein Teil der Rdumlichkeiten des Hauptschulgebau-
des durch die nachfolgende Schulnutzung der Sekun-
darschule genutzt.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die Klein- bzw.
Mietergdrten der Mehrfamilienhausbebauung Bahn-
hofstrae 33-45 begrenzt. Der Norden und Osten
wird durch eine Ein- und Mehrfamilienhausbebau-
ung der Robert-Koch-StraBe sowie der Schubert- und
MozartstrafRe begrenzt. Im Einmiindungsbereich der
HaberlandstraBe/ BahnhofstraBe und zu Beginn der
HaberlandstraBBe finden sich einige Ladenlokale in
der Erdgeschosszone (u. a. Backerei, Friseur, Second-
Hand, Kosmetikstudio, Fahrschule).
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Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Wettbewerbsgebie-
tes erfolgt im Westen tiber die HaberlandstraBBe, im
Siiden iiber die Beethovenstrafie und im Norden iber
die Robert-Koch-StraBBe. Das Plangebiet zeichnet sich
durch eine sehr gute Fufweg- und Radwegevernetzung
aus. Diese erfolgt tiber unterschiedliche durch das er-
weiterte Plangebiet laufende Wegeverbindungen.

Griin- und Freiraumnutzung

Innerhalb des ,,erweiterten” Plangebietes befindet sich
am siidostlichen Rand ein ca. 5.000 m2 groBer 6ffentli-
cher Spielplatz mit zentraler Versorgungsfunktion, der
unterschiedliche Spielbereiche anbietet. Des Weiteren
befinden sich im nérdlichen Teilbereich des Plange-
bietes an der Robert-Koch-StraBe eine Minigolfanlage
sowie ein stdadtisches Hallenschwimmbad, dessen Sa-
nierungsarbeiten im Jahr 2017 abgeschlossen wurden.

Die Griin- und Freiflachen des ,erweiterten” Plange-
biets werden von Scherrasenflichen, Baumgruppen
und solitdren Baumpflanzungen bestimmt, deren
Biotoptyp eine mittlere Wertigkeit aufweisen. Sie lie-
gen primdr an der HaberlandstraBBe, dem ostlichen
Plangebietsrand und im Zentralbereich des Wettbe-
werbsgebietes in Form einer Rahmenbepflanzung des
Sportplatzes.
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02 Aufgabe

Stdadtebauliches Ziel des kooperativen Wettbewerbs-
verfahrens war es, ein lebendiges, urbanes Stadtquar-
tier in zentraler Lage Dormagens zu entwickeln, das
sich durch eine raumlich-funktionale Verkniipfung mit
den angrenzenden Griin- und Freizeitflichen sowie
einem zeitgemadfien Wohnangebot fiir unterschiedliche
Anspriiche auszeichnet. Vorgabe des Wettbewerbs-
verfahrens war es, auf der ,,engeren®, 55.235 m2 gro-
Ben Plangebietsfliche iiberwiegend Wohnungsbau
zu realisieren. Dabei sollten Wohnbauflachen mit
unterschiedlichen Wohnungsqualitaten und -gréfien
entwickelt werden, um die Bediirfnisse verschiedener
Zielgruppen iiber alle Generationen hinweg bedienen
zu konnen.

Vorwiegend sollte Wohnraum in Form von Miet- und
Eigentumswohnungen entstehen. Ebenso vorstellbar
war eine Kombination aus urbanen Einfamilienhaus-
strukturen. Auf Grundlage der Wohnraumforderungs-
bestimmungen des Landes NRW (WFB) war ein Anteil
von 20 % forderfahigem Wohnraum einzuplanen. Zu-
dem mussten alle gemeinschaftlich genutzten Neben-
anlagen bei Gebduden mit barrierefreien Wohnungen
barrierefrei gestaltet werden.

Die Hohenentwicklung des zu planenden Wohnquar-
tiers war aus dem stdadtebaulichen Kontext der angren-
zenden Umgebungsbebauung und unter Wirdigung
des zentralen urbanen Raumes zu entwickeln. Dabei
sollte insbesondere der stadtebauliche Mafstab der
rahmenbildenden Bestandsbebauung der Mehrfami-
lienhausbebauung Beethovenstraf’e 18 — 22 mit ca.
22,50 m Gebdudehohe (VII Geschosse), Robert-Koch-
Strafle 13 -15 und 37 — 57 mit bis zu 15,50 m Gebdau-
dehohe (max. IV Geschosse) sowie die Schubert- und
MozartstraBe mit ca. 9,00 m (Il + Satteldach) aufgegrif-
fen und homogen in die Gesamtkonzeption integriert
werden. Die Mehrfamilienhausbebauung Beethoven-
strafe 18 — 22 mit ca. 22,50 m Gebdudehdhe war in
diesem Zusammenhang als atypisch anzusehen.

Vordem Hintergrund, dassim Rahmen desanschliefRen-
den Bebauungsplanes ein ,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) festgesetzt werden soll, sollte einem Allgemeinen
Wohngebiet entsprechend an exponierten Stellen des
Wohnquartiers (z.B. Quartierspldtze, Verweil- oder
Flanierachsen) in den Erdgeschosszonen neben einer
Wohnnutzung auch nicht storende gewerbliche Nut-
zungen beispielsweise in Form von Restaurants, Cafés,
Backereien 0.4. vorgesehen werden.
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Zur weiteren Steigerung der Attraktivitat sollten im
Innenbereich der geplanten Wohnquartiere moglichst
ruhige private und offentlich begriinte Aufenthalts-
moglichkeiten entstehen, die auch urbanen Charakter,
beispielsweise in Form von kleinen Quartiersplatzen,
besitzen.

GemaR den Angaben der Auslobung waren dariiber
hinaus weitere konzeptionelle Vorgaben bei der Er-
stellung der Entwiirfe zu beriicksichtigen. So war die
verkehrliche Erschlieung des ,,engeren” Plangebietes
nérdlich und siidlich der Beethovenstrafie ausschlief3-
lich Uiber die Beethovenstrafie vorzusehen.

Fiir die vorhandenen Griinflaichen im ,erweiterten
Plangebiet waren zur freiraumplanerischen Aufwertung
Ideen fiir ein raumlich funktional verkniipftes griinord-
nerisches Freiraumkonzept und ein Netz &ffentlicher
Wegeangebote auszuarbeiten.

Die Fuf- und Radwegeachse im 0stlichen Griinzug
des ,,erweiterten Plangebietes” war aus Vernetzungs-
griinden zwingend zu erhalten, freiraumplanerisch
aufzuwerten und insbesondere im Bereich der que-
renden Ubergidnge BeethovenstraBe und der Robert-
Koch-Strafle fahrradfreundlich zu gestalten und mit
dem geplanten Wohnquartier iber attraktive Fuf- und
Radwegeverbindungen zu vernetzen.

Die Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser
sollte ortsnah innerhalb des Wettbewerbsgebietes
moglichst oberirdisch und naturnah vorgesehen wer-
den. Die Menge der anfallenden Niederschlagswasser
sollte dabei durch erganzende begleitende Mafinah-
men, beispielsweise der Begriinung von Dachflachen,
moglichst reduziert werden.

Derim Stidosten des erweiterten Plangebiets gelegene
Kinderspielplatz und die vorhandene Minigolfanlage
im Norden an der Robert-Koch-Straf3e sollten erhalten
und in das freiraumplanerische Gesamtkonzept integ-
riert werden.

Ebenfalls zu erhalten waren die als besonders erhal-
tenswert einzustufenden fiinf Mammutbdume der Gat-
tung (Sumpfzypresse) und Sequoiadendron giganteum
(Riesenmammutbaum) sowie die vorgenommenen
Symbolpflanzungen zum Tag der deutschen Einheit
und zur Volkerverstandigung.
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03 Verfahren

Art des Verfahrens

Als Wettbewerbsverfahren wurde ein zweiphasiges ko-
operatives Verfahren gewahlt, in dem die Biirger in drei
offentlichen Foren die Moglichkeit hatten im gemeinsa-
men Dialog mit den Entwurfsteams Ideen und Anregun-
gen in die Planung mit einflieen zu lassen. Bei dem
Verfahren wurden vier Teams zur Findung einer stad-
tebaulichen und freiraumplanerischen Konzeption fiir
die Flache nordlich und siidlich der Beethovenstrafie
in Dormagen eingeladen. Das Gutachterverfahren war
nicht anonym und wurde bei der Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen unter der Nr. W 11/17 registriert.

Ablauf des Verfahrens

Im Vorfeld des Verfahrens wurden durch die Stadt Dor-
magen folgende vier Architektur-/Stadtplanungsbiiros
ausgewahlt, die in Zusammenarbeit mit einem Land-
schaftsarchitekten mit der Bearbeitung der Aufgabe
betraut wurden:

= Reicher Haase assoziierte GmbH, Aachen
mit GREENBOX Landschaftsarchitekten, Koln
= Ortner & Ortner Baukunst, Kéln
mit FSWLA Landschaftsarchitektur, Diisseldorf
= Trojan + Trojan, Darmstadt
mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten, Niirnberg
= Thomas Schiiler Architekten und Stadtplaner,
Dusseldorf mit faktorgruen Landschaftsarchitek-
ten, Freiburg

Fiir die Teilnehmer lobte die Stadt Dormagen einen Ge-
samtbetrag von 57.500, - € netto aus. Allen vier Teilneh-
merteams wurde zudem eine Aufwandsentschadigung
fir jeden vollstdndig eingereichten Beitrag von 9.000,-
€ netto ausgezahlt.

Unter den eingereichten stddtebaulich-freiraumplane-
rischen Konzepten wurde im Anschluss an die letzte
offentliche Veranstaltung in der anschlieenden Preis-
gerichtssitzung eine Rangfolge gebildet.

Unter Wiirdigung der Empfehlung des Preisgerichtes
wurde folgende gestaffelte Vergiitung (jeweils netto)
ausgelobt:

1. Preis: 13.000, - €
2. Preis: 8.500, - €
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Ergebnis des Verfahrens

1. Preis:

Trojan + Trojan, Darmstadt
mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten, Niirnberg

Empfehlungen des Preisgerichts

= Gebdudetypologien fiir verschiedene Nutzungen

= zeitgemafe architektonische Haltung, eigenstandi-
ger Ausdruck

= Erschlieffung der Quartiere gut gelost

= Realisierbarkeit gegeben

= wirtschaftlich umsetzbar

= variierende Raumkanten in Richtung Park

= gut proportionierte Platze unterschiedlicher Gréfe,
Ausprdagung und Nutzung

= Dreiklang als verbindendes, funktionales und
gestalterisches Element

2. Preis:

Thomas Schiiler Architekten und Stadtplaner, Diissel-
dorf mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg

Empfehlungen des Preisgerichts

= selbstbewusste stddtebauliche Setzung

= geometrisch exakte Figur unterstreicht die vorhan-
dene Insellage des Ortes

= Gliederung in Wohnhofe

= kritische Betrachtung der ErschlieBung der Wohnge-
bdude vom Quartiersinneren aus

= kontroverse Diskussion {iber den vorgelagerten
Solitarbaukdrper

= Wohnbebauung wird in angenehmer und angemes-
sener Weise von Griinfladchen umgeben

Verfahrensschritte

Preisrichtervorbesprechung/

Riickfragenkolloquium (nicht 6ffentlich)

Im Vorfeld des offentlichen Auftaktkolloquiums fand
unter Ausschluss der Offentlichkeit eine Preisrichter-
vorbesprechung und ein Riickfragenkolloquium mit
den teilnehmenden Entwurfsteams statt, das dazu
dienen sollte, technisch-inhaltliche Fragen zu der Bear-
beitung der Aufgabenstellung zu kldren.



Kooperativer Wettbhewerb

EEEn EEEEm
START PHASE 1
Riickfragekolloguium
Miﬁmung Entwurf
nicht &ffentlich o
EEe

Zwischenkolloquium
Auftaktkolloquium Offentliche Prdsentation
mit Teilnehmern der Arbsiten durch die
und Preisgericht Teams

Offentliches

mit Preisgericht

mit integrierter BURGERBETEILIGUNG

Offentliches Auftaktkolloquium

In einem offentlichen Auftaktkolloquium wurden derin-
teressierten Offentlichkeit die teilnehmenden Akteure,
die Aufgabenstellung und der Verfahrensablauf vorge-
stellt. AnschlieBend hatten die Biirger Gelegenheit, ihre
Ideen und Anregungen mit der Stadt Dormagen, den
Mitgliedern des Preisgerichtes und den teilnehmenden
Entwurfsteams zu diskutieren. Das Diskussionsergeb-
nis wurde protokolliert und floss anschlieBend in die
erste Bearbeitungsphase der Entwurfsteams ein.

Offentliches Zwischenkolloquium

Nach einer flinfwochigen Bearbeitungsphase stellten
die Entwurfsteams im Zwischenkolloquium am 12. Juli
2017 der Offentlichkeit ihre ersten Ideenskizzen und
Losungsansdtze vor. Im Anschluss an die Prasentatio-
nen hatten die Biirger erneut die Gelegenheit die Wett-
bewerbsheitrage im Dialog mit den Planungsteams zu
diskutieren und zusatzliche Anregungen an die Teams
weiterzugeben. Auch dieses Diskussionsergebnis wur-
de protokolliert und floss anschlieffend in die zweite
vertiefende Phase der Entwurfsbearbeitung ein.

Erste Preisgerichtssitzung (nicht 6ffentlich)

Im direkten Anschluss an das Zwischenkolloguium
tagten die Jurymitglieder des Preisgerichtes zum ersten
Mal in nicht offentlicher Sitzung. Nach eingehender
Beratung sprach das Preisgericht anschlieend allge-
meine Empfehlungen fiir die Weiterentwicklung der
vorgestellten Ideenskizzen an die einzelnen Entwurf-
steams aus.

Offentliches Abschlusskolloquium

Nach einer weiteren dreimonatigen Bearbeitungszeit
wurden die weiterentwickelten Ideenentwiirfe im Ab-
schlusskolloquium am o7. November 2017 erneut der
Offentlichkeit vorgestellt. Auch in dieser Veranstaltung
bestand fiir die anwesenden Biirger anschliefend ein
weiteres Mal Gelegenheit die Wettbewerbsbeitrdage
mit den Entwurfsteams zu diskutieren und eigene al-

Preisgericht
Phase 1
nicht offentlich

PHASE 2 ERGEENIS

Vertiefung
4 Teams

WB-Abgabe
nicht anonym

Preisgericht
Phase 2
nicht offentlich

Abschlusskolloguium
Offentliche Prasentation
der Arbeiten durch die
Teams

mit Preisgericht

ternative Ideen und Anregungen zu den prdsentierten
Wettbewerbsarbeiten vorzutragen. Auch dieses Dis-
kussionsergebnis wurde protokolliert und soll im Rah-
men einer anschlieBenden Bebauungsplanaufstellung
Beriicksichtigung finden.

Zweite Preisgerichtssitzung (nicht 6ffentlich)

Mit der zweiten nicht 6ffentlichen Preisgerichtssitzung
am 08. November 2017 wurde das Wettbewerbsver-
fahren mit der Pramierung eines Siegerentwurfes und
der Vergabe eines weiteren zweiten Preises durch die
Jurymitglieder der Empfehlungskommission offiziell
abgeschlossen. Damit wurde das kooperative Wettbe-
werbsverfahren, dem vorgegebenen Zeitplan entspre-
chend, am 08.11.2017 abgeschlossen.
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04 Akteure

Teilnehmer

Reicher Haase assoziierte GmbH, Aachen mit
GREENBOX Landschaftsarchitekten, Kéln

Ortner & Ortner Baukunst, Kéln mit FSWLA Land-
schaftsarchitektur GmbH, Diisseldorf

Trojan + Trojan, Darmstadt mit WGF Objekt Land-
schaftsarchitekten, Niirnberg

Thomas Schiiler Architekten und Stadtplaner,
Disseldorf mit faktorgruen Landschaftsarchitek-
ten, Freiburg

Preisgericht

Herr Prof. Johannes Ringel, Architekt, Diisseldorf/
Leipzig

Herr Prof. Peter Schmitz, Architekt, Kéln

Frau Prof. Christl Drey, Stadtplanerin/Architektin,
K&ln

Frau Dipl.-Ing. Judith Kusch, Stadtplanerin, Koln
Herr Dipl.-Ing. Jiirgen Minkus, Architekt, Kdln
Herr Biirgermeister Erik Lierenfeld

Frau Tanja Gaspers, Beigeordnete Kimmerin der
Stadt Dormagen

Herr Gregor Nachtwey, Stadtplaner, Fachbereichs-
leiter Stadtebau

Herr Daniel Giirich, Stadtplaner, Leiter Stadtpla-
nung

Herr Uwe Scheler, Architekt, Leiter Eigenbetrieb
Dormagen

Frau Elke Wolm, CDU-Fraktion

Herr Gerd Mrohs, SPD-Fraktion

Herr Hartmut Aschenbruck, Fraktion Zentrum
Herr Martin Pehe, Fraktion Biindnis 9o / Die
Griinen

Herr Torsten Giinzel, FDP-Fraktion

Herr Maik Herrmann, Fraktion Piraten / Die Linke
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Berater

Hans-Rainer Runge, Hans-Rainer Runge Ingenieur-
biiro fiir Integrierte Verkehrsplanung

Daniel Schlésser, TUV Rheinland Energy GmbH,
Immissionsschutz

Karin Steude, TUV Rheinland Energy GmbH,
Immissionsschutz

Vorpriifung

Jochen Fiige, ISR GmbH, Haan

Christina Drenker, ISR GmbH, Haan

Bjorn Schwabe, ISR GmbH, Haan

Claudia Dick, ISR GmbH, Haan

Giinter Johnson, Stadtplanung, Stadt Dormagen
Wolfgang Feige (Feuerwehr/Rettungsdienst)
Christiane Glaser (Bauaufsicht)

Dennis Fels (Bauverwaltung, Liegenschaften und
Umweltschutz)

Achim Bialli (Bauverwaltung, Liegenschaften und
Umweltschutz)

Martina Hermann-Biert (Kinder, Jugend, Familien,
Schule und Soziales)

Klaus Guidelhofer (Kinder, Jugend, Familien,
Schule und Soziales)

Detlev Falke (Kinder, Jugend, Familien, Schule und
Soziales)

Thomas Wedowski (Technische Betriebe Dorma-
gen, Stadtentwdsserung)

Christoph Krautwurst (Technische Betriebe Dorma-
gen, Stadtentwdsserung)

Christiane Sommer (Technische Betriebe Dorma-
gen, Griinflichen)

Peter Tummers (Technische Betriebe Dormagen,
Verkehrsplanung)



Herr Holger Hoffschroer Frau Verena Trojan
Reicher Haase assoziierte GmbH, Aachen Trojan + Trojan, Darmstadt
mit GREENBOX Landschaftsarchitekten, Koln mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten, Niirnberg

Herr Christian Heuchel Herr Thomas Schiiler
Ortner & Ortner Baukunst, Kdln Thomas Schiiler Architekten und Stadtplaner, Diisseldorf
mit FSWLA Landschaftsarchitektur, Diisseldorf mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg
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05 Riickfragekolloquium
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Preisrichtervorbesprechung

Das Preisgericht tagte am 29. Mai 2017 zum ersten Mal
(Preisrichtervorbesprechung). In der Sitzung wurden
die Inhalte und Regularien des Verfahrens kurz vorge-
stellt und die eingegangenen schriftlichen Riickfragen
erdrtert. Die Ergebnisse der Besprechung wurden an-
schlieBend im Kolloquium vorgestellt.

Riickfragekolloquium

Weiterhin fand im Vorfeld des Auftaktkolloquiums
unter Ausschluss der Offentlichkeit ein Riickfragenkol-
loquium mit den teilnehmenden Entwurfsteams statt,
das dazu dienen sollte, technisch-inhaltliche Fragen zu
der Bearbeitung der Aufgabestellung zu klaren.

Die schriftlich eingegangenen Riickfragen wurden
durch den Auslober und das Preisgericht beantwortet
und durch das Planungsbiiro ISR Innovative Stadt- und
Raumplanung GmbH prasentiert. Im Anschluss wurden
seitens der Teilnehmer weitere Riickfragen gestellt, die
durch den Auslober und das Preisgericht beantwortet
wurden.

Ergebnisse

Folgende Anderungen der Abgabeleistungen ergaben
sich aus der Preisrichtervorbesprechung und dem hier-
auf folgenden Riickfragekolloquium:

= Arbeitsmodell M 1:500 fiir beide Phasen

= Entfall der Perspektive in der 1. Phase

= Entfall der Perspektiven und Schnitte in der 2. Phase

= Alternativ zur Perspektiv- und Schnittzeichnung, er-
halt der Entwurfsplan Fotos des Arbeitsmodells

= stddtebauliches und freiraumplanerisches Konzept
in der 1. Phase als Leistung gefordert

= Varianten des Konzeptes moglich

Anderung des Planformats - Abgabe 2. Phase:
= 2 Plane im Sonderformat 90 x 140 cm reduziert
= Plane diirfen keine Konzeptvarianten enthalten
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06 Auftaktkolloquium

Team Trojan + Trojan
e T

—

Team Ortner & Ortner Baukunst
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Im Anschluss an das Riickfragekolloquium fand um
18:00 Uhr die erste offentliche Vorstellung des Wett-
bewerbsverfahrens statt. Nach der BegriiBung durch
Biirgermeister Erik Lierenfeld stellten Herr Fiige und
Frau Drenker (ISR) das Wettbewerbsverfahren, das
Plangebiet und die Aufgabenstellung vor.

AnschlieBend wurde den Entwurfsteams die Gelegen-
heit gegeben, sich der Offentlichkeit vorzustellen. Im
Rahmen der anschlieBenden Plenumsdiskussion wur-
den Fragen der anwesenden Biirgerinnen und Biirger
beantwortet und weitere von der Biirgerschaft vorge-
tragene Ideen und Anregungen fiir das Projekt und die
weitere Entwicklung aufgenommen. Das Auftaktkollo-
quium endete ca. 20.00 Uhr.

Anregungen aus der Biirgerschaft

Die Diskussionsheitrdge der anwesenden Biirger kon-
zentrierten sich im Wesentlichen auf folgende Themen-
felder:

Wohnen

= Geschossigkeit, Dichte der Wohnbebauung (zeitge-
mafes, qualitdtvolles urbanes Wohnquartier)

= Beriicksichtigung aller Nutzergruppen (Einfamilien-,
Mehrfamilienhduser, geférderter Wohnungsbau)

= Bedarf an Pflegepldtzen und giinstigem Wohnraum

= Gewiinschte Wohnformen: Wohngemeinschaften,
altersgerechte und familiengerechte Wohnformen)

Verkehr

= Erhalt des FuB- und Radweges (Max-Reger-Weg)

= ErschlieBung der Bebauung tiber BeethovenstraRe

= zusatzliche Besucherparkpldtze / kein Fremdparken
= Organisation, Vermeidung von unndtigem Verkehr

= Beriicksichtigung E-Mobilitat

Griin- und Freiraum

= Erhalt von Klein- und Mietergdrten

= Vermeidung/Reduzierung von Angstraumen

« barrierefreie Wege und Ubergénge

= gewiinschte Freizeitangebote: Jogging/Walkingstre-
cke, Outdoor-Fitnessgerate, funktionale Spielgerate

= Wasser als belebendes Element der Gestaltung

Sonstiges

= Erhalt, Sanierung oder Abriss der Bestandsgebdude

= Moglichkeit des Erwerbs eines Grundstiicks

= Verunsicherung bei der Bevélkerung (Planung noch
sehr unkonkret)



Team Thomas Schiiler Architekten Team Reicher Haase assoziierte GmbH
und Stadtplaner
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07 Zwischenkollogquium
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Nach einer flinfwdchigen Bearbeitungsphase fiir die
Teams fand am 12. Juli 2017 um 18.00 Uhr das Zwi-
schenkolloquium in der Kulturhalle Dormagen statt.

Im Rahmen der Abendveranstaltung stellten die Pla-
nungsteams den Biirgerinnen und Biirgern ihre Ent-
wiirfe anhand der mitgebrachten Planunterlagen und
Modelle vor. Jedes Team erhielt die Gelegenheit, ihre
ersten Ideen und Losungsansdtze in einem ca. zehn-
miniitigen Vortrag vor dem Preisgericht und der Offent-
lichkeit zu prasentieren.

Im Anschluss an die Prasentationen konnten die
Biirgerinnen und Biirger konkrete Fragen stellen und
zu den Wettbewerbsbeitragen im Dialog mit den Pla-
nungsteams Anregungen an die Teams weitergeben.

Anregungen aus der Biirgerschaft

Wie schon beim Auftaktkolloquium wurden verschie-
dene Diskussionsbeitrdge von der Offentlichkeit ein-
gebracht. Im Wesentlichen wurden diese folgenden
Themenfeldern zugeordnet:

Wohnen

= Einfligung der neuen Bebauung in den vorhandenen
stadtebaulichen MaBstab (Geschosse nicht maR-
geblich fiir Qualitat eines Wohnquartiers)

= Einfriedung der Grundstiicke

= WohnungsgréBen, Wohnungsmix (vielfaltiges, sozi-
al gemischtes urbanes Wohnquartier vorgesehen)

= griines Wohnquartier

Verkehr

= Abwicklung des Mehrverkehrs (Priifung von Maf-
nahmen am Knotenpunkt HaberlandstraBe/ Beet-
hovenstrafie, erneute Verkehrspriifung)

= Querungshilfen liber die Haberlandstrafie

= oberirdische Stellpldtze (erforderlicher Stellplatz-
nachweis in Tiefgaragen)

» OPNV-Anschluss

Griin / Sonstiges

= Griin und Freiraum (neue Wegebeziehungen)

= grundsdtzliche Entwicklungsmdglichkeit, Abstand
zu Storfallbetrieben eingehalten
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08 1. Preisgerichtssitzung

Allgemeine Empfehlungen des Preisgerichts

Im Anschluss an das Zwischenkolloquium tagte das
Preisgericht zum ersten Mal. Die Jurymitglieder berie-
ten hierbei tber Themen, zu denen im Rahmen der
Zwischenprdsentation noch Klarungsbedarf erkennbar
wurde.

Fiir ihre weitere Arbeit wurden anschlieBend folgende
allgemeine Empfehlungen an die Entwurfsteams aus-
gesprochen.

= Die vom Auslober vorgeschlagenen Abgrenzungen
des Plangebietes seien zu respektieren. Von einer
tibermafiigen Inanspruchnahme der sidostlich
gelegenen vorhandenen Spielplatzflache sei abzu-
sehen.

= Der Auslober halte ca. 400 Wohneinheiten am
Standort fiir angemessen. Um eine Vergleichbarkeit
aller Entwiirfe in Bezug auf die Anzahl der geplanten
Wohneinheiten sicherzustellen, sei die Berechnung
der Wohneinheiten in Form der erwarteten Brutto-
grundflache / 100 m2 durchzufiihren.

= Der Auslober halte eine Geschossigkeit von in der
Regel IV Vollgeschossen fiir angemessen. Ein Soli-
targebdude mit bis zu VI Geschossen wére vorstell-
bar, wenn dieses sich durch den stadtebaulichen
Entwurf begriinden lasse.

= Die Qualitat der verbleibenden und neu entstehen-
den Griinrdume sei bei der Vertiefung der Arbeiten
qualifiziert nachzuweisen.

= Der Stellplatzschliissel fiir den Besucherverkehr sei
entsprechend dem Auslobungstext mit dem Faktor
0,25 oberirdisch nachzuweisen (Bei 400 WE = 100
Stiick)

= Der erforderliche Stellplatznachweis fiir die geplan-
ten Wohnungen sei mit einem Faktor von 1,0 anzu-
setzen und moglichst in Tiefgaragen zu platzieren.
Bei oberirdischer Anordnung der Stellpldtze miisse
insbesondere die Qualitdt des verbleibenden und
angrenzenden Freiraums deutlich herausgearbeitet
werden.
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Reicher Haase assoziierte GmbH, Aachen
mit GREENBOX Landschaftsarchitekten, K6ln

Ortner & Ortner Baukunst, Koln
mit FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Diisseldorf
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Trojan + Trojan, Darmstadt
mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten, Niirnberg

Thomas Schiiler Architekten und Stadtplaner, Diisseldorf
mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg
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09 Abschlusskolloquium

Rund vier Monate spater fand am 07. November 2017
in der Kulturhalle Dormagen das Abschlusskolloquium
statt.

Biirgermeister Erik Lierenfeld begriifite alle Anwesen-
den und eréffnete die Veranstaltung.

Wiederum erhielt jedes Team die Gelegenheit, ihren
erarbeiteten Entwurf der anwesenden Offentlichkeit
erlduternd zu prasentieren und ihre dabei entwickelten
Ideen anhand der angefertigten Modelle plakativ zu
verdeutlichen.

Nach der Prasentation hatten alle anwesenden Biirge-
rinnen und Biirger erneut Gelegenheit, zu den vorge-
stellten Planungen Stellung zu beziehen.

Anregungen aus der Biirgerschaft

Bereits wahrend der zuvor durchgefiihrten Kolloquien
konnten zahlreiche Fragen und Themen beantwortet
werden. Dennoch blieben weiter Themen offen, die im
Rahmen des Abschlusskolloquiums, nach Abschluss
der Entwurfsprasentationen durch die Teilnehmer-
teams beantwortet wurden.

Zusammengefasst handelte es sich hierbei um folgen-
de Themenfelder:

Wohnen

= Mehrgenerationenwohnen

= Durchmischung von Wohnformen und Nutzungen im
Quartier

= Gebdude mitindividueller Hohe

Verkehr

= Stellplatze, offentliche Parkstande, Parkpldtze fiir
die Schule

= Verkehrsaufkommen durch ein geordnetes Ver-
kehrssystem regeln

= Vermeidung von Parkplatzsuchverkehr im Quartier

= Radwegeverbindungen

Griin und Freiraum
= Stadtplatze / Quartierspldtze werden in allen Ent-
wiirfen positiv begrifit

Sonstiges
= Erreichbarkeit aller Gebdude durch Feuerwehr/Ret-
tungsdienst (erneute Priifung)
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10 2. Preisgerichtssitzung
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Am 08. November 2017, einen Tag nach dem Ab-
schlusskolloquium, tagte das Preisgericht zum zwei-
ten Mal. Alle vier Wettbewerbsarbeiten inklusive den
Modellen waren fristgerecht eingereicht worden und
wurden somit zur Beurteilung zugelassen.

Herr Fiige begriiBte das Preisgericht und fasste die
Inhalte der offentlichen Veranstaltung (Abschluss-
prasentation) des Vorabends kurz zusammen. Im
Anschluss tibergab Herr Fiige das Wort an Herrn Prof.
Peter Schmitz, der als Vorsitzender die weitere Preisge-
richtssitzung leitete.

Das Preisgericht

Nach zwei Wertungsrundgédngen wurden die Preise wie
folgt vergeben:

1. Preis:

Trojan + Trojan, Darmstadt
mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten, Niirnberg

2. Preis:

Thomas Schiiler Architekten und Stadtplaner, Diissel-
dorf mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg

Das Preisgericht beschloss daraufhin, dass der Entwurf
von Trojan + Trojan der Ausloberin zur weiteren Bear-
beitung empfohlen wird.
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11 Ergebnisse Phase 2

Reicher Haase assoziierte GmbH, Aachen
mit GREENBOX Landschaftsarchitekten, Kéln

Ortner & Ortner Baukunst, Koln
mit FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Diisseldorf
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Trojan + Trojan, Darmstadt
mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten, Niirnberg

Thomas Schiiler Architekten und Stadtplaner, Diisseldorf
mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg
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1. Preis - Trojan + Trojan
mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten
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1. Preis - Trojan + Trojan
mit WGF Objekt Landschaftsarchitekten

Auszug aus dem Erlduterungstext

Entwurfskonzept und baulich-rdaumliche Struktur

Das Beethovenquartier ist ein von allen Seiten durch
die bestehenden Park- und Griinanlagen eingerahm-
tes ,urbanes Gartenstadtquartier”, das sich von der
liberwiegend heterogenen Umgebung mit seiner un-
verwechselbaren Bau- und Raumstruktur abhebt, eine
Baustruktur die atmet und ein hohes Maf3 an Durchgri-
nung erlaubt und sich mit ihren Raum- und Blickbezi-
gen zu den angrenzenden Parkanlagen und Baufeldern
offnet.

So entstehen beidseits der Beethovenanlage jeweils
eigenstdndige Nachbarschaften mit adressengeben-
den Stadtrdumen. Bindeglied und Schwerpunkt des
neuen Quartiers ist der Beethovenplatz an der gleich-
namigen Straf3e, dem auch alle wesentlichen Gemein-
schafts-, Sozial- und Serviceeinrichtungen zugeordnet
sind. Von diesem zentralen Platz ausgehend sind die
beiden Nachbarschaftsplatze tiber kurze Wohnstrafien
angebunden.

Typologien und Funktionen

Um den Beethovenplatz entstehen drei weitrdumige
Wohnhofe in halboffener, jedoch raumbildender Bau-
weise, wobei alle Wohnungen auf verkehrsfreie, be-
griinte Innenhofe oder die umgebenden Parkanlagen
orientiert sind.

Im Westen wird der Beethovenplatz durch ein acht Ge-
schoss hohesPunkthaus akzentuiert, das die Baumwip-
fel iberragt und das neue Quartier in allen Richtungen,
insbesondere zum Schulviertel orientierungswirksam
verortet. Das gegeniiberliegende punktartige Solitar-
gebdude bildet den dstlichen Abschluss des zentralen
Platzes.

Um die beiden Nachbarschaftsplatze gruppieren sich
unterschiedliche Gebdudestrukturen und Wohntypolo-
gien. Die nordliche Nachbarschaft fasst mehrgeschos-
sige Einzel- und Doppelhduser zusammen, die fiir Fa-
milienwohnen wie auch Generationenwohnen und die
Kombination von Wohnen und Arbeiten geeignet sind.
Im Stiden schlieBt ein ,,Baumensemble” mit hohen,
in den groRkronigen Baumbestand eingepassten So-
litarbauten das Quartier zum Griinzug der Kleingédrten
ab. Auch hier bildet ein punktartiges Solitargebdude
den ostlichen Abschluss des Nachbarschaftsplatzes,
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ibernimmt erdgeschossig Sozial- und Gemeinschafts-
einrichtungen wie Kita, Kinderbetreuung etc. und leitet
iber zu dem siidostlich angrenzenden, grofflachigen
Spielplatz.

Offentlicher Raum, ErschlieBung, ruhender Verkehr
Besonderheit des offentlichen Raums ist sein urbaner
Charakter, der sich u.a. durch das Zusammenspiel von
frequentierten Erdgeschossnutzungen, Aufenthalts-
und Verweilmdglichkeiten, aber auch durch Erschlie-
Bungsfunktionen (Parken) ergibt.

Die grof¥flachigen Baufelder beidseits der Beethoven-
strafle sind so zugeschnitten, dass sie von gemein-
schaftlichen Sammelgaragen unterfangen werden,
wobei erdschliissige Pflanzflachen fiir grof’kronige
Baume verbleiben und die durchgehend gartnerische
Anlage der Innenhofbereiche erlauben.

Auszug aus dem Protokoll der
Empfehlungskommission

Das Entwurfskonzept greift den umgebenen Griinraum
sehrgut auf. Dieser wirkt als wichtiges stadtebauliches
Element und fiigt sich hervorragend in die Neubebau-
ung ein. Folgerichtig variieren die Raumkanten gelun-
gen zum Park im Kontext der FuB3- und Radwege.

Im Inneren wird der Entwurf gepragt von drei gut pro-
portionierten Platzen unterschiedlicher Gréf3e, Auspra-
gung und Nutzung. Der gréfite an der Beethovenstraie
gelegene Platz, ibernimmt die Funktionen Anbindung,
Mobilitat und offentliche Einrichtungen. Die beiden
weiteren Pldtze sind im Norden und Siiden quartiers-
pragend und werden ergdnzt von nachbarschaftlichen
Hofen. Dieser Dreiklang ist das verbindende, funktio-
nale und gestalterische Element.

Die Gebdudetypologien folgen dieser stadtebaulichen
Idee auch im Hinblick auf die Nutzungsinhalte. Die
ErschlieBung der Quartiere wurde sehr gut gelést und
bietet Chancen fiir die Integration eines zu erwarten-
den Mobilitatskonzepts der Gesamtstadt.

Der Entwurf zeigt sowohl eine zeitgemafie architekto-
nische Haltung als auch einen sehr eigenstdandigen
Ausdruck.
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2. Preis - Thomas Schiiler
Architekten und Stadtplaner

mit faktorgruen Landschaftsarchitekten
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2. Preis - Thomas Schiiler
Architekten und Stadtplaner

mit faktorgruen Landschaftsarchitekten

Auszug aus dem Erlduterungstext

Ziel der Arbeit war es, einen Stadtbaustein mit eigener
Identitat zu schaffen, der als eigenstdndige stadtebau-
liche Figur ablesbar ist und in Dialog zum angrenzen-
den Stadtpark treten wird.

Das neue Stadtquartier

Das Bebauungskonzept besteht aus offenen Wohnho-
fen, die klare Raumkanten zum Stadtpark schaffen und
geschiitzte Innenbereiche ausbilden.

Im Innenbereich der Wohnhofe befinden sich gemein-
schaftliche wohnungsnahe Spielflachen. Sie dienen
als Kommunikationsorte fiir die angrenzenden Bewoh-
ner. Uber Zuwege wird eine Verbindung zum Stadtraum
geschaffen, welche die Begegnung fordert und den
Innenhof zu einem halboffentlichen Bereich macht.

Das Konzept bildet so die bautypologische Vorausset-
zung fir ein dichtes gemischtgenutztes Stadtquartier,
fiir ein Nebeneinander von unterschiedlichen Wohnfor-
men, Arbeiten und Freizeit.

flexible Gebdudetypologie

Auf verschiedenen Parzellengrofen entsteht eine
flexible Bebauung fiir Geschoflwohnungsbau und
Stadthduser mit unterschiedlichen Wohn- und Arbeits-
modellen.

Gemeinschaftliche Wohnformen, Baugruppen und
Mehrgenerationenhduser sowie die Kombination von
Wohnen und Arbeiten konnen flexibel integriert werden
und auf die verdnderte Nachfragesituation reagieren.
Zusatzlich kénnen Gemeinschaftraume fiir die Haus-
gemeinschaften eingefiigt werden, die hier die Innen-
bereiche beleben und fiir alle zugédnglich machen. An
den Randern zu den Nachbarschaftspldatzen schaffen
gewerbliche Erdgeschofnutzungen mit kleinen Biiro-
einheiten, sozialen und gemeinschaftlichen Nutzun-
gen Belebung und Identitat innerhalb der Quartiere.

Der Stadtpark

Das Freiraumkonzept fligt sich wie selbstverstandlich
in die ortliche Situation ein, wobei die bestehenden
Griinrdume aufgeweitet und zu einem ringformigen
Stadtpark zusammengefiihrt werden. Die ErschlieBung
des Parks erfolgt mit einer Kombination von einem
breiten geschwungenen Rundweg auf Basis des vor-
handenen Wegenetzes und geraden Wege, die aus und
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in die Quartiere fiihren. Spiel- und Freizeitangebote
fiir alle Altersgruppen werden an den Randern entlang
der Wege angeordnet und schaffen als neues zentrales
Freiraumelement eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Auszug aus dem Protokoll der
Empfehlungskommission

Die Arbeit iberraschte mit einer selbstbewussten stad-
tebaulichen Setzung, welche ablesbar, entschieden und
von grofRer Klarheit ist. Die geometrisch exakte Figur un-
terstreicht die vorhandene Insellage des Ortes; sie wird
in angenehmer und angemessener Weise vom Griin um-
spiilt und profitiert somit von der Gunst der besonderen
Lage.

Wie selbstverstandlich sind die beiden neuen Wohn-
quartiere an der BeethovenstraBBe gespiegelt. Diese
Quartiere werden von der Beethovenstrafie aus iber
untergeordnete Stichstrafien erschlossen und in maf3-
stablich angemessener Weise in Wohnhofe gegliedert.
Die Erschlieffung der Wohngebadude selbst erfolgt vom
Quartiersinneren, was allerdings kritisch gesehen wur-
de; Zugdnge von der Parkseite konnten durchaus eine
Bereicherung darstellen.

Die klare stadtebauliche Struktur bietet eine Vielzahl
von Mdglichkeiten, unterschiedliche Gebdudetypologi-
en und Eigentumsmodelle auf unterschiedlichen Parzel-
lengrofRen abzubilden. Dieses hohe Maf3 an Flexibilitat
pragt den Entwurf und diirfte bei einer spateren Umset-
zung von Vorteil sein.

Besondere Beachtung fand der vorgelagerte Solitdrbau-
kdrper, dessen stadtebauliche Qualitat sehr kontrovers
diskutiert wurde. Dieses Gebdude miisste mit besonde-
rer Sorgfalt hinsichtlich seiner Nutzungen -insbesondere
im Erdgeschof3- und seiner Fassaden noch weiter qua-
lifiziert werden.

Das vorgeschlagene stadtebauliche und freiraumplane-
rische Konzept bietet bautypologische Voraussetzungen
flir ein angemessenes dichtes Stadtquartier mit den
Moglichkeiten fiir unterschiedliche Wohnformen; es
lasst hohe Freiraumqualitaten erwarten. In Summe ver-
mochte dieses Konzept zu iiberzeugen.
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Reicher Haase assoziierte GmbH

mit GREENBOX Landschaftsarchitekten




ol e
-, e
"y WOMNOUARTI
o o

RAUMLICHE EINORDNUNG M 1:2.000

FREIRAUM M 1:2.000
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ERSCHLIESSUNG & PARKIERUNG M 1:2.000
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Reicher Haase assoziierte GmbH
mit GREENBOX Landschaftsarchitekten

Auszug aus dem Erlduterungstext

Stddtebauliche Idee

Die integrierte Lage des Plangebietes, zwischen Innen-
stadt und Bahnhof inmitten einer grofen Griininsel,
bildet, so das Entwurfsteam, eine hervorragende Aus-
gangslage fiir ein attraktives neues Wohnquartier fiir
Dormagen.

Stddtebau

Das zukiinftige Quartier bettet sich in den vorhandenen
Griinraum ein und entwickelt seine Freiraumbeziige und
Verbindungen aus den ankommenden Wegeverbindun-
gen heraus. Es entsteht ein neues Stiick Stadt, welches
die umliegenden Freirdume fasst, neue Wegebeziige
ermoglicht und einen Mehrwert fiir die gesamte Nach-
barschaft bildet.

Das Quartier besteht aus offenen, kleinteiligen Block-
strukturen mit vielfdltigen Wohntypologien mit drei bis
vier Geschossen. An stddtebaulich besonderen Punk-
ten, wie dem Platz und am Quartierseingang, entstehen
Akzentuierungen von fiinf und sechs Geschossen.

Das neue Wohnquartier setzt sich aus zwei Halften zu-
sammen, welche tiber die BeethovenstrafRe erschlossen
und einen gemeinsamen Quartiersplatz verkniipft wer-
den. Im siidlichen Bereich entstehen drei aufgelockerte
Blocke, die sich um den zentralen Quartiersplatz grup-
pieren. Nordlich der Beethovenstrafie orientieren sich
mehrere Blécke zum Park.

Wohnen und Versorgung

Es entsteht ein urbanes Wohnquartier mit unterschied-
lichen Wohntypologien: Geschosswohnen, Wohnen
im Erdgeschoss mit privaten Gdrten und verdichtetes
Einfamilienwohnen in Stadthdusern.

Ergdnzend wird Wohnraum fiir Mehrgenerationenwoh-
nen und Seniorenwohnen geschaffen. Das Mehrgene-
rationenwohnen ermoglicht die Entwicklung gemein-
schaftlicher Wohngruppen mit gemeinsam genutzter
Infrastruktur. Nordlich des Spielplatzes entsteht eine
Kita, die einen direkten Bezug zum Freiraum hat.

Freiraum

Die freirdumliche Klammer des Beethovenquartiers bil-
det ein aufgewerteter Park, welcher sich ringférmig um
das Quartier legt und die Kontaktflache zu den umlie-
genden Quartieren darstellt.

Der neue Quartiersplatz bildet das freirdaumliche Schar-
nier entlang der Beethovenstrafe und dient als nach-
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barschaftlicher Treffpunkt und urbane Mitte, an welchen
offentliche, quartiersbezogene Nutzungen angelagert
sind.

Auszug aus dem Protokoll der
Empfehlungskommission

Die Entwurfsverfasser entwickelten eine bewdhrte
stadtebauliche Struktur mit einem plausiblen, nach-
vollziehbar gestuften ErschlieBungs- und Wegesystem,
mit zwei unterschiedlichen Quartiersplatzen und mit
gut proportionierten Wohnhofen. Die Wegevernetzung
mit dem Park wurde gut geldst. Der Freiraumstreifen
zwischen Bebauung und Park im Westen warf allerdings
Fragen auf.

Die Jury lobte die Lage und die programmatische Beset-
zung des zentralen Platzes an der Beethovenstraf3e. Er
ist die neue Mitte und identitatsstiftende Adresse fiir
das Beethovenquartier insgesamt. Stadtrdumlich bil-
det er ein Entree Richtung sidliches Quartier. Kritisch
gesehen wurde dagegen die Anbindung des siidlichen
Teilbereichs an die Beethovenstrafie als zu ,,beildufig”
und ohne rdumlichen Bezug zum Quartiersplatz. Gestalt
und Nutzung des langgestreckten siidlichen Platzes im
Inneren wurden in Frage gestellt.

Teilweise kontrovers diskutierte die Jury die Wohnhdofe.
So wurde einerseits die oft fehlende Eindeutigkeit der
sozialrdumlichen Zonierung von o&ffentlich und privat,
bzw. von ,vorne“ und ,,hinten“ bemangelt. Andererseits
wurde als Qualitdat hervorgehoben, dass sich in den
Innenrdumen der verkehrsfreien Hofe ein Sozialraum
fiir die Nachbarschaft entwickeln kann. Die lockere Hof-
und Raumbildung, die als Bautypologie iiberwiegend
durch Zeilen und durch identifizierbare Hauser gebildet
wird, wiirdigte die Jury ausdriicklich. Der iberwiegend
lineare Siedlungsrand mit geraden Fluchten, vor allem
im Osten,des engeren Plangebietes, wurde kritisch ge-
sehen. Auch der Baukérper nordlich des vorhandenen
Spielplatzes (KITA-Gebaude) blieb der Jury unverstand-
lich.

Dennoch war der Entwurf als Ganzes stark und schliissig
trotz vereinzelt empfundener raumlicher Enge.
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Ortner & Ortner Baukunst
mit FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

Auszug aus dem Erlduterungstext

Das Grundstiick liegt in Mitten eines tippigen Griinrau-
mes. Auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes ent-
steht eine neue, griine Gartenstadt. Sie verbindet das
Wohnen im Griinen mit den Angeboten einer Stadt vor
der Haustiir. Ein Schwimmbad, grof3ziigige Kinderspiel-
platze und kleine Wege schwingen sich um grof3ge-
wachsene Baume. Ein attraktives, griines Angebot fiir
das alltagliche Leben. Der neu gestaltete Gehélzlehr-
pfad im Osten wird als attraktiver Wanderweg mit Zu-
kunftsbhaumen versehen. Die neu gepflanzten Baume
geniigen den Anforderungen einer sich verdndernden
Umwelt. Der vorhandene Park wird weitergebaut und
durchzieht das neue Quartier.

H&user

Eigenstandige Hauser mit privaten Gdrten gruppieren
sich locker auf dem Grundstiick. Leicht zueinander ver-
schoben geben sie Blicke auf den Park frei.

In alle Richtungen ergibt sich eine hohe Durchldssigkeit
fur FuBganger und Radfahrer. Das Griin des Parks ad-
diert sich ganz selbstverstdandlich zum privaten Griin.
Die Townhduser orientieren sich an der Kérnung und
der Form der Nachbarschaftsbebauung. Eine moderate
Hohenentwicklung reagiert auf die Umgebung. Die kon-
sequente Raumkante im Osten unterstiitzt die soziale
Kontrolle des Aufenraumes zum Gehdlzlehrpfad. Die
Hauser sind {iber eine StichstraRe mit den notwendi-
gen Stellpldtzen barrierefrei erschlossen.

Gartenanlagen

Private Gdrten sind den Hdusern zugeordnet. Halbof-
fentliche Rdume wechseln sich innerhalb der Bebau-
ung mit den privaten Gartenzonen ab. Die angrenzen-
den Griinflichen werden wie selbstverstdandlich mit
dem neuen Quartier miteinander verwoben. Bestehen-
de sowie neue Spiel- und Aufenthaltsbereiche runden
zukiinftig die auBergewdhnliche Lage in Dormagen ab.

Beethovenstrafie

Ein abwechslungsreiches Freiraumkonzept bildet die
Grundlage fiir ein funktionierendes Stadtquartier.
Identifikationspunkt und neue Adresse ist die Beetho-
venstrafie. Hier entsteht ein neuer baumiiberstandener
Platzraum. Ein klares ErschlieBungskonzept bildet da-
bei das Riickgrat, die Fu- und Radwege durchziehen
von hier aus das Quartier.
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Auszug aus dem Protokoll der
Empfehlungskommission

Ein mutiger Ansatz, ein romantisches Bild. Den Gedan-
ken der Gartenstadt sah der Verfasser als Motiv, das
neue Quartier ohne bauliche Uberginge in die vorhan-
dene Parklandschaft einzubetten und als groBen Garten
flir die neue Bewohnerschaft zu interpretieren. Unge-
wohnlich stadtisch wurde die Eingangssituation an der
BeethovenstraBBe gefasst. Nicht nur die hohe Dichte an
dieser Stelle vermochte hier nicht zu {iberzeugen. Auch
wenn sie formal eindeutige rdumliche Strukturen mit
schénen Torsituationen erzeugte, wurden die in ihrer
Umgebung ungeniigend angepassten Gebdudeldngen
hinsichtlich ihrer Maf3stablichkeit und Volumetrie kri-
tisch gesehen. Zudem war der konzeptionelle Ansatz
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer
2-geschossigen Tiefgarage, die die BeethovenstraBBe
unterbaut, ungiinstig, konstruktiv aufwendig und funk-
tional fragwiirdig. Dies traf insbesondere auch auf die
eigentumsrechtlichen Verhéltnisse im Hinblick einer
bauabschnittsweisen Realisierung zu.

Die lose Struktur aus Satteldachhdusern wurde hin-
sichtlich ihres sympathetischen Gartenstadtcharakters
gewiirdigt, die Stimmigkeit des internen Erschlieungs-
konzeptes allerdings hinsichtlich frei- und sozialrdumli-
chen Qualitaten kontrovers bewertet.

Unklar blieb die Frage des Charakters der Rander vom
Siedlungsrand zum Park. Eine typologische Nutzungsmi-
schung war nur eingeschrankt moglich. Die Dichtewerte
lagen im gewiinschten Durchschnitt, der Anteil 6ffentli-
cher Griinflachen war allerdings {iberproportional hoch.
Insgesamt zeugte die Arbeit von hoher Eigenstandigkeit
und von einem baukdinstlerischen Verstdandnis der Auf-
gabenstellung. Die Entwurfsidee stellte einen wertvollen
Beitrag zur stadtebaulichen Diskussion um das Beetho-
venquartier dar.
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