Offentliche Bekanntmachung

zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Dormagen hat in seiner Sitzung am 13.11.2018 dem
nachstehenden Vorentwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaB § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) - in der zurzeit
geltenden Fassung - mit seiner Begriindung zugestimmt und die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemadB § 3 Absatz 1 BauGB beschlossen:

Bebauungsplan Nr. 539 (Vorentwurf) ,,Westlich BrunnenstraBe™, Stiirzelberg
(Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB)

Das Plangebiet des Bebauungsplanvorentwurfs liegt sudlich der OberstraBe am nordéstlichen Orts-
rand des Stadtteils Stlrzelberg und ist ca. 0,4 ha groB. Das Plangebiet umfasst die Grundsticke
Gemarkung Zons, Flur 17, Flursticke 544, 568, 569 und 793. Die Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ist im Ubersichtsplan dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 539
"Westlich BrunnenstraBe", Stiirzelberg

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 539

Ziel der Planung ist die zeitnahe Entwicklung zusatzlicher Wohnbauflachen im Dormagener Stadtteil
Stlrzelberg. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Planungsabsichten setzt der Bebauungsplanvor-
entwurf auf einer bislang unbebauten ca. 0,4 ha groBen Flache ein allgemeines Wohngebiet (WA)
fest. In zehn festgesetzten Einzelbaufeldern soll die Errichtung von freistehenden maximal zweige-
schossigen Einfamilienhdusern ermdéglicht werden, die von der OberstraBe aus erschlossen werden



sollen. Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes wird gemaB § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne eine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB
durchgefihrt.

Der vorgenannte Planvorentwurf mit seiner Begriindung, liegt gemafB § 3 Absatz 1 BauGB in der Zeit
vom 04.01.2019 bis einschlieBlich 11.01.2019 bei der Stadt Dormagen, Fachbereich Stadtebau,
Stadtplanung, Mathias-Giesen-StraBBe 11, 41540 Dormagen, Erdgeschoss, wahrend folgender Zeiten
zu jedermanns Einsicht aus: montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr bis
16.00 Uhr; donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr; freitags von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr. In dieser Zeit kann sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planungen unterrichten lassen und sich zur Planung &u-
Bern. Auf Verlangen wird Ihnen Auskunft tGber die Inhalte der Planungen erteilt. Wahrend der Ausle-
gungszeit werden die Unterlagen auch im Internet auf der Homepage der Stadt Dormagen unter
www.dormagen.de - Leben in Dormagen - Bauen und Planen - Bauleitplanung (https://dorma-
gen.de/leben-in-dormagen/bauen-planen/bauleitplanung/) sowie in dem zentralen Internetportal
des Landes (https://uvp-verbund.de/nw) zur Einsicht zur Verfligung gestellt.

Folgende Gutachten liegen mit 6ffentlich aus:

- V8ssing Ingenieure: Verkehrsgutachten Bauvorhaben Dormagen OberstraBBe 62, vom
27.09.2018 zum Bebauungsplan Nr. 539 ,Westlich BrunnenstraBe®,

- ACCON Kaéln: Schalltechnische Untersuchung zu den Gerauscheinwirkungen auf die geplan-
ten Wohngebaude an der OberstraBe 62 im Dormagener Stadtteil Stiirzelberg, vom
16.10.2018 zum Bebauungsplan Nr. 539 ,Westlich BrunnenstraBe®,

- Ibl Institut fir Baustoffprifung und Beratung: Geohydrologische Stellungnahme mit Anga-
ben zur Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden zur Beseitigung der anfallenden
Dachflachenwasser, vom 27.09.2018 zum Bebauungsplan Nr. 539 ,Westlich Brunnen-
straBBe",

- Fritz-Bernd Ludescher, Bochum: Artenschutzprifung der Stufe I zum Bebauungsplan Ober-
straBe 62 in Dormagen, vom 17.09.2018 zum Bebauungsplan Nr. 539 ,Westlich Brunnen-
straBe",

- Fritz-Bernd Ludescher, Bochum: FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung fir den B-Plan Ober-
straBe in Dormagen mit dem Formblatt zur FFH-Vertraglichkeitspriifung, vom 19.09.2018,
zum Bebauungsplan Nr. 539 ,Westlich BrunnenstraBe".

Soweit in den ausliegenden Unterlagen auf weitere Bestimmungen - Gesetze, Verordnungen, Richt-
linien, DIN-Vorschriften, technische Regelwerke o. &. - Bezug genommen wird, so werden diese zu
jedermanns Einsicht bei der vorgenannten auslegenden Stelle bereitgehalten. Innerhalb der Ausle-
gungsfrist kbnnen gemaB § 3 Absatz 1 BauGB von jedermann Stellungnahmen bei der vorgenannten
Stelle schriftlich oder mindlich zur Niederschrift innerhalb der vorgenannten Zeiten abgegeben wer-
den. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Sofern Stellungnahmen in
Form von Unterschriftslisten eingereicht werden, wird gebeten, einen Beauftragten zu benennen, mit
dem der Schriftverkehr gefiihrt werden soll. Abschriften der Rats- oder Ausschussentscheidung wer-
den dem Beauftragten in ausreichender Anzahl zur Verfigung gestellt. Die Stellungnahmen kénnen
auch per E-Mail an stadtplanung@stadt-dormagen.de gesendet werden.

Zur Erfullung unserer gesetzlichen Aufgaben bendtigen und verarbeiten wir personenbezogene Daten
von Ihnen; dies sind die E-Mail-Adresse und alle Informationen, die Sie uns im Rahmen der Anre-
gungen/Stellungnahmen mitteilen. Die Stadt Dormagen nimmt dabei den Schutz Ihrer personenbe-
zogenen Daten sehr ernst. Alle Informationen zum Datenschutz finden Sie auf der Internetseite der



Stadt Dormagen unter www.dormagen.de/Impressum. Um unseren Service flir Sie zu verbessern,
aktualisieren wir die Internetseite standig weiter. Wir empfehlen Ihnen deshalb, sich die Datenschut-
zerklarung auf der Internetseite von Zeit zu Zeit erneut durchzulesen.

Dormagen, den 17.12.2018

Stadt Dormagen
Der Blrgermeister

gez. Erik Lierenfeld



