Offentliche Bekanntmachung
zur Auslegung eines Bebauungsplanes

Der Planungsausschuss der Stadt Dormagen hat in seiner Sitzung am 23.02.2022 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit seiner Begrindung und dem Umweltbericht zugestimmt und
dessen oOffentliche Auslegung gemaf? 8 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zurzeit geltenden Fassung -
beschlossen:

Bebauungsplan Nr. 531 (Entwurf) ,,Beiderseits der BeethovenstralRe“

Das Bebauungsplangebiet liegt im nordwestlichen Teil der Dormagener Innenstadt zwischen
der straRenbegleitenden Bebauung BahnhofstralRe 33-45 mit ihren Mietergarten im nordlichen
Grundstucksteil, der Haberlandstral3e im Westen, der Robert-Koch-Strafl3e im Norden sowie
der Mozart- und der Schubertstralle im Osten. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist ca. 11,5 ha groR.

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im Ubersichtsplan dargestellt.
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Bebauungsplan Nr. 531
"Beiderseits der BeethovenstraBe"”, Dormagen-Mitte

mmmmmmmmm! Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 531
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Wesentliche stadtebauliche Zielsetzung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes besteht in
der Entwicklung von zusatzlichen Wohnnutzungen und der freiraumplanerischen Aufwertung
der im Bebauungsplangebiet bereits vorhandenen 6ffentlichen Grunflachen (Beethovenpark).
Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Zielsetzungen setzt der Bebauungsplanentwurf fur
die sidlich der BeethovenstralRe bislang von der stadtischen Realschule sowie die nérdlich
der Beethovenstral3e bislang als Sportplatz, Turn- und Gymnastikhalle genutzten Flachen All-
gemeine Wohngebiete mit maximal Il — V Vollgeschossen fest, in denen die Errichtung von
Wohnungen und gewerblichen Nutzungen ermdéglicht werden sollen. Hiermit soll insbesondere
das innerstadtische Wohnungsangebot in den bislang unterversorgten Segmenten bedarfsge-
recht gesteuert und gestarkt werden.

Der oOkologische Ausgleich fur den Bebauungsplan Nr. 531 (Entwurf) ,Beiderseits der
BeethovenstralRe“ erfolgt auf der stadtischen Okokontoflache 6 (Gemarkung Zons, Flur 12,
Flurstiicke 127, GesamtgroRe 45.330 gm). Hiervon nimmt der Ausgleich fir den Bebauungs-
plan Nr. 531 (Entwurf) ,Beiderseits der Beethovenstrae“ einen Anteil von 4.909 gm ein. Die
Abgrenzung der Okokontoflache 6 ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt.
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Bebauungsplan Nr. 531
"Beiderseits der BeethovenstraRe"

mmmmmm  Abgrenzung der externen Ausgleichsflache (Okokontofléche 6)

Der vorgenannte Planentwurf mit seiner Begriindung und Umweltbericht sowie den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men und Gutachten, liegt gemafl § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2022 bis ein-
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schlie3lich 31.08.2022 bei der Stadt Dormagen, Fachbereich Stadtebau, Stadtplanung, Ma-
thias-Giesen-StralRe 11, 41540 Dormagen, Erdgeschoss, wéahrend folgender Zeiten zu jeder-
manns Einsicht aus: montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr bis
16.00 Uhr; donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr; freitags
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr. Auf Verlangen wird IThnen Auskunft Giber die Inhalte der Planungen
erteilt. Die personliche Einsichtnahme in die Unterlagen im Fachbereich ist auf Grund der
Corona — Pandemie nur unter Einhaltung der allgemeinen Hygieneregeln sowie unter Beach-
tung und Nachweisen zu den tagesaktuellen Corona-Regelungen der Stadt Dormagen mdég-
lich. Wahrend der Auslegungszeit werden die Unterlagen auch im Internet auf der Homepage
der Stadt Dormagen unter www.dormagen.de - Leben in Dormagen - Bauen und Planen ->
Stadtentwicklung = Beteiligungen (https://www.dormagen.de/leben-in-dormagen/bauen-pla-
nen/stadtentwicklung/beteiligungen) sowie in dem zentralen Internetportal des Landes
(https:/lwww.bauleitplanung.nrw.de) zur Einsicht zur Verfigung gestellt.

Es liegen umweltbezogenen Informationen vor. Die umweltbezogenen Informationen werden
nachfolgend unter den jeweiligen Schutzgutern aufgelistet. Im Einzelfall kbnnen sich die ge-
nannten Informationen auf mehrere Schutzguter auswirken:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere e Informationen zu potenziell vorkommenden planungsrelevanten Tier-
arten und deren Lebensrdumen sowie den damit verbundenen Aus-
wirkungen auf die Planung,

e Informationen zu nicht planungsrelevanten Vogelarten,

e Informationen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere,

e Informationen zu geplanten Mafinahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.

Pflanzen e Informationen zur Bestandsvegetation im Plangebiet,

e Informationen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen,

e Informationen zu geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen,

e Informationen zur Baumschutzsatzung.

Biologische Viel- | eInformationen zu Biotoptypen im Plangebiet,

falt e Informationen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen.
Schutzgut Boden und Flache

Boden ¢ Informationen zur allgemeinen geologischen-, hydrogeologischen

Einordnung des Bodens im Plangebiet,
¢ Informationen zu Bodenschichten und schutzwirdigen Béden im
Plangebiet,
¢ Informationen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden im
Plangebiet,
Informationen zu belasteten Bdden (Altlasten) im Plangebiet,
Informationen zum Baugrundbeurteilung im Plangebiet,
Informationen zur Erdbebengefahrdung im Plangebiet,
Informationen zu Kampfmitteln im Plangebiet,
Information zu Bodendenkmalern im Plangebiet,
Information zu Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet.

Flache e Informationen zur Inanspruchnahme von Boden, zum Flachenver-
brauch, zur Bodenversiegelung und zur Kompensation des Ein-
griffs.

Schutzgut Wasser

Gewasser \ e Informationen zu Oberflaichengewésser.
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Uberschwem-
mungsgebiete

e Informationen zu Hochwasserrisikogebieten,
e Informationen zu Uberschwemmungsgebieten/-bereichen,
e Informationen zu Starkregenereignissen.

Grundwasser e Informationen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser,

e Informationen zu Grundwasserstanden,

e Informationen zur Versickerung von Niederschlagswasser,

e Informationen zu Wasserschutzzonen bzw. Wasserschutzgebieten.
Wasserwirtschaft | eInformationen zur Schmutz- und Regenwasserbeseitigung.

Schutzgut Klima und Luft

Klimatische Ver-
haltnisse

e Informationen zum gesamtstadtischen und kleinrdumigen Klima im
Stadtgebiet und zu den Auswirkungen der Planungen auf das Klima,
e Informationen zu Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima.

Klimaschutz und
Klimaanpassung

e Information zur Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung,
¢ Informationen zu Nachhaltigkeit, Klima und Energie,
¢ Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf die lokalkli-
matischen Verhaltnisse im Plangebiet (Mikroklima) und deren Aus-
wirkungen auf das Plangebiet.

Luft

e Informationen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft,

e Informationen zu luftverunreinigenden Stoffen und deren Quellen,

¢ Informationen zu Luftaustauschbewegungen bzw. zu Frischluft-
schneisen,

¢ Informationen zur CO2 Reduzierung.

Erneuerbare Ener-
gien

e Informationen zur regenerativen Energieerzeugung.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Landschaft/Land-
schaftsbild

e Informationen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft,

e Informationen zur stadtischen Siedlungsstruktur im Plangebiet und
seines Umfeldes,

e Informationen zur Plangebietstopographie,

e Informationen zu Veréanderungen des Landschaftsbildes durch die
Planung,

e Informationen zu bedeutsamen Grinzigen, Wegeverbindungen und
Freiflachen im Plangebiet.

Landschafts- und
Naturschutz

e Informationen zur Betroffenheit von Schutzgebieten.

Erholung

e Informationen zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Erholung,
e Informationen zu 6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet und sei-
nem Umfeld.

Schutzgut Mensch

und Gesundheit

Gesundheit

e Informationen zu den Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse,

e Informationen zu maf3geblichen Immissionsorten,

e Informationen zum gesamtstadtischen und kleinrdumigen Klima im
Stadtgebiet und zu den Auswirkungen der Planungen auf das Klima,

e Informationen zur Gefahrdung durch Hochwasserereignisse,

eInformationen zu Schadstoffbelastungen und Kampfmitteln im Bo-
den,

e Informationen zur Léschwasserversorgung.

SEVESO-IllI-Richt-
linie bzw. Storfall-
verordnung

e Informationen zu schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der Se-
veso-llI-Richtlinie aus dem Gesamtstadtischen SEVESO-III-Gutach-
ten der Stadt Dormagen vom 27.07.2020,

e Informationen zu einzuhaltenden Abstéandeni. S. d. KAS-18, der
KAS-32 und der Storfall-Verordnung zu geplanten und bestehenden
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Nutzungen in den Achtungsabstanden und den angemessenen Si-

cherheitsabstanden.

Verkehr e Informationen zu Straf3enverkehrsmengen, zur Verkehrserzeugung,
zur Verkehrsqualitat, zur Leistungsfahigkeit sowie zu deren Auswir-
kungen auf die Planung unter Beachtung geplanter Infrastruktur-
maflnahmen (Kita, Dreifachturnhalle etc.),

e Informationen zum OPNV-Angebot,

e Informationen zum Ful3- und Radverkehr.

Larm und Immissi- | eInformationen zum Gewerbe-, Freizeit- und Verkehrslarm,

onen e Informationen zu Larmminderungsmafnahmen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Denkmalschutz e Informationen zu Bodendenkmaélern im Plangebiet.

sonstige Sachgu- e Informationen zu Flachen mit landwirtschaftlicher Bewirtschaftung,
ter e Informationen zu einzuhaltenden Abstéanden gegenliber bestehen-

der Versorgungsflachen (Abwasserpumpanlage),

e Informationen zu Grundsticksflachen,

e Informationen zur technischen Infrastruktur (Ver- und Entsorgungs-
leitungen).

Erganzend zu den Informationen der zuvor genannten einzelnen Schutzguter liegen schutz-
guttbergreifend folgenden umweltbezogene Informationen vor:

- Informationen zu Planungsalternativen im Rahmen der Umweltprifung,

- Informationen zur Konfliktbewertung von geanderten Flachendarstellungen und daraus
folgende Auswirkungen,

- Informationen zum Ist-Zustand der Umweltschutzguter,

- Informationen zu Konflikten und Betroffenheit der Schutzgiter durch die Planungen,

- Informationen zur Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planungen,

- Informationen zur Kompensation und Vermeidung von Eingriffen bzw. zur Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung,

- Informationen zu informellen Planungen und Fachplanungen Dritter mit Bezug auf die
Schutzguter und deren Auswirkungen auf Fachplanungen,

- Informationen zu Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutzgttern,

- Informationen zur geplanten Uberwachung der Auswirkungen.

Folgende Gutachten und wesentlichen umweltbezogene Stellungnahmen im Sinne von § 3
Absatz 2 BauGB liegen mit den Planunterlagen des Bebauungsplanes 6ffentlich aus:

Gutachten:

Runge IVP, Ingenieurbiro fur integrierte Verkehrsplanung:

- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 531 ,Beiderseits der Beethoven-
stralRe®, Stand 15.11.2017 und Erweiterte Verkehrsuntersuchung ,Beethovenquartier” in
Dormagen, Stand Januar 2020

TUV Rheinland Energy GMBH:
- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr., ,531 ,Beider-
seits der Beethovenstralie“, Stand 11.05.2022
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HYDR.O. Geologen und Ingenieure:

- Hydrogeologisches Boden- und Baugrundgutachten; Gefahrdungsabschéatzung, abfall-
rechtliche Bewertung und Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 531 ,Beiderseits
der Beethovenstrale“, Stand 23.01.2019

Squadra +
- Bebauungsplan Nr. 531 ,Beiderseits der Beethovenstralle®, Erlauterungsbericht Entwurf

splanung ,Entwéasserung®, Stand: 21.04.2022,
- Bebauungsplan Nr. 531 ,Beiderseits der Beethovenstralle®, Erlauterungsbericht Vor- und
Entwurfsplanung ,StralRenbau®, Stand 07.06.2022

PL Planung und Landschaft:
- Stadt Dormagen Bebauungsplan Nr. 531 - Beiderseits der Beethovenstral3e - Artenschutz-
prifung Stufe | und II, Stand 04.05.2022

Stellungnahmen:

- Stellungnahme der Bezirksregierung Disseldorf vom 25.04.2019 zu den Belangen des
PKW:- und Luftverkehrs, der landlichen Entwicklung und Bodenordnung, der Denkmalan-
gelegenheiten, des Landschafts- und Naturschutzes, der Abfallwirtschaft, des Immissions-
schutzes und des Gewasserschutzes,

- Stellungnahme der Bezirksregierung Koln vom 12.05.2019,

- Stellungnahme des Rhein-Kreises Neuss vom 26.04.2019 zur Wasserwirtschaft, zum Bo-
den-, Immissions- und Artenschutz sowie zur Naturschutz und Landschaftspflege,

- Stellungnahme der Bezirksregierung Disseldorf vom 17.08.2020 zu Kampfmitteln,

- Stellungnahmen der Interessengemeinschaft IG-Mozartstra3e vom 03.04.2019,

- Stellungnahme Currenta vom 29.03.2019.

Soweit in den ausliegenden Unterlagen auf weitere Bestimmungen - Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien, DIN-Vorschriften, technische Regelwerke 0.4. - Bezug genommen wird, so werden
diese zu jedermanns Einsicht bei der v. g. auslegenden Stelle bereitgehalten.

Innerhalb der Auslegungsfrist kbnnen geméal § 3 Absatz 2 BauGB von jedermann Stellung-
nahmen an o. g. Stelle abgegeben, Ubersendet oder vorgetragen werden. Die Stellungnahmen
kénnen auch per E-Mail an stadtplanung@stadt-dormagen.de gesendet werden. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Sofern Stellungnahmen in Form
von Unterschriftslisten eingereicht werden, wird gebeten, eine beauftragte Person zu benen-
nen, mit dem der Schriftverkehr gefiihrt werden soll. Abschriften der Rats- oder Ausschuss-
entscheidung werden der beauftragten Person in ausreichender Anzahl zur Verfigung gestellt.
Zur Erfullung unserer gesetzlichen Aufgaben bendtigen und verarbeiten wir personenbezo-
gene Daten von Ihnen; dies sind die Kontaktdaten und die E-Mail-Adresse sowie alle Informa-
tionen, die Sie uns im Rahmen der Stellungnahmen mitteilen. Die Stadt Dormagen nimmt da-
bei den Schutz Ihrer personenbezogenen Daten sehr ernst. Alle Informationen zum Daten-
schutz finden Sie auf der Internetseite der Stadt Dormagen unter www.dormgen.de/Impressum
Um unseren Service fur Sie zu verbessern, aktualisieren wir die Internetseite standig weiter.
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http://www.dormgen.de/Impressum

Wir empfehlen lhnen deshalb, sich die Datenschutzerklarung auf der Internetseite von Zeit zu
Zeit erneut durchzulesen.

Dormagen, den 07.07.2022
Stadt Dormagen
Der Birgermeister

gez. Erik Lierenfeld
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