Offentliche Bekanntmachung
zur Auslegung eines Bebauungsplanes

Der Planungsausschuss der Stadt Dormagen hat in seiner Sitzung am 06.05.2025 dem Ent-
wurf des

Bebauungsplans Nr. 533 (Entwurf) ,,Nordlich der RubensstraBe“

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zurzeit gelten-
den Fassung - mit seiner Begrindung und Umweltbericht zugestimmt und dessen offentliche
Auslegung gemaf § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet zwischen der KreisstraRe K 12 im Nordwesten, der
Haberlandstral3e im Nordosten, der Rubens- und LochnerstraRe im Siden sowie den Gleis-
anlagen der DB - Deutsche Bahn AG im Westen. Der Geltungsbereich umfasst die Grundsti-
cke Gemarkung Dormagen, Flur 18 (FI.-St.-Nrn. 189, 194, 251, 253, 257, 258, 274, 277, 278,
305 tlw., 505 tlw., 506 tiw., 513 tlw., 1127, 1128) und Flur 19 (FI.-St.-Nrn. 520, 521).

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im Ubersichtsplan dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 533
"Nordlich der Rubensstrafle"

wwmemememw Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 533

Ziel der Planung ist die Erweiterung und stadtebauliche Abrundung des Stadtteils Horrem, um
dringend bendtigten Wohnraum in Dormagen zu schaffen. Entsprechend dem bestehenden
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Bedarf soll ein zusatzliches, innovatives Wohnquartier realisiert werden, das sich insbeson-
dere durch eine hohe Wohn- und Freiraumqualitat auszeichnet. Vorgesehen ist die Entwick-
lung mehrerer autofreier Wohnhofe, die als Begegnungs- und Aufenthaltsraume gestaltet wer-
den.

Der Ausgleich von 65.658 dkologischen Werteinheiten fur den Bebauungsplan Nr. 533 (Ent-
wurf) ,Nérdlich der Rubensstrale® erfolgt auf der stadtischen Okokontoflache 14 (Gemarkung
Dormagen, Flur 41, Flurstiick 85, Gesamtgro3e 26.883 m2). Hiervon nimmt der Ausgleich fir
den Bebauungsplan Nr. 533 (Entwurf) ,Nordlich der Rubensstral3e” einen Anteil von 11.924,5
m2 ein. Die Abgrenzung der Okokontoflache 14 ist im nachfolgenden Ubersichtsplan darge-
stellt.

Bebauungsplan Nr. 533
"Nordlich der RubensstraRe"

e Abgrenzung der externen Ausgleichsfiache (Okokontofldche 14)

Als Ausgleich fur den durch das Vorhaben verursachten Verlust einer Fortpflanzungsstéatte der
Feldlerche wird eine sogenannte CEF-MalRinahme umgesetzt. Diese AusgleichsmalRhahme
besteht aus der Anlage eines Extensivackers auf einer derzeit als Acker genutzten Flache. Die
Flache liegt etwa 100 Meter nordwestlich des Plangebietes in der Gemarkung Dormagen, Flur
18, Flurstick 294, am Rudolf-Harbig-Weg. Sie hat eine Grof3e von 10.664 m2.
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Bebauungsplan Nr. 533
"Nordlich der RubensstraRe"

e ow Abgrenzung der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme (CEF-MaBinahme)

In der Zeit vom 25.05.2025 bis einschlief3lich 28.06.2025 werden der vorgenannte Planentwurf
mit seiner Begrindung und Umweltbericht sowie den nach Einschatzung der Gemeinde we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten gemal 8§
3 Absatz 2 BauGB im Internet auf der Homepage der Stadt Dormagen unter www.dorma-
gen.de - Leben in Dormagen - Bauen und Planen - Stadtplanung - Beteiligungen
(https://www.dormagen.de/leben-in-dormagen/bauen-planen/stadtentwicklung/beteiligungen
oder https://www.0-sp.de/dormagen/karte) sowie in dem zentralen Internetportal des Landes
(https://www.bauleitplanung.nrw/karte) zur Einsicht zur Verfigung gestellt.

Wahrend der o. g. Veréffentlichungstrist liegt der vorgenannte Planentwurf mit seiner Begrin-
dung auch gemal § 3 Abs. 2 BauGB bei der Stadt Dormagen, Fachbereich Stadtebau, Stadt-
planung, Mathias-Giesen-Stral3e 11, 41540 Dormagen, Erdgeschoss aus und kann wahrend
folgender Zeiten eingesehen werden: montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr; don-
nerstags 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr; freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr. Auf Verlangen wird
Ihnen Auskunft Gber die Inhalte der Planungen erteilt.

Es liegen umweltbezogene Informationen vor. Die umweltbezogenen Informationen werden
nachfolgend unter den jeweiligen Schutzgttern aufgelistet. Im Einzelfall kénnen sich die ge-
nannten Informationen auf mehrere Schutzguter auswirken:
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

e Informationen zu potenziell vorkommenden planungsrelevan-
ten und sonstigen Tierarten sowie zur Bewertung der Auswir-
kungen auf diese durch die Planungen,

e Informationen zu sonstigen schutzwirdigen Tierarten und zu
gefahrdeten Tierarten,

e|nformationen zu Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nah-
men bspw. CEF-MalRnahmen.

Pflanzen

eInformationen zur potenziellen natirlichen Vegetation im
Plangebiet.

Schutzgut Boden und Flache

Boden

e Informationen zu Bodentypen, Bodenfunktionen und Boden-
wertigkeit,

e Informationen zum Bodenschutz und der Inanspruchnahme
von Boden,

e Informationen zu naturrdumlichen Einheiten und zur Geolo-
gie,

e Informationen zur allgemeinen Erdbebengefahrdung und de-
ren Bemessungskriterien.

Flachennutzungen /Fla-
che

e Informationen zur Flachenbilanzierung,

e Informationen zum schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den, zum Flachenverbrauch und zum Vorrang der Innenent-
wicklung,

e Informationen zu Ausgleichs- und Ersatzflachen.

Altlasten

e Informationen zu Altlasten

Schutzgut Wasser

Uberschwemmungsgebiete

e Informationen zu Hochwasserrisikogebieten

Grundwasser

eInformationen zum Grundwasser, zur Beeinflussung des
Grundwasserspiegels und zu dessen Qualitat,

e Informationen zur Versickerung von Niederschlagswasser,

e Informationen zu Wasserschutzzonen bzw. Wasserschutz-
gebieten und die Auswirkungen der Planungen auf diese.

Wasserwirtschaft

e Informationen zur Abwasserbehandlung
e Informationen zur Wasserver- und -entsorgung.

Schutzgut Klima und Luft

Klimaschutz und Klimaan-
passung

e Information zur Forderung des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung,
e Informationen zu Auswirkungen des Klimawandels.

Klimatische Verhaltnisse

eInformationen zum gesamtstadtischen und kleinrdumigen
Klima im Plangebiet und zu den Auswirkungen der Planun-
gen auf das Klima,

e Informationen zu vorhandenen Klimatopen und Klimafunkti-
onen im Plangebiet,

eInformationen zur Kaltluftentstehung und Kaltluftentste-
hungsgebieten.

Luft

e Informationen zu Luftaustauschbewegungen bzw. zu Frisch-
luftschneisen.

Erneuerbare Energien

e Informationen zu Photovoltaik- und Solaranlagen sowie zur
Warmeversorgung

Schutzgut Landschaft und

Erholung

Landschaftsbild

e Informationen zur Topographie, zur Geologie und zur Préa-
gung der Landschaft,

eInformationen zu Veranderungen des Landschaftsbildes
durch die Planung.

Landschafts- und Natur-
schutz

eInformationen zur Darstellung von festgesetzten Flora-
Fauna-Habitaten (FFH-), zu Natur- und Landschaftsschutz-
gebieten,
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e Informationen zur Darstellung von Landschaftsschutzgebie-
ten und zu geschitzten Landschaftsbestandteilen,

eInformationen zum Landschaftsplan des Rhein-Kreises
Neuss und den beinhalteten Entwicklungszielen.

Erholung e Informationen zu Freizeit- und Erholungsraumen,

e Informationen zu den Auswirkungen der Planungen auf Er-
holungs- und Freirdume.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Gesundheit e Informationen zu maf3geblichen Immissionsorten,

e Informationen zu den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse,

e Informationen zur Gefahrdung durch Hochwasserereignisse,

e Informationen zu Schadstoffbelastungen im Boden.

Verkehr eInformationen zu allgemeinen Verkehrsbelastungen durch

die Planungen,
e Informationen zum OPNV-Angebot,
e Informationen zum Fuf3- und Radverkehr.

Larm und Immissionen e Informationen zum StrafRenverkehrs- und zum Schienenver-

kehrslarm,
e Informationen zu aktiven und passiven Immissionsschutz-
maflinahmen mit Hinweis auf die nachgelagerten Fachpla-

nungsverfahren,
e Informationen zu bestehenden und zuklnftigen Larmbelas-

tungen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Denkmalschutz e Informationen zu Bau- und Bodendenkmalern sowie deren
Auswirkungen auf die Planungen

Geschichte e Informationen zur historischen Entwicklung des Plangebie-
tes.

Kulturlandschaft e Informationen zu prdgenden Landschaftselementen.

sonstige Sachguter eInformationen zu Flachen mit landwirtschaftlicher Bewirt-
schaftung,

e Information zu Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszo-
nen zu Uberdrtlichen Verkehrsflachen.

Erganzend zu den zuvor genannten Informationen zu den einzelnen Schutzgiitern liegen
schutzgutibergreifend folgende umweltbezogene Informationen vor:

Informationen zu Planungsalternativen im Rahmen der Umweltprifung,
Informationen zum Ist-Zustand der Umweltschutzgiter,

Informationen zu Konflikten und Betroffenheit der Schutzguter durch die Planungen,
Informationen zur Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planungen,

Informationen zur Kompensation und Vermeidung von Eingriffen bzw. zur Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung,

Informationen zu Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutzgtitern,

Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten im Sinne von § 3 Ab-
satz 2 BauGB werden mit den angegebenen wesentlichen Inhalten veroffentlicht:

Kdlner Buro fur Faunistik: Artenschutzprifung Stufe |, September 2022
IVOR: Fachbeitrag zur Artenschutzprifung BP 533, September 2024
ACCON: Schalltechnische Untersuchung zum BP 533, April 2025

VIA Planungsburo: Verkehrsgutachten fir den BP 533; Februar 2025

Seite 5von 6



- HYDR.O, Geologen: Hydrogeologisches Boden- und Baugrundgutachten, Geféhr-
dungsabschéatzung Marz 2023

- Stellungnahme der Deutsche Bahn AG vom 03.05.2023 zum Immissionsschutz und
mit Hinweis auf Anstieg der Zugverkehrsmengen

- Stellungnahme des Landesbetriebs Strallenbau NRW vom 30.03.2023 zum Immissi-
onsschutz und zur Erforderlichkeit eines Verkehrsgutachtens

- Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW vom 20.04.20232 zur Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs und der Verortung der Kompensationsmafinahmen

- Stellungnahme des Rhein-Kreises Neuss vom 02.05.2023 zur Wasserwirtschaft, zu
Bodenschutz und Altlasten, zum Immissionsschutz, zur Kreisstrafle K 12 und zum Na-
turschutz und Landschaftspflege sowie zum Artenschutz

- Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW vom 20.04.2023 zum Schutzgut Bo-
den

- Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 29.04.2019 zum Kampfmit-
telverdacht

- Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf vom 21.04.2023 zu Belangen des Im-
missionsschutzes, des Gewdasserschutzes, Denkmalangelegenheiten sowie des Luft-
verkehrs.

Soweit in den ausliegenden Unterlagen auf weitere Bestimmungen - Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien, DIN-Vorschriften, technische Regelwerke o. . - Bezug genommen wird, werden
diese zu jedermanns Einsicht bei der v. g. auslegenden Stelle bereitgehalten.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist konnen geman § 3 Absatz 2 BauGB von jeder-
mann Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch per E-Mail
an stadtplanung@stadt-dormagen.de Ubermittelt werden, kénnen bei Bedarf aber auch auf
anderem Wege an o. g. Stelle abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan un-
bericksichtigt bleiben konnen. Sofern Stellungnahmen in Form von Unterschriftslisten einge-
reicht werden, wird gebeten, einen Beauftragten zu benennen, mit dem der Schriftverkehr ge-
fuhrt werden soll. Abschriften der Rats- oder Ausschussentscheidung werden dem Beauftrag-
ten in ausreichender Anzahl zur Verfigung gestellt. Zur Erfullung unserer gesetzlichen Aufga-
ben bendétigen und verarbeiten wir personenbezogene Daten von lhnen; dies sind die Kontakt-
daten und die E-Mail-Adresse sowie alle Informationen, die Sie uns im Rahmen der Stellung-
nahmen mitteilen. Die Stadt Dormagen nimmt dabei den Schutz lhrer personenbezogenen
Daten sehr ernst.

Alle Informationen zum Datenschutz finden Sie auf der Internetseite der Stadt Dormagen unter
www.dormagen.de/lmpressum. Um unseren Service flur Sie zu verbessern, aktualisieren wir
die Internetseite standig weiter. Wir empfehlen lhnen deshalb, sich die Datenschutzerklarung
auf der Internetseite von Zeit zu Zeit erneut durchzulesen.

Dormagen, den 14.05.2025

Stadt Dormagen
Der Birgermeister

gez. Erik Lierenfeld
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